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MEMORIA

l.- INFORMACION URBANISTICA.

0.- ANTECEDENTES

La presente modificacion puntual de P.G.M.O.U. de Lorca se redacta por

encargo de Don Manuel Maldonado Reig, con N.l.F.: 23.101.439-D en

representacion de la FUNDACION SANTO DOMINGO, con C.I.F.:

G-30585236, con domicilio a efectos de notificacion en ¢/ Santo Domingo, 8.

Lorca, Murcia.

1.- SITUACION

La Fundacién Santo Domingo es duefia de todo el inmueble situado en C/

Carril de Caldereros n.° 7 y 9 de Lorca, siendo duefia por adquisicion de una

parte y por cesion de uso gratuito por acuerdo de Consejo de Gobierno de la

Comunidad Auténoma de la Region de Murcia de fecha 16 de mayo de 2003,

de la parte restante del inmueble.

Este inmueble es el objeto de la Modificacion Puntual no Estructural del

P.G.M.O. de Lorca.
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2.- PLANEAMIENTO VIGENTE.

La modificacién puntual no estructural afecta a un inmueble incluido en la
unidad de Actuacion n.° 2 del Plan Especial de Reforma Interior, PERI 2 de La
Alberca, y ademas esta incluido dentro del catalogo de bienes protegidos de
P.G.M.O.U. de Lorca con la ficha n.° 19; en esta ficha el grado de proteccion

que aparece, es el de proteccidn estructural.

Se aporta la Ficha segun el vigente P.G.M.O.U. de Lorca.
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Plan General Municipal de Ordenacion de Lorca

CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS

N° 19

Caseron del Carril de los Caldereros, 7y 9

Epoca

Propiedad Privada

Uso actual n.° 7 residencial, n.° 9 sin uso

Tipo de proteccidn existente

Sin proteccion

Descripcion tipolégica

Edificio de tres plantas, separadas en fachada por comisas molduradas. Los huecos, de distinto tamafio
en cada planta estan resaltados con jambas pintados del mismo color que las cornisas. Los balcones son
de forja. Portada adintelada remarcada por un despiece de silleria regular. La planta primera se encuentra
bastante elevada sobre el nivel de la calle lo que parece indicar que hay un semisétano debajo de esta.
La simetria de la fachada se rompe con una puerta que parece dar acceso a una vivienda que ocupa un
cuerpo de los cinco del edificio y por la elevacion, realizada en alguna reforma, de los balcones en planta

primera de los dos cuerpos de la izquierda.

Grado de proteccion

Proteccién estructural

Ordenanza de aplicacion

Equipamiento

Usos permitidos

Equipamiento

Obras permitidas

X Consolidacion

X Conservacion
X Restauracioén
X Reforma

X El Derribos parciales y reconstruccion

X El Derribo total, parcial y obra nueva
Adicion de plantas
Reestructuracion

Criterios de intervencion

interior.

Mantenimiento de la fachada principal reparando los trozos de cornisa que se han desprendido.
Mantenimiento de las carpinterias de madera existentes, y las nuevas tendran que ser similares a estas.
Se deben situar todos los balcones de planta primera a la altura de la cornisa inferior. Sustitucion de la puerta

de acceso a la vivienda del n® 7 por una mas acorde con la edificacién. Se

odran hacer reformas.en el
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Il.- JUSTIFICACION Y FINES DE LA MODIFICACION.

1.- JUSTIFICACION Y FINES.

Segun articulo 5.3 del P.G.M.O de Lorca, se consideran modificaciones del
Plan General Municipal de Ordenacion toda alteracion de sus
determinaciones, tanto graficas como normativas, distinguiéndose entre
modificaciones estructurales y no estructurales, segun afecten o no a
elementos estructurantes, sistemas generales, usos globales e intensidad de
los mismos y siempre que no constituyan supuesto de revision conforme a lo

previsto en el apartado 5.2 del P.G.M.O de Lorca.

Segun la Ley 1/2001 de 24 de Abril del Suelo de la Regién de Murcia, en su

articulo 149 se indica textualmente:

1.-Se consideran modificacion la alteracion de las determinaciones del Plan,
tanto graficas como normativas, distinguiéndose entre modificaciones
estructurales y no estructurales, segun afecten o no los sistemas generales.

2.-Cuando la modificacion tendiera a incrementar el volumen edificable de una
zona residencial, se precisara para aprobarla la prevision de mayores
dotaciones que requiera el aumento de densidad de poblacion, en la misma

proporcion fijada por el planeamiento.
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En este caso concreto la modificacion puntual de la ficha n.° 19 del catalogo

de bienes protegidos del P.G.M.O.U. Lorca se justifica en base al ART. 168

de la Normativa del P.G.M.O de Lorca que indica textualmente “ El catalogo

podra ser modificado para la inclusion de nuevas piezas, excluir algunas de

las ya catalogadas, o modificar las condiciones de proteccion, siguiendo los

tramites recogidos en la legislacion urbanistica vigente, y cumpliendo las

siguientes condiciones:

1. Inclusiones.

Para la inclusion de una nueva pieza en el catalogo, debera elaborarse un

informe por el arquitecto que designe el Ayuntamiento, indicando las

caracteristicas del edificio, elemento o enclave que aconsejen su proteccion,

asi como el nivel adecuado de ésta. Dicho informe tras su aprobacion por el

Ayuntamiento, sera remitido a al Comision de Patrimonio.

2. Exclusiones.

Para la exclusién de una pieza ya catalogada debera presentarse por la

propiedad de la misma, solicitud al respecto, firmada por un técnico

competente, indicando el por qué de la no vigencia de las razones que

sirvieron para su catalogacion. Dicho informe, una vez corroborado por el

técnico municipal competente y aprobado por el Ayuntamiento, sera elevado a

la Comisién de Patrimonio, que resolvera sobre la procedencia o no de la

exclusion. La exclusion nunca podra basarse en la declaracidon de ruina.

+.

ar

9

\33?/_\%‘1 VI SA DO 20/10/2006
R/S\ 136857/122089
QQ»;% :%g/ Normal TGO

Colegio Oficial de Arquitectos de Murcia
Visado Telematico
Autores: JOSE BARTOLOME GARCIA MARTINEZ
JOSE JOAQUIN PASCUAL RUIZ

El Colegio garantiza la firma digital de los autores




José Joaquin Pascual Ruiz y José Bartolomé Garcia Martinez Arquitectos.
C/ Puente la Alberca, 6, bajo. Tfno: 968.477776, Fax: 968.470996 Lorca, 30.800.

MODIFICACION PUNTUAL NO ESTRUCTURAL DE FICHA N° 19 DEL CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS DE
P.G.M.O. DE LORCA

3. Modificacidn de las Condiciones de Proteccion.
Para la modificacion de las condiciones de proteccion en general o de alguna
de las piezas en particular, se procedera de igual forma que lo prescrito en el

apartado anterior para las exclusiones.

El fin de esta modificacion consiste en modificar las condiciones de
Proteccion en general de la Ficha del catalogo N° 19 amparada en el Art.
168.-3 de la normativa del PGMOU de Lorca que indica que se podran
modificar las condiciones de proteccién en general, o de alguna de las piezas
en particular procediendo de la siguiente manera:

Debera presentarse por la propiedad de la misma, solicitud al respecto,
firmada por un técnico competente, indicando el por qué de la no vigencia de
las razones que sirvieron para su catalogacion. Dicho informe, una vez
corroborado por el técnico municipal competente y aprobado por el
ayuntamiento, sera elevado a la Direccion General de Cultura, que resolvera
sobre la procedencia o no de la modificacion de las condiciones de
proteccion.

En este caso concreto se solicito por parte de la Fundacion Santo
Domingo, como propietaria, que se emitiera por parte de la Oficina Técnica
de la Direccidon General de Patrimonio de la Comunidad Autonoma de Murcia
informe técnico para la modificacion de las condiciones de proteccion de la
ficha N° 19 del Catalogo de Bienes Protegidos. La solicitud de la Fundacion

Santo Domingo planteaba la modificacién del grado de proteccion para pasar

de PROTECCION ESTRUCTURAL a PROTEC(&'@;AMBENJM@@D allo 201012006
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1- En el anterior Plan General de Ordenacion Urbana de Lorca, el inmueble
mencionado no tenia ningun grado de proteccion, ni estaba catalogado.

2- Tampoco aparece catalogado en el vigente PEPRI de Lorca, ni en el Plan
Especial de Reforma Interior de la Alberca del que forma parte.

3- La situacion actual del inmueble es de gran deterioro, dispone de un
torredbn que del cual se ha derruido parte de la cubierta, y uno de los
muros de apoyo esta a punto de colapsar, al igual que esta derruida parte
de la cubierta del edificio principal, en su interior se ha derruido por
completo el cuerpo de la escalera, arrastrando consigo forjados, desde la
tercera planta hasta el sétano.

4- En la actualidad, al estar aprobado el Refundido IV del PERI la Alberca la
disposicion del edificio es distinta, ya que, anteriormente el edificio actuaba
con una fachada principal y los laterales como edificacion entre
medianeras, actualmente, el edificio debe guardar las alineaciones que
estipulo el PGMOU de Lorca y por tanto ha variado notablemente su
configuracion puesto que una de las medianeras ha pasado a ser fachada
a una calle de nueva apertura que ya esta realizada.

5- La configuracion de este inmueble con el grado de proteccion establecido
en el PGMO de Lorca no permite dar un correcto cumplimiento como uso
de equipamiento para cumplir con lo establecido en el citado acuerdo del
consejo de Gobierno de cesion a la Fundacion Santo Domingo.

6- El inmueble en cuestiéon, no presenta notables valores arquitecténicos,

ademas de su elevado grado de alteracion, y el deterioro, pero si puede

. . . s . am .
presentar cierta configuracion de valor ambmn't%%r su situde®ADO 20/10/2006
24

N\ Normal 136857/122089
e

Colegio Oficial de Arquitectos de Murcia TGO

Visado Telematico
Autores: JOSE BARTOLOME GARCIA MARTINEZ
JOSE JOAQUIN PASCUAL RUIZ

6 El Colegio garantiza la firma digital de los autores




José Joaquin Pascual Ruiz y José Bartolomé Garcia Martinez
C/ Puente la Alberca, 6, bajo. Tfno: 968.477776, Fax: 968.470996

Arquitectos.
Lorca, 30.800.

MODIFICACION PUNTUAL NO ESTRUCTURAL DE FICHA N° 19 DEL CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS DE

P.G.M.O. DE LORCA

Por ultimo indicar que la Direccion General de Patrimonio emitié un informe

Favorable en fecha 31 de octubre de 2005 (se aporta copia) instando al

Excmo. Ayuntamiento de Lorca para que tramitara la correspondiente

modificacion Puntual, con la variacion del grado de proteccion del citado

inmueble para pasar a GRADO DE PROTECCION AMBIENTAL.

2.- JUSTIFICACION LEGAL

La modificacion puntual no estructural de la Ficha N° 19 del Catalogo de

Bienes Protegidos del P.G.M.O de Lorca, se justifica por la Ley 1/2001, de 24

de Abril de Suelo de la Region de Murcia y por el Articulo 5.2 y 5.3 y Art.

168.3 de la normativa urbanistica de vigente Plan General Municipal de

Ordenacion de Lorca.

Lorca, Febrero de 2006
LOS ARQUITECTOS:

José Bartolomé Garcia Martinez

Colegiado n.° 996

José Joaquin Pascual Ruiz

Colegiado n.° 1190
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Anexos:

Modificacion de la FICHA 19 DEL CATALOGO DE BIENES
PROTEGIDOS DE P.G.M.O.U. DE LORCA

INFORME de la Direccion General de Patrimonio de la
Comunidad Autonoma de Murcia.
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Plan General Municipal de Ordenacion de Lorca

CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS N° 19

Caseron del Carril de los Caldereros, 7y 9

Epoca Propiedad Privada

Uso actual n.° 7 residencial, n.° 9 sin uso

Tipo de proteccidn existente

Sin proteccion

Descripcion tipologica

Edificio de tres plantas, separadas en fachada por comisas molduradas. Los huecos, de distinto tamafio
en cada planta estan resaltados con jambas pintados del mismo color que las cornisas. Los balcones son
de forja. Portada adintelada remarcada por un despiece de silleria regular. La planta primera se encuentra
bastante elevada sobre el nivel de la calle lo que parece indicar que hay un semisétano debajo de esta.
La simetria de la fachada se rompe con una puerta que parece dar acceso a una vivienda que ocupa un
cuerpo de los cinco del edificio y por la elevacion, realizada en alguna reforma, de los balcones en planta

primera de los dos cuerpos de la izquierda.

Grado de proteccion

Protecciéon ambiental

Ordenanza de aplicacion

Equipamiento

Usos permitidos

Equipamiento

Obras permitidas

X Consolidacién X El Derribos parciales y reconstruccion
X Conservacion X El Derribo total, parcial y obra nueva
X Restauracion X Adicion de plantas

X Reforma X Reestructuracién

Criterios de intervencion
Mantenimiento de la fachada principal reparando los trozos de cornisa que se han desprendido.

Mantenimiento de las carpinterias de madera existentes, y las nuevas tendran que ser similares a estas.

Se deben situar todos los balcones de planta primera a la altura de la cornisa inferior. Sustitucion de la puerta

odran hacer reformas.en el
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Murcie,d - 3 NOV. 7005

): INWUEBLE SITUADO EN PLAZA REAL, CARRIL DE
REROS, ANTES, MARTIRES DE LA SALLE. LoRoA. -

ANTECEDENTES

+calle Mértires de la Salle ne 11, inventariado con el numero L/378, y sobre la
situacion de que se ha creado con' las, condiciones expuestas en el Proyecto
' Bésico Sede Fundacién ‘Santo.Domingo, redactado por los Afquitectos. J.
Bartolomé Garcia Martinez y José Joaquin Pascual Ruiz, en el que se propone
la reforma del mismo, y encargado por la Fundacién Santo Domingo.. - -

INFORME ; i :
El edificio est4 incluido’ én’ a Unidad de Ejecucion 1f del Plan Especial, de
Reforma Interior (PERI) de La Alberca, (documento definitivo:: Refundido 1V del

nte i o 1\ _
PERI- La  Alberca), y-al que desde esta Direccidn General se plantearon
. alegaciones en el momento que se rios dio a conocer, en cuanto a la formay al
mﬂdﬂdﬂ mismo; que atin estan sin resolver. :

5 Llf.[.situacién, del inmueble ‘en cuanto a su C_atalc_zggcién? aparece descrita enla.

" ficha correspondiente del. PGOU. Ya que ef inmueble no aparecia catalogado
en el PEPRI; aprobado con. anterioridad. Por este motivo es necesario citar las _
caracteristicas de la. citada' ficha, correspondiente al inmueble ‘n° 19. del
Catalogo de Bienes Protegidos, denomiinado Caserén del Carril de Caldereros,
7Ty9. 5 - A s i ; sl I

Grado de Proteccion: Proteccién estructural.
Ordenanza de aplicacioén: Eq&fpamfento.' - ‘ ' d
Usos permitidos: Equipamiento.
Obras permitidas: Consoalidacion,
' Conservacion.
Restauracicn.

Reforma, _
Derribos parciales Y reconstruccién,
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de intervencicn: Mantenimiento dé la fachada

comisa que se han despfenﬁidp._- Manterifiiig
18 existentes.y las nu vas-tendrén-que-ser sirp

 odos Ios palcones de Planta primera a Ja aftyrs

on de fa puerta de acceso de Ja vivienda ‘ j
fa edfficacion. Se podran ha cer reformas en-el interior.

. De_.acuerdq con los datos citaQOSfaHterjoﬂhehte Y que ‘estan recogidos. gn |a -
ficha correspondiente al inmueble y a a vista de fas condiciones expuestas.en
los articulos del PGOY correspondientes a los niveles' de proteccién de los
inmuebles incluidos en el Catalogo: %=, - \ 7 ;

Art. 154.2 Proteccion Estrictural, _ : i vy

Art. 154.3 Proteccion Ambiental. - . Ul A

c0mo fac
la "cbnvarjrente"'rnddiﬂmm"de 1a’ estructura para
: que se indican en los Criterios de. Intervencién, antes
 citados. Como es g Proteccién de la fachada principal? - - 2

: ala la ficha, aa Proteccién Ambiental.
para que se permitan |as obras que tengan por ‘objeto adecuarlo a-los ysos
ores ambientales que posee. :

Es cuanto tienen que informar Jos'iépnicos que suscriben, . 5

Murcia, 31.de octubre de 2005,
_ LOS ARQUITECTOS:

Francisco Juare
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