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COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE MURCIA
COMUNICACION DE ENCARGO

ILTMO. SR. DECANO:

DON SEBASTIAN MINARRO GARCIA EN NOMBRE Y REPRESENTACION DE MINARRO
PUERTA ARQUITECTOS, S.L. CON CIF: B-30522015 Y D. CRISTINO GUERRA LOPEZ
CON DNI: 5.104.599-W.

Arquitecto/s, con domicilio profesional en REBOLLOSO, 10, 7° C, EDIF. CRISTAL CINEMA
Y AVDA. JUAN CARLOS |, 35, 4° EDIF. MEDITERRANEO, DE LORCA (MURCIA).

Colegiado [X], Habilitado [ ], en el C.O.A.MU. con el n°® 170 Y 99, en cumplimiento de lo

ordenado en el art. 9 de los Estatutos y 17 f) del R.R.l. de este Colegio, por medio del

presente escrito comunica/n a V.l. que ha/n recibido el encargo de

D. MARTIN CARRILLO MOTOS

con D.N.I n®23.177.602 y domicilio en PRESBITERO EMILIO GARCIA
EDIF. BRUSELAS, 1°A de LORCA, (MURCIA) actuando en
representacion de CONSTRUCCIONES LORMA, OBRAS Y PROYECTOS, S.L.

con N.I.F. n°® B73192643 y domicilio en PRESBITERO EMILIO GARCIA,
EDIF. BRUSELAS, 1°A de LORCA, (MURCIA)

para realizar el trabajo profesional de las siguientes caracteristicas:

NATURALEZA DEL TRABAJO ENCARGADO: MODIFICACION PUNTUAL DE LA
REVISION DEL P.G.M.O. DE LORCA REFERIDA A LOS TERRENOS E INSTALACIONES
DEL CUARTEL "SANCHO DAVILA" DE LORCA, (MURCIA).

EMPLAZAMIENTO: AVDA. FUERZAS ARMADAS, LORCA, (MURCIA).

FASES ENCARGADAS: COMPLETA

Por lo que,

SOLICITA se tenga por hecha la presente comunicacion y proceda en su momento a emitir

el preceptivo visado del trabajo profesional correspondiente.

En LORCA a de JUNIO de 20 05

El Arquitecto

Fdo.: D. SEBASTIAN MINARRO GARCIA Y D. CRISTINO GUERRA LOPEZ.
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PROYECTO DE MODIFICACION PUNTUAL DE LA REVISION DEL P.G.M.O. DE
LORCA REFERIDA A LOS TERRENOS E INSTALACIONES DEL CUARTEL

“SANCHO DAVILA” - LORCA (MURCIA).
PROMOTOR: CONSTRUCCIONES LORMA, OBRAS Y PROYECTOS, S.L.

ARQUITECTOS: D. SEBASTIAN MINARRO GARCIA.
D. CRISTINO GUERRA LOPEZ.
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PROYECTO DE MODIFICACION PUNTUAL DE LA REVISION DEL P.G.M.O. DE
LORCA REFERIDA A LOS TERRENOS E INSTALACIONES DEL CUARTEL
“SANCHO DAVILA” - LORCA (MURCIA).
PROMOTOR: CONSTRUCCIONES LORMA, OBRAS Y PROYECTOS, S.L.
ARQUITECTOS: D. SEBASTIAN MINARRO GARCIA.

D. CRISTINO GUERRA LOPEZ.

MEMORIA

1. ANTECEDENTES.-

Por encargo de la Mercantil CONSTRUCCIONES LORMA, OBRAS Y PROYECTOS,
S.L. con C.I.LF. B-73192643, se procede a la redaccion del presente Documento
Técnico, que afecta a los terrenos que ocupan la totalidad del ambito del
Planeamiento Incorporado URPI-2 de la Revision del P.G.M.O. de Lorca, conocido
como Instalaciones del Cuartel “Sancho Davila”, en la ciudad de Lorca.

2. MEMORIA DE INFORMACION URBANISTICA.-

2.1. SITUACION.-
Los terrenos se encuentran situados en el Barrio de San Cristébal de la ciudad de
Lorca. Tienen una superficie de 94.900,00 m? y abarcan los antiguos
acuartelamientos e instalaciones anexas del referido Cuartel. Su acceso principal es
desde la Avenida de las Fuerzas Armadas.

2.2. PLANEAMIENTO VIGENTE.-
En la Revision del P.G.M.O. de Lorca, los terrenos estan clasificados como Suelo
Urbano dentro del Planeamiento Incorporado URPI-2. La ficha de la Normativa

Urbanistica que los desarrolla es la siguiente:
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PLANEAMIENTO INCORPORADO

URPI-2

PLANEAMIENTO EN DESARROLLO Y MODIFICACIONES

Denominacion

Aprobacion Definitiva

= Modificacion Puntual Plan General Cuartel
“Sancho Davila” (EX. 99.01.01)

22-04-00 (B.O.R.M.)

DETERMINACIONES PARTICULARES

Iniciativa de planeamiento Publica.
Sistema de actuacién Compensacion.
Calificacion Residencial.
Ordenanza de aplicacion 0.1-CASCO.

0.11-DOTACIONES.

0.3-EDIFICACION ABIERTA (MODIFICADA).

Superficie del sector 9,49 Ha.
Edificabilidad maxima 0,75 m?/m?.
Densidad de viviendas 45 viv./Ha.
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3. MEMORIA DE LA ORDENACION.-

3.1. ANTECEDENTES.-
El objetivo principal es la elaboracion de un Documento mediante el cual se puedan
materializar los acuerdos urbanisticos contenidos en el Convenio suscrito en su dia,
entre la Gerencia de Infraestructura de la Defensa (Organismo Autonomo afecto al
Ministerio de Defensa) y el Ayuntamiento de Lorca. Este documento afecta tanto a la
Modificacion tramitada durante la vigencia del P.G.O.U. de Lorca aprobado en el afio
1.987, como a la documentacién incorporada a la Revision del P.G.M.O. de Lorca
aprobado recientemente.
Es objetivo principal la adaptacion y rectificacion de una serie de diferencias (tanto
escritas como graficas) detectadas entre el documento tramitado en su dia como
consecuencia del Convenio y su plasmacion y traslado al documento de Revisién del
P.G.M.O. de Lorca.
Con fecha 21 de julio de 2.004, el Consejo de Gerencia del Ayuntamiento de Lorca
aprobd inicialmente el Proyecto de Modificacién y fue remitido a la Direccion General
de Vivienda, Arquitectura y Urbanismo.
La Administracion emitié Informe con fecha 13 de octubre de 2.004. En el mismo, se
ponia de manifiesto las contradicciones y discrepancias que existian entre el
Planeamiento URPI-2 y la documentacion aprobada en la Revision del Plan General.
Entre otros, se indicaba la conveniencia de que la Corporacion Municipal concretase
cual de las dos figuras de planeamiento era objeto de la Modificacién, y ello en
razon, de que la documentacién de la Revision habia alterado alineaciones, viales,
modificado zonas verdes, etc.
Es por ello, y con el objeto de subsanar todas las deficiencias observadas por lo que
se proponen las modificaciones que a continuacion se desglosan.

3.2. MODIFICACIONES QUE SE PROPONEN.-

e Al no existir plano de referencia en cuanto a la division en subzonas de la
Modificacion proyectada del P.G.O.U. del afio 1.987, éstas se han considerado
de la siguiente forma:

Subzona A. Ordenanza 12. Situada junto al Barrio de
Subzona B. Ordenanza de Edificacion Abierta. fe Arquite
Subzona C. Ordenanza 12. Situada junto a la Cafiada & MoGEES ax vuaere oancia

3 Normal 121871/42449
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Subzona D. Edificio de Uso exclusivo Comercial prolongacion o remate de la
Subzona C.

e El Proyecto de Compensacion sera modificado con el objeto de que la superficie
de las fincas resultantes quede de la siguiente forma:

FINCA N° SUP. m?
P4 515,27
P5 1.295,92
P6 758,57
P7 2.244,50
P8 2.367,48
P9 2.209,87
P10 2.207,63
P11 2.275,30
P12 2.685,18
P13 1.792,28

TOTAL 18.352,00

e En la Subzona B, con Ordenanza de Edificacion Abierta, la ocupacion en el
subsuelo de las parcelas P7, P8, P9, P10 y P11 pasara del 25 % al 100 %, con
el objeto de hacer viable técnicamente la utilizacion del mismo para el uso de
garaje-aparcamiento.

Si se aplica como ejemplo la ocupacion del 25 % a la parcela P7 de superficie
2.244,50 m?, se obtienen los siguientes resultados:

2.244,50 m? x 0,25 = 561,12 mZ.

Si se considera una superficie media de plaza de garaje en planta sétano de 30
m?, resultan 19 plazas de aparcamiento/planta.

En el edificio que se proyecta para 46 viviendas, habria que realizar 3 plantas de
s6tano (46 / 19 = 3). Esta solucion es mucho mas compleja y arriesgada
técnicamente.

Con la ocupacion en un primer sétano del 100 % del subsuelo, se obtienen las
mismas plazas de garaje (46 unidades) y no se produce ninguna plusvalia

econdmica para los futuros promotores. at VISADO 03/06/2005

_%‘

Si representa en cambio, un mayor ahorro en cuanto:g
S3e=" Colegio Oficial de Arquitectos de Murcia

realizacion de las obras, ya que en su momepfo  se. desconocian las

SEBASTIAN MINARRO GARCIA
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caracteristicas geotécnicas de los terrenos, y por lo tanto, su comportamiento
mecanico. Con la ocupacién del 100 % del subsuelo, s6lo se pretende una
mayor racionalidad en todo el proceso constructivo.

La ocupacién sobre rasante de las parcelas P7 y P8 (fincas n® 7 y 8 del
Proyecto de Compensacion) con Ordenanza de Edificacion Abierta sera del 26
%. En el resto de las parcelas (P9, P10 y P11), se mantendra el 25 % de
ocupacion sobre rasante. Ello viene motivado por el hecho de mantener el
concepto de “vivienda colectiva con superficie de 120,00 m® (premisa vy
parametro fundamental del cual partié todo el calculo de la edificabilidad
residencial prevista en la Modificacién Puntual).

Con el objeto de mantener el parametro indicado en el apartado anterior
(vivienda colectiva con superficie de 120,00 m?), las parcelas P7 y P8 con
Ordenanza de Edificacion Abierta (fincas identificadas en el Proyecto de
Compensacion con los n® 7 y 8) tendran un indice de edificabilidad de 3 m?m?.
Esto no implicara un aumento de la superficie total edificable de la anterior
Modificacion Puntual, ya que este exceso, se compensara con la reduccion de la
edificabilidad en otras parcelas del ambito de la Modificacién.

La superficie prevista para la vivienda-colectiva de 120,00 m?, se entiende sin la
parte proporcional de elementos comunes, ya que si ésta se incluyera, la
superficie destinada exclusivamente a vivienda, seria mucho menor, y por lo
tanto no se hablaria del concepto de vivienda-colectiva, sino de vivienda-
apartamento de superficie util maxima de 70,00 m? (Art. 42.1 Normativa de la
Revision P.G.M.O.).

La contradiccidon en todo esto, surge cuando se aplican estas cifras a las
edificaciones abiertas previstas de 12 plantas mas atico. A éstas, no son solo de
aplicacién las Ordenanzas de la Modificacion, sino también las distintas Normas
Basicas de Edificacion (de obligado cumplimiento) existentes en la Legislacion
espafola:

NBE-CPI-96. Cumplimiento de la Norma Basico de Condiciones de Proteccion———————

contra Incendios en los Edificios.

NBE-CA-88. Cumplimiento de la Norma Basico de Coi

Edificios.

VISADO 03/06/2005
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NBE-CT-79. Cumplimiento de la Norma Basico de Condiciones Térmicas en los
Edificios.

Etc.

Si se aplica como ejemplo las Ordenanzas de Edificacién Abierta a la parcela P7

de la Subzona B, previstas en la anterior Modificacion, resulta lo siguiente:

Sup. parcela P7 = 2.244,50 m?.

Ocup.: 25 % x 2.244,50 m? = 561,12 m?.

Edificabilidad: 2,5 m*m? x 2.244,50 m* = 5.611,25 m°.T.

Numero maximo de viviendas previsto = 46 unidades.

5.611,25 m%.T / 561,12 m? = 10 plantas, incluido &tico (9 + Atico).

Con los datos anteriores no se cumplirian las alturas minimas autorizadas en la

Revisién del P.G.M.O., ya que por debajo de la altura maxima sélo se permite

una planta menos (11 + Atico). No se pueden construir dos plantas menos.

Por otro lado, la superficie maxima tedrica, construida por planta de 561,12 m?,

se desglosaria de la siguiente forma:

4 viviendas/planta x 120,00 m?/vivienda = 480,00 m?/planta.

Superficie maxima autorizada sobre rasante:

Planta baja (zaguan y nucleos de comunicaciones)........ 179,00 m?.
Plantas 12 a 112: 480,00 m? x 11 plantas (viviendas) ...... 5.280,00 m?.
Planta 122 (Viv. AtiCOS): 50 % .....cevvureeeeeeeereeeseseseeeeens 240,00 m%.
TOA e, 5.699,00 m? de

uso exclusivo para viviendas.

Como se puede comprobar existe ya un déficit de metros cuadrados de:
5.699,00 m* — 5.611,25 m? = 87,75 m*.

Si a la anterior superficie se le suman los aproximadamente 63,00 m?/planta, que
arrojan un total de: 63,00 m?planta x 11 plantas = 693,00 m® y que son
necesarios para albergar los diferentes elementos comunes: 2 escaleras de
evacuacion para dar cumplimiento a la NBE-CPI-96, 3 ascensores (1/20
viviendas segun Normativa P.G.M.O.) y vestibulo de acceso en las plantas de
viviendas, se concluye que faltan: 87,75 m? + 693,00 m? = 780,75 m? Estos
metros cuadrados representan aproximadamente 1,5 plantas de edificacion (6,5

viviendas), luego tampoco se cumpliria la altura minima-autorizada previstaenta————

Modificacion Puntual.

“ii’«gm VISADO

Visado Telematico

Autores: CRISTINO GUERRA LOPEZ
SEBASTIAN MINARRO GARCIA

El Colegio garantiza la firma digital de los aulor958

(@;L/}&n Normal 121871/42449
S 'Colegio Oficial de Arquitectos de Murcia




MINARRO
& PUERTA

ARQUITECTOS

Si se tienen en cuenta por un lado los parametros de edificabilidad y uso y por
otro los de altura, se llega siempre a la misma conclusion de no cumplimiento de
la Normativa del P.G.M.O.

e Dentro del Uso Residencial, ademas de la vivienda colectiva de 120,00 m2, se
admitira la vivienda-apartamento de acuerdo con el Articulo 42 de la Normativa
de la Revision del P.G.M.O.

e En las plantas bajas de las parcelas con Ordenanza de Manzana Cerrada, se
podran crear soportales con fachada a viales o espacios libres. El objetivo es
obtener una mas rica configuracién espacial de todo ese ambito urbano. Se da la
circunstancia de que algunas de las fincas resultantes superan la longitud de 160
metros lineales de fachada.

La utilizacion de soportal como elemento espacial y arquitectonico rompera la
monotonia continua y prolongada de la planta baja de los edificios y posibilitara
la proteccion ciudadana ante las inclemencias climatolégicas (soleamiento,
lluvia, etc.).

e Debido al importante desnivel o pendiente del terreno existente en la Subzona A
con Ordenanza Casco, la parcela unica edificable prevista en la anterior
Modificacion, se dividirda en las fincas resultantes n® 4, 5 y 6 del Proyecto de
Compensacion. Ello facilitara la viabilidad técnica de los futuros edificios que se
prevean sobre esas fincas y también, la conexion fisica de todo este ambito con
el Barrio de Los Angeles, ya que en caso contrario no se podria relacionar e
integrar toda esa trama urbana.

e En la Subzona D (finca n° 13 del Proyecto de Compensacion), destinada a Uso
Comercial, las alturas se incrementaran en una planta (4 plantas), con el objeto,
de poder materializar en ella parte de los 11.602,00, m? edificables destinados-al
mencionado uso. \ VISADO 03/06/2005

) J Normal 121871/42449
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El uso comercial se prevé en las zonas de Ordenanza 12 (Subzona A y Subzona
C), y en el edificio de Uso exclusivo Comercial (Subzona D).

Por su configuracion fisica, en las manzanas resultantes de la Subzona A, la
superficie de elementos comunes que proporcionalmente le corresponde a cada
vivienda es de 7,00 m?. Luego si se prevén en esa zona 119 viviendas seran
necesarios 833,00 m? de elementos comunes que hay que deducir de la
superficie prevista para locales comerciales, ya que se ha supuesto que éstos
ocupaban el 100 % de las parcelas resultantes.

En la Subzona C, se prevén 2.640,00 m? de uso comercial, pero teniendo en
cuenta que sélo se podran ejecutar 2.267,46 m? se produce un déficit de 372,54
m?>.

En cuanto al edificio previsto en la Subzona D, cuya parcela neta edificable tiene
una superficie de 1.792,28 m?, si se le aplica la altura prevista de 3 plantas,
resulta un total de 5.376,84 m?, lo que representa una disminucién de 785,16 m?
con respecto a la prevista en la Modificacién.

Por lo tanto, la superficie de uso comercial prevista en su dia por la Modificacién
no se podria materializar y arrojaria un déficit total de 1.990,70 m?.

e Independientemente de que en la ficha urbanistica, se prevé una edificabilidad
maxima de 0,75 m*m? para todo el ambito, ésta no superara en ningun caso los
62.842,00 m>.T previstos en la Modificacion del P.G.O.U. del afio 1.987, los
cuales se repartiran de la siguiente forma:

Uso Residencial ..........cccccuvveenne... 51.240,00 m2.T.
Uso Comercial ....ovveeeeeeeeeeenn 11.602,00 m*.T.
TOtal oo, 62.842,00 m*.T.

e El 4mbito de la Zona Verde situada al Norte, de 26.700,00 m? de superficie, se
restituira a los limites previstos en la Modificacion del P.G.O.U. del afio 1.987.
Para ello:
- Se eliminara la prolongacion del vial y del bquuede;;Menda&graﬁades{untei
al Barrio de Los Angeles, en la orientacion Noreste. g\%& VISADO
- Se restituira el limite del ambito del URPI en el roodortei(zonaisituadaurcia  SAC
detras de la parcela de uso exclusivo comercial). A A TIAN MIARRO GARCIA

BS
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- Se ampliara esta zona, hasta el lindero Sur de la parcela n° 9 del Proyecto de
Compensacion (de Edificacion Abierta), con objeto de que coincida con el limite
del vial de 12 m que separa a ésta del futuro Complejo Universitario.

e Se restituira el espacio libre (Subzona A) previsto en la Modificacion del
P.G.O.U. del afio 1.987. Su ambito esta situado entre el edificio de viviendas
para militares (esquina Avda. de Las Fuerzas Armadas, Avda. de Los Angeles) y
la parcela n° 6 del Proyecto de Compensacion.

e Se reducira hasta la altura de una planta parte de la manzana edificable situada
en la Subzona C (parcela n° 12 del Proyecto de Compensacion), de acuerdo con
la documentacion grafica del presente Proyecto.

Sn VISADO 03/06/2005
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3.6. JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA
MODIFICACION.-
La presente Modificacion viene motivada fundamentalmente, por la dificultad e
imposibilidad de poder plasmar y llevar a cabo la materializacién de los distintos
parametros urbanisticos contemplados en la Modificacién Puntual del P.G.O.U. del
afno 1.987 vy rectificar todas las alteraciones que se han producido en la
documentacion incorporada a la Revision del P.G.M.O.
Este documento no contempla alteracion alguna en cuanto a los parametros
urbanisticos fundamentales previstos en la Revision del P.G.M.O. de Lorca, tales
como: el Uso Caracteristico que seguira siendo Residencial, metros cuadrados
edificables previstos en la anterior Modificacion, etc., por lo que se trata de una
Modificacion no Estructural de la Revision del P.G.M.O. de Lorca, de acuerdo con el
Art. 149 de la Ley 1/2001 del Suelo de la Region de Murcia.

3.7. OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION.-
Han quedado expuestos en los apartados anteriores.

3.8. SISTEMA DE GESTION.-
El Sistema de Gestion elegido en la Revision del P.G.M.O. para el desarrollo de los
terrenos es el de Compensacion.
El Proyecto de Compensacion elaborado y tramitado en su dia, sera modificado en
los puntos que se indican en el apartado 3.2. de la presente Memoria.

. VISADO 03/06/2005

$ Normal 121871/42449
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SEBASTIAN MINARRO GARCIA

El Colegio garantiza la firma digital de los aulores1 5




MINARRO
& PUERTA

ARQUITECTOS

3.9. NORMAS URBANISTICAS.-

PLANEAMIENTO INCORPORADO

URPI-2

PLANEAMIENTO EN DESARROLLO Y MODIFICACIONES

Denominacion

Aprobacion Definitiva

[J Modificacion Puntual Plan General Cuartel
“Sancho Davila” (EX. 99.01.01)

22-04-00 (B.O.R.M.)

DETERMINACIONES PARTICULARES

Iniciativa de planeamiento Publica.

Sistema de actuacién Compensacion.

Calificacion Residencial.

Ordenanza de aplicacion CASCO.

(ver fichas aparte) EDIFICACION ABIERTA.
COMERCIAL.

Superficie del sector 9,49 Ha.

Edificabilidad maxima 62.842 m>.T.

Densidad de viviendas 45 viv./Ha.

% VISADO

® %, Normal

>

S 'Colegio Oficial de Arquitectos de Murcia
Visado Telematico
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ZONA DE ORDENANZA

CASCO URPI-2 SUBZONAS Ay C

TIPOLOGIA

Vivienda unifamiliar o colectiva

USOS

Caracteristicos

Residencial: vivienda unifamiliar y colectiva.

Complementarios

Garaje-aparcamiento.

Compatibles

- Residencia comunitaria.

- Comercial en categorias a, b y d, en todas las
situaciones.

- Oficinas.

- Hotelero en categoria 1, 3y 5.

- Hostelero y servicios recreativos con aforo Tipos | y Il 'y
en edificio exclusivo con aforo Tipo .

- Oftros servicios terciarios con aforo Tipos | y Il y en
edificio exclusivo con aforo Tipo Ill.

- Industria y talleres compatibles con el uso residencial.

- Rotacional en todas sus clases.

Prohibidos El resto de los no mencionados.
PARCELACION
Parcela minima 100 m°.
Frente minimo 5m.
Retranqueos minimos
Fachada Prohibido.
Lindero Prohibido.
VOLUMEN

Fondo maximo

17 m en planta piso.

Altura maxima

Segun planos.

Sétano

Si.

Bajo cubierta / Atico

Si.

CONDICIONES DE |- Se consideran edificables las parcelas catastrales

PARCELACION existentes en el momento de aprobacion definitiva del
Plan Municipal de Ordenacion, sin perjuicio de que se
establezcan condiciones para las segregaciones.

CONDICIONES DE |- Las alturas seran las sefialadas en los planos.

VOLUMEN - En planta baja se permite la ocupacion del 100 % para
usos distintos del uso residencial.

CONDICIONES - Las plantas bajas se consideraran parte inseparable del

ESTETICAS resto de la fachada y su cerramjgnto debera venir definido

en el correspondiente proyeg

de edificaigk@uandg
sean comerciales no podran *;' vggggpgmgdg@fgggg sy
admiten los soportales.

Visado Telematic

Autores: CRISTINO GUERRA LOPEZ

D3/06/2005
871/42449
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- No se permitira escaparates sobrepuestos ni
marquesinas y los anuncios deberan limitarse al espacio
de los huecos de planta baja.

- La cubierta de los edificios podra ser plana o inclinada.
Cuando sea inclinada debera ser rematada en fachadas
por cornisas o aleros; la pendiente estara comprendida
entre el 25 % y el 35 %.

- Cuando el remate del edificio sea azotea transitable,
éste llevara antepecho de fabrica o barandilla de
cerrajeria.

- Las fachadas secundarias abiertas a espacios publicos o
que puedan ser visibles desde éstos asi como las
medianerias descubiertas, cajas de escalera y ascensor,
chimeneas, etc., deberan ser tratadas con los mismos
criterios, en cuanto a materiales y colores, que las
fachadas principales.

, VISADO

Visado Telematico

Autores: CRISTINO GUERRA LOPEZ
SEBASTIAN MINARRO GARCIA
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ZONA DE ORDENANZA

EDIFICACION ABIERTA URPI-2 SUBZONA B

TIPOLOGIA

Vivienda colectiva en bloque abierto

USOS

Caracteristicos

Residencial: vivienda colectiva.

Complementarios

Garaje-aparcamiento.

Compatibles

- Residencia comunitaria.

- Comercial en categorias a, b y d, en todas las
situaciones.

- Oficinas.

- Hotelero en categoria 1, 3y 5.

- Hostelero y Servicios Recreativos con aforo Tipo I, Il y
I1.

- Otros servicios terciarios con aforo Tipo I, Il y Ill.

- Dotacional todas las clases.

- Industria y talleres compatibles con el uso residencial.

Prohibidos

El resto de los no mencionados.

PARCELACION

Parcela minima 1.000 m°.
Frente minimo No se establece.
Retranqueos minimos

Fachada 5m.

Linderos 5m.
VOLUMEN
Edificabilidad 3 m°/m®. (Fincas n° 7 y 8 - P. de Compensacion).

2,5 m*/m? (Fincas n° 9, 10 y 11 - P. de Compensacion).

Ocupacién Bajo rasante: 100 %.

Sobre rasante:
26 % (Fincas n° 7 y 8 - P. de Compensacion).
25 % (Fincas n° 9, 10 y 11 - P. de Compensacion).

Altura maxima

12 plantas mas atico.

Sétano

Si.

ESPACIOS LIBRES DE
PARCELA

- Solo se permiten los usos o actividades de
esparcimiento, los deportivos que no precisen
instalaciones cubiertas y la construccion de piscinas, sin
sobresalir de la rasante.

- No se permite el aparcamiento de vehiculos.

- Se permiten los vuelos con las condiciones

establecidas en el Art. 86 de ladermativa Urbapistica.
\ )

Visado Telemético
CRISTINO GUERRA LOPEZ
SEBASTIAN MINARRO GARCIA

Autores:
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CONDICIONES - La planta baja se considerara parte inseparable del
ESTETICAS resto de la fachada y su cerramiento debera venir

definido en el correspondiente proyecto de edificacion.
Cuando sean comerciales no podran ser totalmente
diafanas.

- En las plantas destinadas a viviendas, la profundidad
maxima de la galeria sera de 3 m (condiciones de
iluminacién y de ventilacion).

- La cubierta de los edificios podra ser plana o inclinada.
Cuando sea inclinada debera ser rematada en fachadas
por cornisas o aleros; la pendiente estara comprendida
entre el 25 % y el 35 %. La cubierta se realizara con
materiales tradicionales.

- Cuando el remate del edificio sea azotea transitable,
éste llevara antepecho de fabrica o barandilla de
cerrajeria.

- No se permitiran los escaparates sobrepuestos ni
marquesinas y los anuncios deberan limitarse al espacio
de los huecos de planta baja.

, VISADO

Visado Telematico

Autores: CRISTINO GUERRA LOPEZ
SEBASTIAN MINARRO GARCIA
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ZONA DE ORDENANZA

COMERCIAL URPI-2 SUBZONA D

TIPOLOGIA

Edificacion aislada

USOS

Caracteristicos

Comercial en todas sus categorias.

Complementarios

Garaje-aparcamiento.

Compatibles

- Terciario en todas sus clases en un maximo del 50 %
de la edificabilidad total.
- Rotacional en todas las clases.

Prohibidos El resto de los no mencionados.
PARCELACION

Parcela minima 1.000 m?.
Frente minimo 20 m.
VOLUMEN

Edificabilidad maxima |[6.348,72 m°.T.
Ocupacién 100 %.

Altura maxima 4 plantas.
Sétano Si.

Atico Si.

Bajo cubierta No.

ain,
Ry visapo

Visado Telematico

CRISTINO GUERRA LOPEZ
SEBASTIAN MINARRO GARCIA

Autores:

El Colegio garantiza la firma digital de los aulor922
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3.10. CONCLUSION.-
Con la Memoria descrita en los distintos apartados y la documentaciéon que se
acompana, los Técnicos que suscriben consideran redactado el presente Proyecto
de Modificacion Puntual de la Revision del P.G.M.O. de Lorca referida a las
Instalaciones del Cuartel “Sancho Davila” de Lorca.

Lorca, Mayo de 2.005
LOS ARQUITECTOS

'Colegio Oficial de Arquitectos de Murcia
Visado Telematico

Autores: CRISTINO GUERRA LOPEZ
SEBASTIAN MINARRO GARCIA
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FINCA N°

EDIFICABILIDAD MAXIMA

P4

3.009,94 m2.

P5

6.557,26 m2.

P6

3.839,52 m2.

P7

7.140,75 m2.

P8

7.140,75 m2.

P9

5.524,67 m2.

P10

5.519,07 m2.

P11

5.688,25 m2.

P12

11.800,43 m2.

P13

6.621,36 m2.

|  TOTAL

[ 62.842,00 m2.

PROYECTO DE MODIFICACION PUNTUAL

DE LA REVISION DEL P.G.M.0. DE LORCA REFERIDA A LOS TERRENOS E INSTALACIONES
DEL CUARTEL SANCHO DAVILA. LORCA, (MURCIA).

PROMOTOR.

CONSTRUCCIONES LORMA, OBRAS Y PROYECTOS, S.L.

EDIFICABILIDAD MAXIMA.

SEGUN MODIFICACION PUNTUAL.

FECHA.
ENERO - 2.005

PLANO.

\EssAD O

N(%r/nq% 0 131871/4244
~ Colegio Offcial de Ardu%ectos de Mprcia  SAC

03

ARQUITECTO.
SEBASTIAN MINARRO GARCIA.

ARQUITECTO.
CRISTINO GUERRA

Autores:

LOPEZ.

CRISTIN
SEBAST|

O GUEBRITLPPEZA.
/AN MINARRO GARCIA

PLANOS.

ElCd

egiogszBa la firma digital de los autores
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