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OBJETO

El presente documento se redacta con el objeto de corregir una serie de errores
materiales detectados en la Aprobacion Definitiva de la Modificacion no Estructural
referida al planeamiento incorporado URPI-2, aprobada por el pleno del
Ayuntamiento de Lorca el 28 de noviembre de 2005.

Los errores se han observado en las operaciones aritméticas realizadas para la
obtencién de determinados parametros. Las rectificaciones que aqui se contemplan
no suponen la mas minima alteracion de los contenidos numéricos y de concepto,
gue se han considerado fundamentales en el Proyecto de Aprobacién Definitiva,
tales como: edificabilidad total, uso, alturas, n° de viviendas, etc., manteniéndose
exactamente igual tal y como queda reflejado en el punto 3.4. Cuadro Resumen
segun Revision del P.G.M.O. de Lorca y Plano P-4, Edificabilidad maxima.
Unicamente se han detectado los errores en la Memoria del proyecto, no asi en la
documentacion grafica, por lo que no se acompafia ningun plano ni documento
grafico.

Las paginas de la Memoria en las que se han detectado los errores son las
siguientes: pag. 7; 3.5. Cuadro Resumen; pag. 21 y pag. 22. A continuacién se
desarrollan las mismas ya rectificadas.

Lorca, marzo de 2006
LOS ARQUITECTOS
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caracteristicas geotécnicas de los terrenos, y por lo tanto, su comportamiento
mecanico. Con la ocupacién del 100 % del subsuelo, s6lo se pretende una
mayor racionalidad en todo el proceso constructivo.

La ocupacién sobre rasante de las parcelas P7 y P8 (fincas n®® 7 y 8 del
Proyecto de Compensacién) con Ordenanza de Edificacion Abierta sera del
28%. En el resto de las parcelas (P9, P10 y P11), se mantendra el 25 % de
ocupacion sobre rasante. Ello viene motivado por el hecho de mantener el
concepto de “vivienda colectiva con superficie de 120,00 m? (premisa y
parametro fundamental del cual parti6 todo el célculo de la edificabilidad
residencial prevista en la Modificacion Puntual).

Con el objeto de mantener el parametro indicado en el apartado anterior
(vivienda colectiva con superficie de 120,00 m?), las parcelas P7 y P8 con
Ordenanza de Edificacion Abierta (fincas identificadas en el Proyecto de
Compensacion con los n®® 7 y 8) tendran un indice de edificabilidad de 3,181
m?m? y 3,016 m?m? respectivamente. Esto no implicara un aumento de la
superficie total edificable de la anterior Modificacion Puntual, ya que este exceso,
se compensara con la reduccion de la edificabilidad en otras parcelas del &mbito
de la Modificacion.

La superficie prevista para la vivienda-colectiva de 120,00 m?, se entiende sin la
parte proporcional de elementos comunes, ya que si ésta se incluyera, la
superficie destinada exclusivamente a vivienda, seria mucho menor, y por lo
tanto no se hablaria del concepto de vivienda-colectiva, sino de vivienda-
apartamento de superficie Gtil maxima de 70,00 m? (Art. 42.1 Normativa de la
Revision P.G.M.0.).

La contradiccién en todo esto, surge cuando se aplican estas cifras a las
edificaciones abiertas previstas de 12 plantas mas atico. A éstas, no son sélo de
aplicacién las Ordenanzas de la Modificacion, sino también las distintas Normas
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Basicas de Edificacién (de obligado cumplimiento) existentes en la Legislacion

espafiola:

NBE-CPI-96. Cumplimiento de la Norma Béasico de Condiciones de Proteccion
contra Incendios en los Edificios.

NBE-CA-88. Cumplimiento de la Norma Bésico de Condiciones Acusticas en los
Edificios.
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ZONA DE ORDENANZA

EDIFICACION ABIERTA URPI-2 SUBZONA B

TIPOLOGIA

Vivienda colectiva en bloque abierto

USOS

Caracteristicos

Residencial: vivienda colectiva.

Complementarios

Garaje-aparcamiento.

Compatibles

- Residencia comunitaria.

- Comercial en categorias a, b y d, en todas las
situaciones.

- Oficinas.

- Hotelero en categoria 1, 3y 5.

- Hostelero y Servicios Recreativos con aforo Tipo I, Il 'y
Il

- Otros servicios terciarios con aforo Tipo I, 11 y IIl.

- Dotacional todas las clases.

- Industria y talleres compatibles con el uso residencial.

Prohibidos

El resto de los no mencionados.

PARCELACION

Parcela minima 1.000 m?.
Frente minimo No se establece.
Retranqueos minimos
Fachada 5m.
Linderos 5m.
VOLUMEN
Edificabilidad 3,181 m°/m? finca n° 7 y 3,016 m*m? finca n° 8 - P. de
Compensacion.
2,5 m?/m? . Fincas n°9, 10y 11 - P. de Compensacion).
Ocupacion Bajo rasante: 100 %.

Sobre rasante:
28 % (Fincas n°® 7 y 8 - P. de Compensacion).
25 % (Fincas n®9, 10y 11 - P. de Compensacion).

Altura méaxima

12 plantas mas ético.

Sotano

Si.

ESPACIOS LIBRES DE
PARCELA

- Solo se permiten los usos o0 actividades de
esparcimiento, los deportivos que no precisen
instalaciones cubiertas y la construccion de piscinas, sin
sobresalir de la rasante.

- No se permite el aparcamiento de vehiculos.

- Se permiten los vuelos con las condiciones
establecidas en el Art. 86 de la Normativa Urbanistica.
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CONDICIONES
ESTETICAS

- La planta baja se considerara parte inseparable del
resto de la fachada y su cerramiento debera venir
definido en el correspondiente proyecto de edificacion.
Cuando sean comerciales no podran ser totalmente
diafanas.

- En las plantas destinadas a viviendas, la profundidad
maxima de las terrazas podra ser de 3 m (condiciones
de iluminacién y de ventilacion).

- La cubierta de los edificios podra ser plana o inclinada.
Cuando sea inclinada debera ser rematada en fachadas
por cornisas o aleros; la pendiente estara comprendida
entre el 25 % y el 35 %. La cubierta se realizara con
materiales tradicionales.

- Cuando el remate del edificio sea azotea transitable,
éste llevard antepecho de fabrica o barandilla de
cerrajeria 'y se permitiran las pérgolas, dinteles o
celosias de hormigon.

- No se permitirdn los escaparates sobrepuestos ni
marquesinas y los anuncios deberan limitarse al espacio
de los huecos de planta baja.

22



