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En este capitulo seran de aplicacion los conceptos y determinaciones
generales establecidos por la Normativa Urbanistica del P.G.0.U. en lo que
se refiere a usos, condiciones generales de volumen y de las edificaciones.
Asimismo seran de aplicacion las condiciones establecidas en dicha
normativa para las actuaciones en el Sistema Viario y en el Sistema de
Espacios Libres, tanto sectoriales como generales.

Por otra parte, la normativa del P.G.0.U dispone asimismo en su capitulo 15,
Seccion 12, las normas generales de aplicacion a los suelos programados

que seran de aplicacion por tanto a este sector. Asimismo, seran de integra
aplicacion las Secciones 2* a 8? del referido capitulo 15.

Para el desarrollo de este Sector RP-NT se van a establecer nuevas
ordenanzas con estructuras muy similares a las ya existentes en el P.G.0.U.
para tipologias de edificacion afines, distinguiendose de aquellas en la
clarificacion o particularizacion de algunos parametros o condiciones
edificatorias que han sido objeto de controvertidas.interpretaciones-teenicas™
o que simplemente no se contemplaban. Estgs ordenanxas "s‘é'%iéslgﬁah()::m
relacion al uso que regulan quedando como sjgue: ~ PILICENCIR r
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3.1 ORDENANZA PARA EL AREA RESIDENCIAL RCED&TVO "na ;; 1999
311 ORDENANZAPARAEL SECTOR REA: o\ cecuics 90

3.2 ORDENANZA PARA EL AREA RESIDENCIAL ‘
3.3 NORMAS COMPLEMENTARIAS

31  ORDENANZA PARA EL AREA RESIDENCIAL EXCLUSIVO. “R.E”.

Dentro de este area y a los efectos de aplicacion de las ordenanzas de
edificacion, se delimitan dos ambitos diferenciados, uno denominado
“Residencial Exclusivo para tipologia aislada” (R.E.A) y otro denominado
“Residencial exclusivo para tipologia adosada” (R.E.D) cada uno de los cuales
dispone de ordenanza propia que se establece como sigue:
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3.11 ORDENANZA PARA EL SECTOR “R.EA”: 2 5 MAY 1999

3.1.1.1 Ambito de aplicacion

ETABLO GENERAL

i4piE! gmbito de aplioacion de esta ordenanza sera el grafiadozen o planos correspondientes del
“ presente Plan Parcial. #0707,

3.1.1.2 Tipologia de edificacion
Se establece como tipologia edificatoria para cada parcela la definida como tipologia aislada,
debiendo disponer de retranqueo obligatorio a todos sus lindes en la magnitud que se sefiala

posteriormente.

3.1.1.3 Usos edificatorios
Se establece con exclusividad el uso de vivienda unifamiliar. Solo podran autorizarse en este

ambito otros usos que, estando recogidos en el cuadro general de usos asignados al conjunto.del...

Plan Parcial recogido en el art. 424.B de la Normativa Urﬁﬁls‘ﬁca' 3delP.G de o3 esten.neta
y directamente vinculados, con caracter exclusivo, al us Uaﬁ&&qyﬁ\ﬁgn%gﬂ Aprobade

3.1.1.4 Condiciones Particulares de Volumen

DILIGENCIA:
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3.1.1.4.1 Parcela minima 285 ET. 19500.00 M2

_;';3’3.1 142 Diamfatro mjnjmo inscrito 1 e s sEcrararzo cribRid M. i
3.1.1.43  Longitud minima de fachada 00 M. !
31144  Ocupacion maxima 40% |
31145  Altura maxima L e ; +Bajocubierta !
31.1.46  Edificabilidad maxima. v 0.35 M2/IM2
31147 Retranqueo minimo a cualquier linde 4.00 M.
3.1.1.48 Profundidad maxima de vuelos sobre retranqueo obligatorio 0.80 M.

3.1.15 Alineaciones y rasantes . W

=lavg, 3 ] - ' P‘v
Las alineaciones y rasantes de partlaéle‘i'quedan ﬁ]édas en los oonéspolnd ientes planos de este Plan

Parcial.

it

3.1.1.6 Criterio particular de medicion de altura maxima. P e E
En los casos en los que se proyecten usos en espacios bajo cubierta por encima de la planta *2*,
estos no podran superar, en superficie, el 40% de la superficie proyectada para dicha planta. Con
caréoter general no podra superarse la cota de 9.50 m. medida desde el plinto mas bajo de la
* acera del frenté de fachada mds desfavorable, hasta el punto extéfior mas alto de la cubierta.

i

3117 Criterios esteticos -~ ¢« - -

34474

a2,

34.1.7.2

< Todos los paramentos exteriores seran tratados Dom?‘jéé;hada.
v gy e s g L o Gt eed ¥ 2T

+ Los vallados en los frentesta via publica, con excepcion de los soportes de

puertas o porticos de acceso, podran disponer de zocalo macizo de altura no

superior a 1.00 m., el resto, hasta un maximo de 2,50 m., debera ejecutarse

con elementos ligeros de cerrajeria, forja u otros que no oculten la posible

vegetacion interior de parcela. Entre propiedades particulares, el cerramiento

macizo de separacion podra alcanzar 2.00 m. de altura.
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3.1.2 ORDENANZA PARA EL SECTOR “R.E.D": 95 MAY 1999
3.1.2.1 Ambito de aplicacion SWE0gN B SECRETARIOGENERAL
El ambito de aplicacion de esta ordenanza sera el grafi qdo en Icgf planos correspondie i
presente Plan Parcial. | e & A
A s 'J'!::'fn‘_‘lj N / “ 1, ;-;f:’,‘_' :-):'::",-' -~ g ',‘ i . %‘E’”ﬁ,

3.1.2.2 Tipologia de edificacion
Se establece como tipologia edificatoria para cada parcela la definida como edificacion en
manzana cerrada con retranqueo fijo y obligatorio a via publica en la magnitud que se sefiala

posteriormente.

3.1.2.3 Usos edificatorios
Se establece con exclusividad el uso de vivienda plurifamiliar por superposicion, adosamiento o
agrupacion. Solo se consideraran compatibles con este uso, y por tanto podran autorizarse en este
ambito, otros usos que, estando recogidos en el cuadro generai de usos asignados al conjunto del

netay directamente vmculados, con carader exdwm%m:aﬁ . 1‘? M?a dle gas \m{tend
AYUNTANIE ’ r

PERIGEHCIA:
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2, SECRETARLO GENERAL ¢
K] paﬁlr del letranqueo obligatorip.

r ado
3.1.24 Condiciones Particulares de Volumen oo
3.1.2.4.1 Parcela minima
3.1.2.4.2Diametro Inscrito
"3.1.2.4.3 Longitud de fachada

3.1.2.4.4 Ocupacion /f w00

3.1.2.4.5 Altura maxima { g 700M/2P Bajocubie

3.1.2.4 6Edificabilidad maxima. - N S8 %1 40 M2IMP.
‘ [ = 400 M

3.1.2.4.7 Retranqueo fijo a via publica ; .
3.1.2.4.8 Profundidad de vuelos sobre la zona de retrangM 0.80 M.

3.1.25 Alineaciones y rasantes
Las alineaciones y rasantes de paroela quedan fijedas en los cotigspondientes plahos de este Plan
Parcial.
3.1.2.6 Criterio particular de medicion de aftura maxima.
En los casos en los que se proyecten usos en espacios bajo cubierta porencima de Ia planta ‘2",
estos no podran superar, en superficie, el 40% de la superficie proyectada para dicha planta. Con
caracter general no podra superarse la cota de 9.50 m. medida deqde el punto mas bajo de la
, acera del fnente de fachada mas esfavorable , hasta el punto ex!gmr mas alto.de la cubierta.
3.1.2.7 Criterios eétetlcos
3.1.271 . Todos los paramentos deberan tener tratamlento de fachada extenor evitando
s "la apanc:on dg—: medlanenas vistas. X oo witdl |

L i

31272 'Los vallados en los frentes 4 via publica y entre particulares en la zona de
retranqueo obligatorio, podran disponer de zocalo macizo en altura no superior
a 1.00.m., el resto, hasta un maximo de 1.80 m., debera ejecutarse con
elementos ligeros de cerrajeria, forja u otros sistemas que no oculten la posible
vegetacion interior de parcela. Entre propiedades particulares ajenas a la zona
- 1. deretranqueo, el basamento macizo podra alcanzar 2.00 m.
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3.23
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3.2 ORDENANZA PARA EL AREA RESIDENCIAL COMPATIBLE 4R €."
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: I 2 5 MAY 1999
Ambito de aplicacion i 5
/S0 < ol SICRETARIOGENERS
... El ambito de apltcacmn de esta ordenanza sefa el graﬁado 10s p gnos oonespondje
P "prdbehte PlanParcial, &7~ PR N RET G .,.f -
Tipologia de edificacion
Se establece como tipologia edificatoria para cada parcela la definida como edificacion en
manzana cerrada con almeac[ones definidas por el P.P. sin que se permitan retranqueos a via
publica.
Usos edificatorios
Se establece como uso predominante el de vivienda en todas sus formas de agrupacion, aunque
se recomienda su ubicacion a partir de la planta baja, destinando esta a la implantacion del resto
de usos compatibles recogidos en el cuadro general de usos asignados al conjunto del Plan Parcial
sefialado en el art. 424.B de la Normativa Urbanistica del P.G.0.U. de Lorca y que se resefia a
continuacion. Podran autorizarse asimismo en este ambito edificaciones con uso exclusivo distinto
_al de vivienda que tambien esten recogidos en el cuadro de referencia y que cumplan las
" condiciones de volumen éstablecidas para este ambllo INTAMTERTO DE LORCA |
grbiUipiia, Aptrobado '

Condiciones Particulares de Volumen dafinitivanence L ei Ayunta- |

. C :.'1‘1.'1“.’:"0 Pleno  an sién Le i
3.24.1 Parcela minima « 5 (B 2 85ET. .00 M2,
3242 Diametro Inscrito | ETETNEL sEessTanio Gy 6.00 MJ
3243 Longitud minima de fachada - : 6.00 M|

55t Almeaclonesyrasantes

3.27

3.2.4.4 Ocupacion maxima 5 100%

3245 Altura maxima Dt [2-Plantds + Bajocubter’(a
3.246 Edificabilidad maxima. 2.05 M2IM2.
3.24.7 Longitud maxima de vuelo alc a via pubhca Longrtud de fachada —2.40 M.

0.80 M

3.2.4.8 Profundidad maxima de vuelos *

7 Las almeaclones y rasantes de parcela qued ] ﬁ; las en los oorrespon ientes planos de este Plan
Parclal = g5

F S =

R T

.....

X ¥ ) ¢ £ :
*En los casos en los’ que se pmyeden Usos en espac:los bap cublerta porencrma de la planta 2",
estos no podran superar, en superficie, el 40%'de la superficie proyectada para dicha planta, Con
caracter general no podra superarse la cota de 9.50 m. medida desde el punto mas bajo de la

acera del frente de fachada hasta el punto exterior mas alto de la cubierta.

Criterios esteticos

i

.Todos los paramentos deberan tener tratamiento de fachada exterior, evitando la aparicion de
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3.28 Cuadro de usos compatibles 9 & MAY
Art, 424.B. Normas de uso. 5 199?, R
les del P.G.O.U. o
{Nucleos Rurales del P ) EL SECRETARIGGENERAL
CATEGORIA SITUACION| CLASE

01 | Vivienda Todas
02 | Garaje-Aparcamiento 19,207 =
03 |3 Agropecuario 10 4° 5°
04 | Industria 18,2° 3% 6° ABCD
05 | Oficinas 42
06 | Comercial 3842
07 | Espectaculos y Salas de Reunion 203 42 4°5° B
08 | Socio-Cultural, Docente y Asistencial Todas Todas
09 | Sanitario 4°
10_| Deportivo 5¢ i R | §
11 | Religioso 9838 AYURTAIMTENTO— 2 LQRCA
12 | Esparcimiento PILIGEN] ¥ Bagego rpbado

NORMAS COMPLEMENTARIAS.

3.3.1

332

333

3.34

335

3.3.6

T SerTmTIvRTeRte
?ﬁi‘-—‘h"t‘b Rleno  aen
2 BSET, 889

b GEURUTARIO GENERA

Ambito de aplicacion. 2
Se desamollan en este epigrafe las normas afectas a latim Saftagiert-de—les-eentros-de
transformacion para el suministro electrico o depositos para el sumt stro de gas, agua potable
etc... Dada su escasa entidad superficial estos podran implantarse en ambitos de suelo residual
derivados de la ordenacion o, con las preceptivas autorizaciones administrativas, en puntos
concretos de las reservas destinadas a espacios libres, siempre que ello no suponga una limitacion
al uso general de las mismas ni a su ordenacion y desarrollo intrinseco, y cumplan con la
adecuadas medidas de proteccion, seguridad y control.

Tipologia de edificacion

Se establece para el uso definido la tipologia abierta. Este tipo de “centros” tendran caracter exento
por ser este el que permite un mas efectivo cumplimiento delas medidas de seguridad exigibles a
cada uno de ellos. En su caso, podran ejecutarse enterrados.

Usos edificatorios
Se establece como uso exclusivo la explotacion, mando, control y seguridad en el suministro de
energia electriica, gas o cualquier otra que requiera centralizacion de esas funciones.

Condiciones Particulares de Volumen

No se establecen condiciones especificas de volumen, limitandose los cuerpos edificados a una
sola planta con altura no superior a 4.00 m. y con una ocupacion total no superior a los 50.00 M2,
debiendo en todo caso justificarse la ocupacion que se proponga.

Alineaciones y rasantes
No se definen.

Criterios esteticos
Todos los paramentos deberan tener tratamiento de fachada exterior y ser consecuentes con la
condicion de edificacion abierta.

por el Ayunlia-
cesiodén de
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34  ORDENANZA PARA EL AREA EQUIPAMIENTO PRIVADO “E.P".
2 5 MAY 1999

ELSECRETARIOGENERAL

34.1 Ambito de aplicacion

El ambito de aplicacion de esta ordenanza sera el grafiado en'los’pfahos correspondientes

-

i

AN 2 AR R R R S
34.2 Tipologia de edificacion y i
Se establece como tipologia edificatoria para cada parcela, la definida como edificacion abierta,
con alineaciones a via publica definidas por el P.P., a las que la edificacion debera de procurar el
retranqueo que se indica en aparatado relativo a las condiciones de volumen.
34.3 Usos edificatorios
Se establece como uso exdlusivo cualquiera de los recogidos en el cuadro general de usos
asignados al conjunto del Plan Parcial sefialado en el art. 424.B de la Normativa Urbanistica del
P.G.0.U. de Lorca,, distintos al de vivienda y adscn'toj ‘algmpo-de‘loseqquéhiréﬁﬁi]ss, ya 8%?&?!3 |
asistencial, comercial, de servicios, religoso, efc ...  AYUNTAMIENTO DEZLUE .
. pILIGENCIA: Aprobado |
iei i ' o syivamente por el Ayunta- |
344  Condiciones Particulares de Volumen . aetmn_ival AN etE
; ; - | mizayd Pleno en Se }
i S o , Y < {
3241 Parcela minima i s, st ﬁrﬂm‘gﬁ? M2. |
3242 Diametro Inscrito *{ e 2000M. |
3243 Longitud minima de fachada o 2500M. |
3.24.4 Ocupacion maxima % a partirdel retranqueo obligatorio. |

3245 Altura maxima “7:00-M:2 Pamtas + Bajocubierta

3246 Edificablidad maxima. ' 095 M2IM2,
324.7  Retranqueo minimo obligatorio a via publica 4.00 M. .
3248 Profundidad maxima de vuelos sobre zona de refranqueo obligatorio % 0.80 M.

0 H"H I‘-; 1 -

A e St 3

En los casos ;n los que se proyecten usosen espacios bajo cubierta por encima de la planta 2",

estos no podran superar, en superficie, el 40% de la superficie ppoyectada para dicha planta. Con

caréoter general no podra squgaﬁe.la@t_g‘;gg 9.50 m. medida desde el punto mas bajo de la -

doera del frente de fachada, hasta el g&ntogg(terior mas alto de la cubierta. *.: e
S hy :

.—— " Pedro Garcia Pallares. Arquitecto
5 t

et

" 347 Criterios esteticos

Todos los paramentos dgtﬁerari tener tratamiento de facha
condicion de edificacion abierta. s

13
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P N-DE ETAPAS pmsire)

DETERMINACION DE LAS ETAPAS

Considerando el desarrollo dela ed ﬁcacion previsto del dgt@ggqeﬁ,y]dp,!‘asgeqjes de,,.,
- servicios, y sobre todo la entidad cuantitativa del sector y ! sistema de actuacion e eglgo,, S
. larealizacion de las obras de urbanizacion se desarr Ilgr@@plupg,g{ap@. upica gue, ..., ».
abarcana a todo el sector objeto de BB

uuez..o Piemo rn cegidn  de

2 8"“? 1999

TARIO GENEHAL

A DURACION

La duracnon se establece en dos afos a parhr Iéfecha j& Contratacion de las
referidas obras de urbanizacion. En esa unica et aséhat
asimismo la lmplantaaon de los servicios 'debiendo' uedar todos ellos en
: concr c:|ones de su recepc:on prowslonal : :

B) SECUENCIACION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

Las secuencias de! desarrollo de Ia consolldacwn de Ios servicios y ejecuc;on de
las obras de urbanizacion podrian concretarse de la siguiente forma:

i .Trabajos de desbroce y llmpleza general de Ios.terrenos con demollcmnf

- publico, red de nego e hldrantes de lncencf ,aqeras y pawmentado de
calzadas por areas cuyo desarrollo ednﬁcaton‘ lo requiera. %

Instalacion de los puntos de alumbrado publlco en coherencia con las

_ areas cuyo desarrollo edificatorio y accesos a las mismas, lo requiera.

8 Finalizacion de las obras de urbanizacion en las areas edificatoriamente

menos desarrolladas para recepcionar provisionalmente el conjunto de

ellas.




C) PUESTA EN SERVICIO DE LAS RESERVAS DE SUELO

La cesion de las reservas de suelo, tanto las sectoriales como las generales,
coincidira con la aprobacion definitiva del proyecto de compensacion o
reparcelacion, segun el sistema de actuacion que finalmente se desarrolle, si
bien la puesta en servicio de las mismas se ira haciendo de forma
complementaria a cada area y dependera delﬂg?[qdq de desarrollo de la
edificacion y con ella de la urbanizacion que’se“Supone“ént Gierts: modoC .
simultanea, para cada una de las areas que inicien'ef desartoll dibanistics;iquelmente |
: POrKesolucian Alraldia de i
en todo caso se preve convulsivo. Aldia d

D)  DETERMINACION DE NIVELES DE serviciod 5 MAY 1999

M e -

La determinacion de los niveles corre_sﬁdn'a‘:é‘h(f_‘e a’ 108 E?@%&%QW
abastecimiento de agua, evacuacion y sumihisﬁo;.dééu ergia electrica para-gte

puedan ser utilizados los terrenos que se urbanicen sucesivamente quedara
garantizada por la implantacion inicial de las redes y arterias principales cuyo
nivel satisfara las demandas del conjunto, permitiendo asi Ila incorporacion
sistematica de nuevas edificaciones.

42  ALTERACION DE PREVISIONES

Se preven posibles alteraciones de las previsiones tanto temporales como espaciales, contenidas

en el presente Plan de Etapas, siempre que se justifiquen plena y adecuadamente, mantengan

la cohgerencia interna del presente P.P., se cumplan sus deferminaciones y se garantice la_. .

ejecucion y financiacion del conjunto de sus previsiones. AYUNTAMIENTO DE LORCA
DILIGENCIA: hAprobade
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