






































en ambitos donde ya existian viviendas con esle caracier. Se han dispuesto
las zonas de usos compatibles en los frentes de las vias rodadas mas
importantes en tanto que permiten la articulacion de todas ellas entre si y del
conjunto con su entorno. En ellos se ha localizado asimismo las areas de
equipamiento privado y de dotaciones publicas. Las areas destinadas a
espacios libres, se han dispuesto tanto en el interior del sector, permitiendo
- la arficulacion de los distintgs usos;.como en la periferia, permitiendp asi una
menor dificultad para futuras ampliaciones con ‘ciérta coherencia urbanistica.

1.2.4.B DELIMITACION DE POLIGONOS/UNIDADES DE EJECUCION-ACTUACION

Tal y como sefiala la Modificacion Puntual del P.G.0.U. de Lorca ya referida,
el sector que ordena este Plan Parcial constltuye un Pol‘lgono unico que vaa
[Vl O DI LI .

comprender a su vez una sola unidad de, €] eQLLc,lQr}, adl ac(&%r;by% Ue reune.
las caracteristicas exigidas para ello pqrda,[@gjﬁfacton urbanistica aphcable
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~ EIP.G.0.U. asigna a este sector una edlﬁqabn;?q de 0.4 M2/M2, alcanzandof
un total de 39.360 M2 de techo para todo &l seotor Esta-edificabilidad se
distribuye sobre los usos designados de 1a.sj ouna....—ﬂ——vw—mw‘
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Uso residencial exclusivo. (R.E.
Uso residencial compatible (R.
Uso equipamiento privado (EP

EDIFICABILIDAD TOTAL

Para el cumplimiento del estandar relati\ ro de viviendas/hectarea
se ha de considerar el hecho de que para la zona destinada a uso residencial
compatible, al menos un 50% del techo sera destinado a usos compatibles
distintos al de vivienda, y que las condiciones dimensionales impuestas a la
parcela minima en .uso residencial exclusivo permiten establecer las

siguientes limitaciones que garantizan la no superacion del limite de 204
viviendas, que resulta de‘la aphcacaon del estandar 20 viv/ha. establecido por
el P.G.O.U.

R.E.A. 52  viviendas.
RE.D 112  viviendas
Rt 40  viviz dias

TOTAL 206 Vivie, sas



1.2.4.D RESERVAS PARA EQUIPAMIENTOS Y ESPACIOS LIBRES

Conforme a las determinaciones del P.G.0.U. y del RP. y puesto que se trata de un
suelo destinado a uso residencial con un numero inferior a 250 viviendas se han
dispuesto las siguientes reservas de suelo.

Equipamiento docente 2.301 M2 (11.28 M2wiv. > 10.00 M2hiv.)
Espacios Libres (S.G.) 4,000 M2 (5.00 M2/hab,)
Espacios Libres (S.S.) 10.479 M2 (52.30 M2iviv. >18.00 M2viv.)
ESPGCiOS Libres (SS) 10.479 M2 (>10% Superficie Sector)

Equipamiento comercial (%RC) *467 M2 (229 M2viv >2.00 M2lviv)

*Se admite la hipotesis de que al menos un 10% de los usos compatibles sera destinado a uso comercial.

Plazas de aparcamiento 0 p?@ PLAZR ¥ ![1@12 ;ﬁ:ﬁjipﬁﬁ?g)

*Se admite ka hipotesis de que las viviendas aisladas dlspo‘llen tb()iu( aE:d ?alFTl ?jieg % interior
I
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1.2.4.E Red de comunicacion viaria y peatonal. GENERAL
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El sistema viario se desarrolla a partir de las viéél“éi’giSt ntes?ya que son estas las
que posibilitan la comunicacion de todo el sector con las arterias prinCipales de
conexion con el resto del municipio, con la ciudad en particular, y con la Autovia del
Mediterraneo.

La red de comunicacion viaria interna queda perfectamente definida en la
documentacion grafica correspondiente. Se plantea una distribucion viaria en malla,
conformada por vias paralelas y perpendiculares que se articulan a partir de la
definicion de dos ejes principales ortogonales que se anudan en lo que se proyecta
como el “centro’ de este nuevo nucleo urbano, por ubicarse en el mismo las areas de
equipamiento comercial y comunitario. Uno de esos ejes principales se desarrolla a
partir del actual trazado del Camino de Molinas a su paso por el ambito del sector que
se desarrolla, en parte del cual se desdobla a modo de anillo para darle una mayor
fuerza articuladora. Transversal a este, se plantea la creacion de otro vial cuya
continuidad queda pendiente para futuras ampliaciones del nucleo. Se propone para
estas vias un ancho de 12.00 m., dotando al resto con un ancho de 9.00 m. Los viales
denominados “de borde”, no se determinan con L PrEvale
en ellos el mantenimiento de lageometriaalaes ra’ﬂ’é‘?él aig@@ggos ep thugaa
ampliaciones. Los espacios residuales que resultdn g8l {xaz g@m@mcexdeswaleﬁ

podran ser utilizados para la implantacion de elehantestde c%ngol ymedidd @ 145




infraestructuras de servicios urbanisticos, tales como transformadores, depositos
reguladores, efc... siempre que se justifique suficientemente que ello no impedira el
racional frazado de futuras ampliaciones del sector.

Las aceras dispondran de un ancho minimo de 1.70 m., y quedan claramente
definidas como itinerarios peatonales, que en todo caso deberan contar en su
formalizacion con el uso por personas minusvalidas, conforme a las limitaciones
impuestas por |a legislacion especifica.

Los espacios libres que puedan adquirir un marcado caracter de uso publico podran
plantear un tratamiento especifico de los viales de su contorno que los identifique
como tales, permitiendo eventuales incorporaciones del espacio ocupado por los
mismos al espacio libre, con limitaciones al paso de trafico rodado.

Las plazas de aparcamiento de superficie se ubican a lo largo del trazado viario en
aquellos frentes en los que su disposicion no genera conflicto con las circulaciones
o los accesos a las edificaciones, por ofra parte tambien se plantea la disposicion de
aparcamientos de superficie en los residuos que resultan de la definicion geometrica
de la trama, ya que en ellos este uso no supone un obstaculo para un ulterior
desarrollo. Se preve la disponibilidad de un elevado numero de plazas de
aparcamiento privado, ya que es muy habitual en viviendas unifamiliares de cualquier
tipologia.

A% ﬂj,,( 7
Se proponen circulaciones rodadas en un solo senhdog{salwa;en,LQ%\{;asooﬁﬁCJpéléS

DIOViSional;
en las que se posibilita la circulacion rodada en ambds §6ntidosi: Arcaiiy g O Aieite |

1.24.F Servicios Urbanos: 1

|
!i'
1.24.F.A Desarrollo de las previsiones del P.G.O.U. I

En lo referente a este apartado, el P.G.0.U. contaba entre sus
previsiones para este sector la mejora de la red viaria de su entorno,
es decir de los Caminos de Villaespesa y Cartagena, y de la red de
suministro de agua potable. De tales previsiones se cuenta con el
desarrollo de la que corresponde a la mejora de la red viaria quedando
pendiente la del suministro del agua potable que afecta a un area
mucho mayor que la integrada en este sector habiendo quedado
incorporada al sistema general de rlmraesuucxuras Con cargg alas

TAMIE?
obligaciones del Excmo. Ayuntamiefto dé Lo 51 I R
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1.24.F.2

1.24.F.3

1.24.F 4

Red de abastecimiento de agua.

Conforme a las determinaciones del P.G.O.U. la red de
abastecimiento de agua que actualmente da servicio a la pedania
requerira, conforme a sus mismas previsiones, de actuaciones de
mejora cuantitativa del servicio, ya que el caudal disponible
actualmente no es suficiente para dotar al sector que se desarrolla. Sin
perjuicio de esas actuaciones, la red de abastecimiento de agua al
sector deriva de la red que discurre por el Camino de Cartagena, que
cuenta actualmente con una seccion de 150 mm. para lo cual se
propone una distribucion del servicio en anillo, tanto para la red de
suministro a las edificaciones como para la de riego e hidrantes de
incendio, tal como se sefiala en la documentamon grafica
correspondiente.

Las condiciones particulares de Ia instala % ran. e 100" Caso

N 7

NACA

sefialadas por la empresa su mmlstradora y\b qbgaq(d & reco
oportuno proyecto de urbanizacion.
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Red de alcantarillado. ELSEU{WMQ

propone una red unitaria de pluviales y fecale

alcantarillado. Las condiciones orograficas y superficiales del sector
permiten una evacuacion por gravedad sin dificultades con vertido final
al colector general que discurre por el Camino de Cartagena, que con
una seccion 1000 mm. supera con mucho las necesidades requeridas
por el sector. Las pendientes del trazado interior no seran en todo caso

i | 0

inferiores al 0.10 % . AYUNTANIENTO DE LORCA
Las condiciones particulares de la instglacion serap; & tada casQobade
sefialadas por la empresa suministradorg y habrandewecogerse en @lunta-
oportuno proyecto de urbanizacion. hitate M““ S SeslAl he

Red de distribucion de energia electrica.

Como ya se sefiala en el P.G.0.U., existe-dA tendido electrico de
‘medi tension” que atraviesa el sector, estando  gestionado
actualmente el servicio del suministro electrico por la empresa
Iberdrolz I. De los datos recabados ala misma se preve la an/'=cion
de las '~ ¢ interiores al sector, que seran sustituidas po. las
torres ¢ . intersecciones del borde del sector con el tre- - 2 la
linea ¢ : raday salida del mismo, discurriendo de forme =da

f\mfoba n‘;a;m-\,mn
Geisggne |



por debajo de acera el nuevo trazado interior que suministrara
asimismo los centros de transformacion que sean necesarios. Como
prevision incial se cuenta con unas necesidades que alcanzan los
1500 Kw. y con la disposicion de al menos dos centros de
transformacion de 750 KvA. Estos centros daran servicio tanto a las
edificaciones como a la red de alumbrado publico, quedando este
ultimo condicionado a las determlnamones “‘éntre‘ trés“qﬁe lmpo
GENCIA: &"AG{)&LOE rovislonalinente

el servicio municipal correspondlente

or Resolucion Alcaldiade
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1.24.F.5 Otras redes de distribucion.

tendran carécter complementario, no ésta'd por tanto integradas |
inicialmente en el conjunto de redes previstas. Se trata por una parte

la red de telefonia y por otra la de suministro de gas, respecto a las

que cabe sefialar la necesidad de proporcionar a las compaiiias
suministradoras la informacion precisa para-que-paedan-establecertas—
condiciones de instalacion del servicio,| al *bﬁls‘iﬁ’dia‘ Edncretir éli”‘}f :0
implantacion y en su caso el sistema mag adecuabl* "1 OO0

n?t.nune Ate por el Ayunta-
niente Pleno en sosion

1.25 JUSTIFICACION DE LA COHERENCIA INTERNA DE& :

Conforme a las determinaciones del R.P. Cla interna  del
planeamiento queda plenamente justificada por cuanto que:

Los equipamientos del sector estan localizados en puntos cuya accesibilidad
esta, no solo garantizada, sino ademas potenciada por su centralidad y
caracteristicas de la red viaria que los sirve.

La dotacion escolar, como quiera que la Pedania ya cuenta con grupo escolar
suficiente, se localiza en la frontera con el suelo clasificado por el P.G.0.U.
como suelo urbanizable no programado, al objeto de que al desarrollarse este
pueda conformarse una unidad escolar completa, sin olvidar su proximidad
al Camino de Cartagena como principal via de comunicacion con el exterior.
En este caso, el Plan Parcial no ha de desarrollar trazados de las redes de
servicios previstos por el P.G.0.U.

El sistema de espacios libres, tanto sectorial como general, supone, en
sentido cuantitativo, un complemento al sistema del P.G.0.U. si bien hay que
sefialar que se trata de un nucleo alejado tres kilometros de la ciudad, lo que
limita radicalmente la posible coordinacion y articulacion con otros espacios
libres de la misma. La disposicion interna de los espacios libres pretende



Cuuiil wuu uh abanico de posibilidades. Por una paric S U
punto de vista cualitativo, que estos espacios deben servir para articular los
espacios edificados a la vez que les dan caracter, por otrz parte, desde un
punto de vista cuantitativo, estos espacios deben de preporcionarse a los
espacios “servidos”, evitando excesivas concentraciones que limiten su
funcion sirviente al sector en su conjunto. Por todo ello se han dispuesto

- .espacios libre de proporCIQn -adecuada tanto_en el perimetro como en el
centro del sector, evitando asi geometrias incomotias a la edificacion a la vez
que se crea un mayor abanico de posibilidades de crecimiento urbano.

El Plan de Etapas del presente Plan Parcial en relacion a sus previsiones
temporales y espaciales no puede desvirtuar su coherencia interna por cuanto
que propone una unica etapa que desarrollara de forma unitaria un sector que
cuenta con una escasa entidad superficial y cuya localizacion va a encontrar
pocas dificultades en la implantacion de servncnos urbams ticos

PAMIERNTO DR LORTA ‘
DIL q “C'a Aprobado provisionalimente |
por Resolucion Alcaldia de
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1.3.1 CUADRO RESUMEN DE SUPERFICIES, APROVECHAMIENTOS Y RESERVAS

Usos DESIGNACION [ SUP. (M2) EDIFICABILIDAD NETA M2/M2 | MATECHO
RESIDENCIAL EXCLUSIVO AISLADA  -|., REA .. 32578 | .. : 035 11.402
RESIDENCIAL EXCLUSIVO ADOSADA RED '12.436 1.40 17.410
RESIDENCIAL COMPATIBLE RC. 4.679 . 2056 9.592
EQUIPAMIENTO PRIVADO E.P. 1.007 0.95 956
EQUIPAMIENTO DOCENTE E.D. 2.301 - 0
ESPACIOS LIBRES SECTORIALES S.S. 10.479 £ 0.00 ' 0
ESPACIOS LIBRES SISTEMAS GENERALES S.G. 4.000 0.00 0
SISTEMA VIARIO S.V. 34.920 3+ 0.00 0
TOTAL ; (P = | 102400 |- - ' 39.360

1.3.2 “JUSTIFICACION DE LA'QQNVENIENCIA O NECESIDAD DE LA URBANIZACION

Laconve: :ncia y necesidad de la urbanizacion quedan jusii’.  : en tanto

que se = convertir un suelo cuyo destino hastatafeem—————sniradom——m-—

en us~ “ias, en suelo urbano edificable, pard {Y¥TAMIENTO GE ghpRCA

conv- “imprescindible y necesaria 4 ubani g&i’;:::‘c“ . I
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1.3.3 RELACION DE PROPIETARIOS AFECTADOS

De los datos recabados hasta el momento por el que suscnbe Iosl prop:etanos afectados =

VIO DR 146

s0n: -
AGENCIA: Aprobado p-!U‘lJ!S!-,_mL.iMcui.@

D :! Hesolugeid Iralilia de |
NOMBRE D.NLICIF . b*oMIéILiB“'-’-*‘*"““”’-‘-
Viviendas Para Tercia S.L. B-30428536 Camino de%eﬁam Yl'ege%gl.g)RCA
D. Pascual Perez Murcia y -mm-,;)‘ Francia z :
D. Alfonso Lopez Lopez 23.158.476 /. Télgc?g LORBASECRETARIOGENERAL
D. Francisco Hemnandez Moreno 23.190660 ' ¢ T egcla LORCA
Doiia. Josefa Hernandez Moreno 23.180.176 “.,s;f,,,',fgngi . LORCA
D. Juan Lopez Garcia 23.226.503 Tercia. LORGH — oo o
Doiia Francisca Javiera Perez Tomas 23.243.622 Terci RCA
D. Juan Molina del Vas 23.172.944 . TerciaLORGA |
D. Juan Canales Molina 23.192.125 Caip@;CArtARMTEERORCA DE  LORCA
D. Francisco Tomas Segura 23.225.596 Tercia LOB%‘ 1GEHCIA: Aprobado
D. Pedro Martinez Segura 23.146.244 'IS LORGA rente por el Ayunta-
D. Pafricio Martinez Segura 23.139.968 ercia. ‘H)T—{ leno en sesidn  de ‘
D. Domingo Martinez Segura 23.171.862 TRAE" L(‘JRCA Sap 1999 |
Doiia Elvira Martinez Segura 23.208.005 Tercia. L()RCA2 8
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134 SISTEMA DE ACTUACION. MODO DE EJECUCION DE LAS Oé A

Tal y como se sefiala en el apartado 1.2.4.B, el sector objeto de ordenacion
constituye en su totalidad un poligono unico al que se adscribe una unidad de
ejecucion-actuacion unica. Considerando las condiciones particulares que presenta
el sector, en cuanto a estructura de la propiedad, usos y explotaciones actuales y
entidad superficial y economica, para su desarrollo urbanistico, se propone
inicialmente como sistema de actuacion urbanistica el sittema de “COOPERACION’,
como el mas adecuado para llevar a cabo el desarrollo urbanistico de dicho sector,
sin perjuicio de que este pueda ser sustituido por ofro sistema de actuacion mediante
la aplicacion de los mecanismos legalmente establecidos. El sistema de cooperacion
supone la redaccion de un proyecto de reparcelacion y de urbanizacion, haciendo
constar expresamente que los propietarios podran elevar a su aprobacion por el
organismo competente, una posible reparcelacion con carécter voluntario,
acompaiiada del correspondiente proyecto de urbanizacion, en los terminos previstos
en el art. 115 del R.G.U., quedando en todo caso la gestion de la ejecucion de las
obras de urbanizacion a cargo del Excmo. Ayuntamiento de Lorca.

En todo caso, se considerara la posibilidad de compatibilizar la edificacion con el
desarrollo de las obras de urbanizacion en los terminos previstos en la legislacion
vigente.

Si el sistema de actuacion propuesto fuese modificado por el de Compensacion
serian de consideracion los apartados siguientes:



1.3.4.1 Relacion de compromisos EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LORCA / URBANIZADORA

A) La urbanizadora se compromete a la realizacion de las obras de
urbanizacion en las condiciones que desarrolle su proyecto
correspondiente y en los plazos que establece el Plan de Etapas del
presente Plan Parcial.

B)  El Excmo. Ayuntamiento de Lorca sera el ultimo destinatario de las
obras de urbanizacion, toda vez que estas finalicen y hayan obtenido
la recepcion provisional, quedando asimismo a su cargo el
mantenimiento y conservacion de las mismas. Este criterio, en las
condiciones que se determinen, podra aphcarse con caracter parcxal
a aquellas unidades de obra que por tener Hna I,ar&;rg&pc—gqge neia 9?1’1

.‘...l,.-

resto puedan considerarse fi nallzadas \egm MISMaSeia de
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1.3.4.2 Garantias del cumplimiento de compromisos S

Tal y como establece la legislacion wgente, eri/su caso la urbanizadora

aportara, en el momento reglamentanamente éstablecido, aval porimporte del -
8% de la implantacion de los servicios y ejecucion de las obras de
urbanizacion, segln la evaluacion economica jdel, prapioyPlap, Fagial, "
alcanzando en este caso la cantidad de DIEC!SEI‘-‘ MILLONES 16000, 00pg, -
DE PESETAS. | Qetinivivarente por 61 Lywss-

Wiz Q Fl‘-"’\-’) en scsidn de
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1.3.4.3 Disponibilidad economica

r

l
Segun los datos recabados a la propiedad, se tl ' (3
conformado por fincas exentas de afecciones, carg € 0 gravamenes de
cualquier tipo, cuya ubicacion dentro del termino municipal de Lorca, en un
enclave proximo al casco urbano, y con una buena red de comunicaciones,
permite asegurar la plena garantia de las actuaciones por el propio valor de
los terrenos a urbanizar, ya que en todo caso esas actuaciones van a
provocar una innegable plusvalia sobre los mismos que permitira un indudable
respaldo de las instituciones financieras, por lo que una iniciativa de los
promotores/propietarios contarian, al menos financiados, con medios

S€ propone.

Fdo. Pedrp Garcia Pallares. Arquitscto
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Plan Parcial para el Sector RP-NT
Diputacion de Tercia.

Viviendas para Tercia S.L. y Otros.
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Plan Parcial para el Sector RP-NT
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PLANOS “P” DE PROYECTO:

1.P ZONIFICACION, USOS E INTENSIDADES

2P  REDVIARIAY APARCAMIENTOS

3.P  RED VIARIA. ALINEACIONES 1: 1.000
4P  RED VIARIA. RASANTES 1 1. 1.000

5P  RED VIARIA. RASANTES 2 : 1: 1.000
6P  ESQUEMA DISTRIBUCION RED DE SUMINISTRO AGUA POTABLE 1: 1.000
7P ESQUEMA DISTRIBUCION RED DE ALCANT ARILLADO 1: 1.000

8P  ESQUEMA DISTRIBUCION RED DE SUMINISTRO ELECTRICIDAD 1: 1.000






