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1 MEMORIA
1.1MEMORIA INFORMATIVA

1.1.1 Antecedentes y objeto del Plan Parcial (P.P.)

El objeto principal de éste Plan Parcial (P.P.) es el desarrollo del Poligono 6 Unidad de
Actuacién de Suelo Urbanizable Sectorizado denominado Sector “2-1 Serrata”, correspondiente al
ambito territorial del mismo, en el término municipal de Lorca, conforme a la vigente Legislacion del
Suelo, con la finalidad de ordenar y distribuir el aprovechamiento total asignado en manzanas
edificables; esto es, de su ejecucion integrada y completa; todo ello, de conformidad con el Plan
General Municipal de Ordenacion (P.G.M.O.) de Lorca.

El Sector “2-1 Serrata”, de Suelo Urbanizable Sectorizado, con uso global industrial, ha sido
establecido por la Revision del P.G.M.O. de Lorca, en virtud de la reclasificacion y recalificacion de
los terrenos que lo integran.

Los parametros urbanisticos recogidos en la ficha correspondiente al Sector de Suelo
Urbanizable Sectorizado denominado Sector “2-1 Serrata”, tras la Modificacion Puntual del

P.G.M.O. de Lorca, son los siguientes:

DETERMINACIONES DEL PLAN

USO GLOBAL Industrial

USO INCOMPATIBLE Residencial, exceptuando la vivienda
de guarderia vinculada al uso industrial

SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 1.434.234,39 m” (146,17 Ha)

SUPERFICIE SISTEMAS GENERALES 186.190 m° SG EL-2

SUPERFICIE (excluidos SG) 1.248.044,39 m°

APROVECHAMIENTO DE REFERENCIA 0,45 m*/m” (1)

CATEGORIA De actividades econémicas

PROGRAMACION Y GESTION

FIGURA DE PLANEAMIENTO Plan Parcial y Programa de Actuacion
INICIATIVA DE PLANEAMIENTO Privada

SISTEMA DE ACTUACION Compensacioén

PROGRAMACION 1° Cuatrienio

CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION

TIPOLOGIA | Nave Industrial aislada/adosada

CONDICIONES PARTICULARES DE LAS CONEXIONES E INFRAESTRUCTURAS DE

SERVICIOS
DISTRIBUCION DE AGUA Conexién a arteria O 300 previsia hasta planta de
Purines FAY VISADO 30/10/2008
SANEAMIENTO Conexién a colector njtisigipal de Aguas de€ltica 12249_4/ 15;1;&
ENERGIA ELECTRICA Subestacion en Serfata y CONEITON Caitas, A IRgSo fe Murcia
LMAT 132 Kv Autores: SIMON ANGEL ROS PERAN
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(1) El aprovechamiento de referencia se aplica a la superficie total del sector incluidos los

sistemas generales.

1.1.2 Competencia para la formulacién del P.P.

La mayoria de los propietarios de los terrenos del Sector “2-1 Serrata” se han asociado bajo
la forma legal inicial de sociedad civil, con la denominacién de “Grupo Serrata, S.C.”, con el
objetivo promover su desarrollo urbanistico y de constituir la futura Junta de Compensacién del
Sector, por lo que mas adelante se indicara.

Los propietarios que hasta la fase de redaccion de este P.P. se han integrado en la sociedad
civil constituida alcanzan un porcentaje superior al 80 % del total del suelo (superior, por tanto, al
minimo exigido por la legislacion del suelo, que es del 65% en el sistema de cooperacion y del 50%
en el sistema de compensacion), siendo también mayoria muy cualificada en cuanto al nimero
total de propietarios; por todo ello, se consideran con capacidad suficiente, segun la vigente
Legislacion del Suelo, para formular el presente P.P., cuya redaccion ha sido encargada a los
Ingenieros Industriales D. Juan Manuel Millan Sanchez-Jauregui y D. Luis Roberto Gutiérrez
Tordesillas y al Arquitecto D. Simén Angel Ros Peran.

Dicha competencia de formulaciones se sustenta en el Decreto Legislativo 1/2005, de 10 de
junio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo de la Regién de Murcia
(L.S.R.M.) y en el articulo 136 del Reglamento de Planeamiento (R.P.).

En la Legislacién del Suelo se atribuye el derecho a los propietarios de suelo clasificado
como urbanizable sectorizado de promover su transformacién urbanistica y elaborar las
correspondientes figuras de planeamiento: "Los propietarios de suelo clasificado como urbanizable
tendran derecho a... promover su transformacién urbanistica instando la aprobacion del
correspondiente planeamiento de desarrollo al Ayuntamiento, de conformidad con las
determinaciones del Plan General Municipal de Ordenacion” (art. 78.1 L.S.R.M.); “para promover
su transformacion urbanistica, bastara con la presentacion ante el Ayuntamiento del
correspondiente Plan Parcial" (art. 78.2 L.S.R.M.); “Los Planes parciales... podran ser elaborados
por los Ayuntamientos, particulares y demas organismos competentes en el orden urbanistico” (art.
127.1 L.S.R.M.)

1.1.3 Delimitacion del Sector

El plano de informacién urbanistica “I-01” de este P.P. recoge la delimitacién del Sector

segun P.G.M.O.; en el plano de informacion urbanistica “I-03” se ha—grafiadola—+realidad-actual,

am
segun la Modificacién Puntual del P.G.M.O. Q@, V|SA[I)O
NS Normal
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1.1.4 Sistema de Actuacion

El Sistema de Actuacion establecido, segin la ficha del Sector “2-1 Serrata”, de la

Modificacion Puntual del P.G.M.O., es el de Compensacion.

1.1.5 Superficie del Sector

La superficie total del area de actuacion, segin la Ficha de la Modificacion Puntual del
P.G.M.O., es de 1.434.234,39 m?, incluidos los 186.190 m2 de Sistemas Generales (S.G.), y de
1.248.044,39 m?, excluidos los S.G.

La superficie de S.G. asignada al Sector por su Ficha del P.G.M.O., que es de 186.190 m?,
esta localizada en el S.G. de Espacios Libres denominado “SG EL-2", ubicado en la Diputacion de
La Torrecilla.

La forma del Sector es irregular y el terreno presenta una pendiente descendiente en la
direccion Oeste-Este; por el contrario, en la direccion Norte-Sur, las curvas de nivel son
practicamente paralelas a dicha direccion.

La medicion real del Sector, excluidos los S.G., arroja una superficie de 1.248.044,39 mz2,
Esta es la superficie del Sector que se ordena.

Por tanto, la superficie total del Sector, incluidos los 186.190 m2 de S.G., es de 1.434.234,39

m?2,
Todo lo anterior se refleja en el siguiente cuadro:
CUADRO RESUMEN DE SUPERFICIES DEL SECTOR “2- SERRATA”
S-1 | Sup. Tot. del Sector (incluidos S.G.) 1.434.234,39m2
S-2 | Sup. Sistemas Generales (S.G) 186.190,00m?
S-3 | Superficie del Sector (excluidos S.G.) (S1-S2) 1.248.044,39m2
S-4 | Superficie que se ordena (S3=S4) 1.248.044,39m2
S-5 | Superficie a efectos de aprovechamiento (S1=S54) 1.434.234,39m?

La delimitacion final del Sector y su ambito de actuacion, tras la Modificacion Puntual del

P.G.M.O., son los indicados en los planos de informacion urbanistica “I-02” e “I-03” de este P.P.

1.1.6 Solicitud de aprobacién del P.P. y tramitaciones simultaneas

Mediante el presente Documento, los propietarios del Sector,

30/10/2008
Normal 122494/18161

7 V'%@Ie@ﬂ ORiaMROFILAEIN de Murcia SRG

Visado Telematico
Autores: SIMON ANGEL ROS PERAN
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Puntual del Plan General Municipal de Ordenacién de Lorca, por el procedimiento establecido en el
art. 140 de la L.S.R.M.

1.2 INFORMACION URBANISTICA

1.2.1 Planeamiento General (P.G.M.O.)

La Revision del Plan General Municipal de Ordenacion (P.G.M.O.) de Lorca fue aprobada
definitivamente por Orden Resolutoria del Excmo. Sr. Consejero de Obras Publicas, Vivienda y
Transportes de la Comunidad Auténoma de la Regién de Murcia, de fecha 18 de abril de 2003, a
reserva de la subsanacion de las deficiencias sefialadas en el Informe transcrito en el antecedente
segundo de la citada Orden.

Dicha Orden Resolutoria fue publicada en el Suplemento n° 8 del B.O.R.M. n°® 138, de 19 de
junio de 2003.

Entre las deficiencias sefialadas en el Informe referido figuraban, dentro del Suelo
urbanizable sectorizado, algunas referidas al Sector “2-1 Serrata”.

Por Orden Resolutoria del Excmo. Sr. Consejero de Obras Publicas, Vivienda y Transportes
de la Comunidad Auténoma de la Regién de Murcia, de fecha 11 de diciembre de 2003, se acord6
la aprobacion definitiva de una serie de sectores y areas para los que se habian subsanado las
deficiencias indicadas en la anterior Orden, quedando la subsanacién de deficiencias de los
restantes sectores y areas para el Texto Refundido del P.G.M.O.

Dicha Orden Resolutoria fue publicada en el B.O.R.M. n° 11, de 15 de enero de 2004.

Entre los sectores y zonas cuya subsanacion de deficiencias quedd para el Texto

Refundido del P.G.M.O figuraba, dentro del Suelo urbanizable sectorizado, el Sector “2-1
Serrata”.

El Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Lorca, en sesion celebrada el dia 25 de octubre de
2004, acordd la aprobacion del Texto Refundido del P.G.M.O. y su remision a la Consejeria de
Obras Publicas, Vivienda y Transportes de la Comunidad Auténoma de la Region de Murcia, para
su toma de conocimiento y aprobacién definitiva de los sectores y zonas que no estaban incluidos
en las dos Ordenes resolutorias anteriores.

Por Orden Resolutoria del Excmo. Sr. Consejero de Obras Publicas, Vivienda y Transportes
de la Comunidad Auténoma de la Regidon de Murcia, de fecha 8 de julio de 2005, se acordé la

“aprobacion definitiva del resto de las determinaciones del proyecto salvo en los ambitos

comprendidos en el area de influencia del litoral o sustentados en sus previsiones, y aceptacion de
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Entre los sectores y zonas cuya subsanacion de deficiencias quedo incorporada al Texto
Refundido del P.G.M.O figuraba, dentro del Suelo urbanizable sectorizado, el Sector “2- Serrata”.

Dicho Texto Refundido del P.G.M.O. incluye la ficha urbanistica del Sector “2-I Serrata”.

Tras la superposicion de la delimitacion del Sector a la realidad fisica actual de la zona, ya
analizada en el punto 1.3 de esta Memoria, y la constatacién del error en la medicion de su
superficie, asi como otros temas menores, como la conveniencia de adoptar, como sistema de
actuacion, el de compensacion, en vez del de cooperacién, se optd, de acuerdo con la Gerencia de
Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de Lorca, por promover una Modificacion Puntual del
P.G.M.O., cuya nueva Ficha del Sector ha sido transcrita en el punto 1.1 de esta Memoria y
también se adjunta como anexo documental a la misma.

Simultaneamente a estos ultimos tramites de aprobacion de la Revisiéon del P.G.M.O., por
parte del Ayuntamiento de Lorca se procedi6 a tramitar la Modificacion del P.G.M.O. de Lorca, para
su adecuacion a la Ley 2/2004, cuya aprobacion inicial se produjo por acuerdo del Pleno Municipal
del Excmo. Ayuntamiento de Lorca, en sesion celebrada el 5 de abril de 2005, cuya aprobacion
provisional se produjo por acuerdo del Pleno Municipal del Excmo. Ayuntamiento de Lorca, en
sesion celebrada el 30 de mayo de 2005, y cuya aprobacion definitiva se produjo por Orden
Resolutoria del Excmo. Sr. Consejero de Obras Publicas, Vivienda y Transportes de la Comunidad
Auténoma de la Region de Murcia, de fecha 29 de julio de 2005.

Dicha Orden Resolutoria fue publicada en el B.O.R.M. n°® 221, de 24 de septiembre de 2005.

En el ambito territorial del Sector que nos ocupa (“2- Serrata”), se promovio una
Modificacion Puntual del P.G.M.O., con objeto de ajustar sus linderos a la realidad fisica y a la
propia Ficha del Sector. La aprobacion inicial se produjo por acuerdo del Pleno Municipal del
Excmo. Ayuntamiento de Lorca, en sesion celebrada el 30 de enero de 20026; la aprobacion
provisional se produjo por acuerdo del Pleno Municipal del Excmo. Ayuntamiento de Lorca, en
sesion celebrada el 30 de octubre de 2006, y la aprobacion definitiva se produjo por Orden
Resolutoria del Excmo. Sr. Consejero de Obras Publicas, Vivienda y Transportes de la Comunidad
Autonoma de la Region de Murcia, de fecha 2 de octubre de 2008.

Dicha Orden Resolutoria fue publicada en el B.O.R.M. n°® 247, de 23 de octubre de 2008.

1.2.2 Caracteristicas naturales del territorio

1.2.2.1 Geologia

El estudio de 1966 del Instituto Geolégico y Minero para la provincia de Murcia establece

que la zona de Lorca, desde el punto de vista de su historia

materiales pertenecientes a los siguientes periodos, Plioceno superist
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La zona se engloba desde el punto de vista geolégico regional, en el sector Suroccidental de
la zona Bética, que junto con la Subbética y Prebética, forman el &mbito de las Cordilleras Béticas
gue se extienden desde Cadiz hasta el Sur de Valencia y Baleares, quedando limitada al Norte por
el Valle del Guadalquivir y al Sur por el Mar Mediterrdneo. La zona Bética, o Zonas Internas, es la
mas meridional de todas y se extiende desde el Oeste de Malaga.

Las Zonas Internas estan formadas basicamente por rocas metamorficas, diferencidndose
tres unidades principales superpuestas tectonicamente, que en orden de superposicion son: el
complejo Nevado-Filabride, el complejo alpujarride y el complejo Malaguide. En zonas deprimidas,
sobre estas rocas se depositan sedimentos de los relieves préximos, durante el Nedgeno y
Cuaternario. También durante el Nebégeno (Mioceno) se emplazan rocas volcanicas.

El Valle de Lorca, donde se encuentra la zona estudiada, es una de estas depresiones
nedgeno-cuaternarias, por donde discurre el Rio Guadalentin; entre la Sierra de la Tercia (situada
al NE) y la de las Estancias (SO).

En estas tierras afloran los materiales Alpujarrides y Malaguides, asi como los de transicion
entre ambos complejos (Unidad Intermedia).

La serie Alpujarride esta constituida por distintas formaciones geoldgicas, distinguiéndose un
tramo inferior formado por micaesquistos y cuarcitas con algunas intercalaciones de méarmoles
dolomiticos amarillos. Sobre estos materiales aparece, de forma discordante, una unidad formada
por cuarcitas, filitas grises y micaesquistos. En ambas formaciones el plegamiento es intensivo. La
siguiente secuencia estad constituida principalmente por filitas gris-azuladas y purpura, con
abundantes venas de cuarzo, que se distinguen de las anteriores por sus colores mas suaves, y
porque las cuarcitas aparecen sélo de forma local. El techo del complejo Alpujarride lo constituyen
rocas carbonatadas, que corresponden a dolomias y calizas de color azul grisaceo.

Las series Maldguides comienzan con una unidad formada por grauvacas verdosas
estratificadas, con intercalaciones de carbonatos gris oscuro a negro, también laminados. Sobre
esta unidad aparece una serie formada por filitas violaceas, verdosas y grises, areniscas rojo

purpura y marrén, y conglomerados formando bancos discontinuos.

1.2.2.2 Geotecnia

De los conocimientos que se tienen referentes a las instalaciones y edificaciones existentes
en la zona de Serrata puede afirmarse que el terreno, por debajo de la capa de tierra vegetal

superficial, no ofrece dificultades para la excavacion de las zanjas en que se situaran los distintos

servicios urbanisticos, ni para la cimentacion directa de las estructuras de las edificaciones que se

@y visapo

ubicaran en él.
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Las caracteristicas exactas del subsuelo se determinaran en base a un Informe Geotécnico,
gue serd encargado expresamente para el desarrollo del presente Sector a un Laboratorio
homologado y se adjuntara al Proyecto de Urbanizacion.

Igualmente, las caracteristicas exactas del subsuelo de cada uno de los solares resultantes
del desarrollo del presente P.P. deberan determinarse mediante el correspondiente Estudio

Geotécnico.

1.2.2.3 Topografia

La topografia del Sector esta recogida en el plano taquimétrico que se acompafia, como
plano de informacion urbanistica “I-03" de este P.P.

La forma del Sector es irregular y el terreno presenta una pendiente descendente en la
direccidn Oeste-Este, de modo sensiblemente similar a un plano inclinado, con una diferencia de
nivel entre el extremo del lindero Oeste y el extremo del lindero Este de entre 20 y 25 metros, en
una anchura aproximada de unos 500 metros, lo que nos da una pendiente media del terreno entre
el 4 y el 6%; por el contrario, en la direccion Norte-Sur, las curvas de nivel son practicamente
paralelas a dicha direccion.

La topografia del terreno posibilita la evacuacién de la red de saneamiento y la instalacion

de las demas redes de servicio.

1.2.3 Usos, edificaciones, vegetacion e infraestructuras existentes

1.2.3.1 Usos, edificaciones y vegetacién existentes

En el ambito territorial del Sector existen diversas edificaciones, de distinta entidad y uso,

cuya ubicacion se indica en el plano de informacién urbanistica “I-06” de este P.P.:

- En primer lugar, existen tres conjuntos de edificaciones, cada uno ubicado en su respectiva
parcela, ligados a actividades industriales que actualmente se desarrollan en los terrenos del
Sector delimitado (dos actividades de curticion de pieles y una de molino de aridos); las
instalaciones industriales de curticién de pieles, pretenden continuar su actividad en el Sector
urbanizado, con las correcciones a que haya lugar, por ser compatibles sus respectivos usos
con los usos previstos en el Sector. No asi el molino de &ridos que sera trasladado.

- En segundo lugar, existen algunas edificaciones de menor entidad, que deberan ser demolidas
para el desarrollo del Sector, cesando los usos que, en su caso, estan vinculados a las misma:

Dos de ellas corresponden a antiguas viviendas, hoy sin usq, abandonadas y en estado

ruinoso; existe una nave de unos 150 m, con uso de almacén, @meme ligagd 8 A @na 30/153/2008
) . . . VY Normal .. 122494/18161
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pequefas edificaciones, dos con uso de almacén, una de ellas en estado ruinoso, y la tercera
es una caseta de riego.

En el ambito territorial del Sector existen otros usos desarrollados al aire libre, cuya
ubicacién se indica en el correspondiente plano (plano 1-06); algunos de ellos estan directamente
ligados a las edificaciones descritas en los parrafos anteriores:

- Hay dos zonas, una de ellas de gran extension (unos 230.000 m2), de acopios de aridos,
ligadas a las actividades de dos molinos de aridos, uno de ellos ubicado dentro del ambito
territorial del Sector. La zona de acopios de mayor extensién desaparecera con el desarrollo
del Sector.

- Existen tres embalses formados con taludes de tierra, dos de ellos ligados a la actividad del
molino de aridos ubicado dentro del ambito territorial del Sector, que desapareceran con el
desarrollo del Sector.

- Hay una planta de hormigonado, parte de cuyos terrenos son exteriores al Sector, que
pretende continuar su actividad en el Sector urbanizado, con las correcciones a que haya
lugar, por ser compatible su uso con los usos previstos en el Sector.

- Finalmente, hay una zona de unos 140.000 m2 de terreno agricola en uso, con cultivos
correspondientes a vegetacidén de temporada, sin arbolado, que desaparecera con el desarrollo
del Sector.

El resto de los terrenos aparecen libres, sin edificacion, usos, ni vegetacion digna de

mencion.

1.2.3.2 Infraestructuras existentes

En el exterior del Sector, y en sus proximidades, existen los sistemas generales de las
distintas infraestructuras, a los que habra que conectar los servicios del Sector; su ubicaciéon se
indica en el plano de informacién urbanistica “I-02” de este P.P.

En el ambito territorial del Sector existen diversas infraestructuras, que se analizan en los
distintos subapartados de este punto, cuya ubicacion se indica en el plano de informacion

urbanistica “I-06” de este P.P.

1.2.3.2.1 Red viaria

En el @mbito del P.P. existe una red de caminos, la mayoria de ellos de propiedad particular,

vinculados a las actividades industriales que se desarrollan en la zona, tanto en el ambito territorial

del Sector como en fincas colindantes 6 proximas a él.

ain
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aconsejan su supresion, la modificacion de su trazado y su transformacion en viales urbanos que
retnan las caracteristicas adecuadas.

No obstante lo anterior, se conservaran los puntos de acceso y salida de caminos en los
bordes del Sector, conectandolos con el viario interior que se proyecta en el mismo, para garantizar
la continuidad del transito, asi como el acceso a las fincas colindantes en que se desarrollan
actividades industriales.

Dos de los caminos actualmente existentes mantendran su recorrido, mejorando sus
condiciones y regularizando su trazado, en la medida de lo posible.

Uno de ellos es el camino que atraviesa el Sector, de Este a Oeste, contiguo al borde del
Embalse de la Comunidad de Regantes, cuyo mantenimiento interesa a los Regantes, ademas de
que ha de garantizarse su continuidad fuera del Sector; el otro es el camino de borde que discurre
a lo largo del lindero Este del Sector (Camino de los Yeseros), contiguo al Sector “1-I Serrata”,
cuyo mantenimiento interesa, como pequefio vial de borde, para dar accesibilidad a algunas fincas
situadas en su flanco este, mientras no se urbanice dicho Sector colindante, momento en el que
podria suprimirse como tal vial abierto al trafico, para integrarlo como vial peatonal en la zona

verde, contigua al mismo, prevista en el Sector que aqui se desarrolla.

1.2.3.2.2 Red de distribucién de energia eléctrica

Existe una pequefia red de distribucion de energia eléctrica, para el suministro a las
edificaciones e instalaciones industriales existentes en el Sector y en su entorno inmediato. Dicha
red resulta insuficiente e inadecuada para el desarrollo urbanistico del Sector, por lo que sera
desmontada, pasando a dar servicio a las instalaciones que mantengan su actividad a través de la
nueva red de distribucién de energia eléctrica, cuyas caracteristicas se definen en otro punto de
esta Memoria.

El Sector es atravesado, en la direcciébn Norte-Sur-Sureste, por una linea aérea de alta
tensién de 132 Kv, doble circuito, que debera mantenerse, por lo que la ordenacion del Sector
gueda condicionada por el trazado de dicha linea y las servidumbres que genera, en aplicacion de
la legislacion sectorial vigente y la normativa de la compafiia suministradora.

1.2.3.2.3 Red de abastecimiento de agua potable

Existe una pequefa red de abastecimiento de agua potable, para el suministro a las

edificaciones e instalaciones industriales existentes en el Sector y en su entorno inmediato. Dicha

red resulta insuficiente e inadecuada para el desarrollo urbanistige—del-Sector—porlogue-sera
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1.2.3.2.4 Red de evacuacion de aguas residuales

En el ambito territorial del Sector no existe red de evacuacion de aguas residuales; las
edificaciones e instalaciones industriales existentes en el Sector, excepto las de curticion de pieles,
gue se describen en el parrafo siguiente, cuentan con fosas sépticas 0 pozos ciegos de uso
individual. Dichas instalaciones seran anuladas, pasando a dar servicio a las instalaciones que
mantengan su actividad a través de la nueva red de evacuaciéon de aguas residuales, cuyas
caracteristicas se definen en otro punto de esta Memoria.

Las industrias de curticion de pieles, existentes dentro del Sector pero en el borde del
mismo, conectan sus aguas residuales a la red especifica existente, que es exterior al Sector.

El Sector es atravesado, en la direccion Este-Oeste-Norte-Noreste-Noroeste por la tuberia
de impulsion a la depuradora del curtido, que debera ser desviada para adecuar su trazado al de la
red viaria del Sector, discurriendo parte de su nuevo trazado bajo la zona verde prevista en el
borde Este del mismo.

1.2.3.2.5 Otras infraestructuras

Otras infraestructuras existentes en el &mbito territorial del Sector son las siguientes:

- Existen algunas instalaciones de riego para uso de los terrenos de cultivo actualmente en
explotacion, que desapareceran con el desarrollo urbanistico del Sector.

- Existe un canalillo de riego que discurre por el lindero Sureste del Sector y que arriba a un
pequefio embalse exterior al Sector; en funcion de las necesidades de servicio futuro de dicho
canalillo, en zonas exteriores al Sector, se dispondra su mantenimiento, con las correcciones
necesarias derivadas de las obras de urbanizacién (cruces con el nuevo viario, nuevas redes
de infraestructuras, etc.) 6, alternativamente, en caso de innecesariedad del mismo, se

programara su desaparicion.

1.2.4 Valores medio-ambientales

El suelo objeto del presente P.P. no tiene interés desde los puntos de vista paisajistico,
ecoldgico, histérico 6 artistico.

La tramitacion del P.G.M.O., aprobado definitivamente, incluia el correspondiente Estudio de
Impacto Ambiental relativo al término municipal de Lorca, del que se desprendia la no inclusién de
los terrenos integrados en el Sector “2- Serrata” entre aquellos que fueran acreedores de

proteccién por sus valores ambientales.

La aprobacion definitiva del P.G.M.O. implica también la del Jectes “2-1 Serrata”, tanto desde

. - : GAYy ADO 30/10/2008
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1.2.5 Aptitud de los terrenos para su utilizacion urbana

De acuerdo con la informacién ya comentada, los terrenos, tanto por geologia y topografia,
como por su accesibilidad, situacién y ausencia de valores medio-ambientales, son aptos para su

utilizacién urbana, mediante el desarrollo urbanistico del Sector definido en el P.G.M.O. de Lorca.

1.2.6 Estructurade la propiedad del suelo

Como ha quedado reflejado en el punto 1.5 de esta Memoria, la superficie total del Sector,
es de 1.434.234,39 m2, de los que 186.190 m?2 corresponden a S.G. y los restantes 1.248.044,39
m? a los terrenos propios del Sector en la zona de Serrata.

Por tanto, la superficie del Sector, a efectos de aprovechamiento urbanistico y del reparto de
beneficios y cargas, es de 1.434.234,39 mz.

Todo lo anterior ha quedado reflejado en el cuadro resumen de superficies del Sector
incluido en el punto 1.5 de esta Memoria.

Dichas superficies, tal y como figuran en el plano de informacién urbanistica “I-05" de este
P.P., estan definidas por los limites de la propiedad de las distintas fincas integradas en el Sector y
por los limites del mismo y del SG-EL-2.

En el Sector existen algunos viales interiores cuya titularidad es desconocida, por lo que se
ha hecho el reparto proporcional de su porcentaje de participacion en el Sector entre los restantes
propietarios; no obstante, en caso de que se acreditara la titularidad de alguno de estos viales, 6
de todos ellos, sus propietarios seran tenidos en cuenta en el Proyecto de Reparcelacién, a los
efectos del reparto de beneficios y cargas.

Respecto al plano catastral oficial, que ha sido incluido como plano de informacion
urbanistica “I-04” de este P.P., hay que destacar las grandes discrepancias que se aprecian entre
las fincas catastrales que tal plano recoge y la realidad de las fincas actuales que recoge el plano
“l-05", levantado tras la medicion de las fincas, cuyos deslindes han ido siendo indicados a los
topografos encargados de levantarlo por los respectivos propietarios de las fincas.

Por todo ello, aun cuando se ha incluido el plano catastral oficial a titulo informativo, como
integrante de la informacion urbanistica del presente P.P., consideraremos, en la redaccion del
presente P.P., como documento grafico que mas exactamente recoge la realidad de las fincas y
sus titulares, el plano “I-05".

Asi, el cuadro de propietarios de fincas integradas en el Sector y su participacién porcentual

en el mismo, sin contabilizar porcentualmente los terrenos propiedad de la Comunidad de

Regantes, que no generan aprovechamiento, ni participan en el regarig,de beneficios y cargas, e€s

el siguiente: a@ VISADO
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SUPERFICIE % CORREGIDO (SIN
Ne PROPIETARIO (m?) % SECTOR CAMINOS) (
0.1 | Excmo. Ayuntamiento de Lorca (S.G.) 24.480,00 1,71 1,72
0.2 | Excmo. Ayuntamiento de Lorca (S.G.) 957,00 0,07 0,07
0.3 | MARIA LOPEZ PEREZ (S.G.) 12.398,00 0,86 0,87
0.4 | Excmo. Ayuntamiento de Lorca (S.G.) 82.990,00 5,79 5,82
0.5 | AGUSTIN ARAGON VILLODRE (S.G.) 65.365,00 4,56 4,58
1 DESCONOCIDO 27.168,28 1,89 1,90
2 JESUS LOPEZ GARCIA 76.211,50 5,31 5,34
3 | ARIDOS Y TRANSPORTES, S.A. 69.617,50 4,85 4,88
4 HERMANOS GONZALEZ LUCAS, S.A. 164.775,67 11,49 11,55
MARCOS GONZALEZ LUCAS
ANTONIO GONZALEZ LUCAS
5 GREGORIO GONZALEZ LUCAS 38.618,30 2,69 2,71
PEDRO GONZALEZ LUCAS
LUIS GONZALEZ LUCAS
6 HORMIGONES BLACEDISA 8.573,15 0,60 0,60
7 JUAN JIMENEZ GARCIA, S.A. 128.144,52 8,93 8,98
ANTONIO GIL ARCAS (1/4)
JOAQUINA GIL ARCAS (1/4)
8 | ANTONIO ALBERTO GIL ARCAS (1/6) 46.980,66 3,28 3,29
JERONIMO GIL ARCAS (1/6)
JOAQUINA GIL ARCAS (1/6)
9 MARIA JESUS MINGUEZ SANCHEZ 27.374,52 1,91 1,92
10 | MISAPA, S.L. 27.374,52 1,91 1,92
PEDRO PEREZ-CASTEJON MARTINEZ
11| ADORACION RODRIGUEZ ROJAS 10.110,46 0,70 071
ANTONIO MARTINEZ FERNANDEZ
12 | ROSA MARTINEZ FERNANDEZ 1.212,32 0,08 0,08
13 | ENCARNACION ZARCO MATEOS 23.315,32 1,63 1,63
FULGENCIO PELEGRIN GARCIA
JOSEFA ABELLAN CORONEL
14| ANTONIO PELEGRIN GARCIA 43.508,94 3.03 3.05
MARIA DOLORES ROMERO MARTINEZ
FRANCISCA GOMEZ MARTINEZ
15 | JUAN PINTOR GOMEZ 69.973,66 4,88 4,90
MARIA PINTOR GOMEZ
16 | RIBERA LORQUINA, S.A. 76.381,73 5,33 5,35
17 | JUAN ORTEGA PEDRERO 24.831,27 1,73 1,74
18 | ANTONIO ORTEGA JORDAN 13.682,54 0,95 0,96
19 | MICAELA PEDRERO ELVIRA 69.307,60 4,83 4,86
20 | PAMER GOMEZ, S.L. 15.057,46 1,05 1,06
PEDRO VALERO NAVARRO
21| ANGELA NAVARRO ABELLANEDA 18.170,60 1,27 1,27
JUAN HERNANDEZ PENAS
22 | ENCARNACION MORALES DIiAZ 8.189.41 0,57 0,57
23 | LIS MEINS GARCIA-ROJO 42.198,66 2,94 2,96
24 | TRITURADOS ILORCI, S.L. 26.900,02 1,88 1,88
JUANA MARTINEZ MARTINEZ
ROSARIO MARTINEZ MARTINEZ
25 | MARIA MARTINEZ SANCHEZ 90.312,% 6,30 6.33
(EMILIO DANIEL JORDAN MARTINEZ)
26 | ZARACURT, S.L. 6.043,40 0,42 0,42
ANGUSTIAS SANCHEZ MECA
27 | LADISLAO DIAZ SANCHEZ 40.669,71 2,84 2,85
LUZ MARIA DIAZ SANCHEZ
28 | CURTIDOS SAN CRISTOBAL, S.L. 26.251,38 1,83 1,84
29 | JESUS MANUEL GONZALEZ VIRUEZ 20.000,00 1,39 1,40
RESTO DE CAMINOS 7.088,33 0,49 0,00
SUPERFICIE DEL SECTOR A EFECTOS DE %
S5 | APROVECHAMIENTO 1.434.234,39 30 VIBEDO 30/10/2008
., | SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 143423430 | |Gt Normal 122494/18161
(INCLUIDOS S.G.) e "~ Coldgio Oficial de Arquitectos de Murcia SRG
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El cuadro anterior recoge la estructura de propiedad del suelo de la totalidad del Sector,
incluidos los S.G.

Todos los propietarios integrados en el Sector, resefiados en el cuadro anterior, salvo los
correspondientes a las fincas denominadas con los nimeros “0”, “1" y el primer propietario
resefiado de la finca ndmero “8” (al que corresponde ¥ de la misma), se han integrado en la
asociacion de propietarios, actualmente bajo la forma legal de sociedad civil, para el desarrollo
urbanistico del Sector.

La denominada finca n° “1” no se ha integrado en el Sector, por estar pendiente la
identificacion registral de su propietario.

Respecto a la denominada finca n® “8”, se estd a la espera de la decision del primer
propietario resefiado, que es propietario de una cuarta parte de la finca, de integrarse o no en la
asociacion de propietarios del Sector; los restantes propietarios de dicha finca si se han integrado.

La suma de los porcentajes de participacion en la superficie total del Sector de las fincas
cuyos propietarios se han integrado en la asociacién de propietarios, que promueve este P.P.
alcanza un porcentaje superior al 80 % del total del Sector, porcentaje suficientemente elocuente

de la voluntad practicamente unanime de los propietarios en desarrollar el Sector.

1.3 MEMORIA JUSTIFICATIVA

1.3.1 Procedencia, convenienciay oportunidad de la formulacion del P.P.

La procedencia y conveniencia de la formulacion del presente P.P. queda justificada por el
propio P.G.M.O. de Lorca, que incluy6 el Sector “2-1 Serrata” como suelo urbanizable sectorizado.

Si bien el desarrollo urbanistico del Sector, segun su inicial Ficha en el P.G.M.O., aparecia
programado en el 2° Cuatrienio, lo cierto es que la legislacién urbanistica (y la ausencia de
Programa del P.G.M.O.) permite adelantar el calendario de su desarrollo si hay acuerdo entre los
propietarios afectados (y el Ayuntamiento lo acepta), como aqui ocurre, quedando igualmente
justificada la oportunidad de iniciar en éstos momentos la formulacion del presente P.P. porque asi
lo contempla la Modificacion Puntual del P.G.M.O. (programéandolo en el 1° Cuatrienio), que se
tramita simultaneamente a este P.P., por lo que este Sector se desarrollar4 paralelamente a los

restantes sectores de suelo industrial de la zona de Serrata.

1.3.2 Contenido del P.P.

El presente P.P. se redacta, en desarrollo del P.G.M.O. de Lorca, con base en el Decreto
am

Legislativo 1/2005, de 10 de junio, por el que se aprueba el texto refyixdido de la ley €| SUe0 G la
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Regién de Murcia (L.S.R.M.); mas concretamente en sus articulos:
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¢106.- Determinaciones (Planes Parciales).
¢123.- Documentos de los Planes Parciales.
¢127.- Planes Parciales y Especiales y Estudios de Detalle (Elaboracion).

¢140.- Tramitacién de Planes Parciales y Especiales previstos en el planeamiento general.

Por aplicacion de la Disposicion Final Tercera de la L.S.R.M., al no estar aprobadas las

normas de desarrollo de dicha Ley, son de aplicacion al presente P.P. las determinaciones del

Reglamento de Planeamiento (R.P.), aprobado por R.D. 2159/1978, de 23 de junio, en lo que no se

opongan a sus prescripciones.

Con base en el art. 123 de la L.S.R.M. se han definido los siguientes documentos que

componen el presente P.P. y su contenido que, en resumen, son:

MEMORIA justificativa de la conveniencia y oportunidad, de los fines, objetivos y

determinaciones. Es la presente Memoria, que comprende:

Memoria informativa de las circunstancias que concurren en el Sector que son relevantes
para su ordenacion.

Memoria justificativa de las determinaciones del P.P. con relaciéon al P.G.M.O. y a la
legislacion urbanistica y sectorial aplicable.

Memoria de la ordenacion, con los datos de superficies, aprovechamientos y cesiones que

definen la ordenacion.

PLANOS DE INFORMACION, reflejando la situacion y delimitacion en el P.G.M.O., el estado
fisico de los terrenos, caracteristicas y usos y la estructura de la propiedad del suelo.
PLANOS DE ORDENACION (a escala 1:2000).

Los planos de ordenacién se reproducen a escala 1:2000, escala minima establecida por el
R.P. (art. 60.1). El art. 123 de la L.S.R.M. establece como escala minima la 1:1000. Sin,
embargo, la gran extension del Sector y su dimension muy alargada (mas de 2.500 m, en
la direccion Noreste-Suroeste), han aconsejado ir a una escala de 1:2000, lo que permite
presentar todo el Sector de forma unitaria, en un solo plano y con una lectura y
comprensién mas que suficiente; no obstante lo anterior, y dado que la cartografia del P.P.
ha sido elaborada en soporte informatico, no habria inconveniente, en caso necesario, en
desdoblar cada uno de los planos ahora presentados a escala 1:2000 en 4 hojas a escala
1:1000.

Los planos de ordenacion del P.P. incluyen los siguientes aspectos:

Zonificacion, en el que se ha sefialado pormenorizadamente la calificacion del suelo, las

£

dotaciones publicas y privadas, la red viaria y las parcelas egificabtes:
4 ormal

Estructura viaria, en los que se han definido sus dimensi \/@alineacionéé@&%g}es,
areas peatonales y plazas de aparcamiento, analizando la cfrcula
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» Esquemas de redes de infraestructuras hidraulicas: saneamiento, abastecimiento de agua,
redes de riego e hidrantes contra incendios.

» Esquemas de redes de infraestructuras energéticas: alumbrado publico, distribucion de
energia eléctrica; respecto a la red de distribucion de gas, se esta a la espera de la
respuesta de Gas Murcia a la consulta que le fue planteada por el equipo redactor de este
P.P. En caso de que dicha respuesta fuera afirmativa, en el sentido de que fuera viable la
distribucién de gas ciudad en el interior del Sector, el plano esquema de la red de
distribucién de gas se incorporaria al expediente durante la tramitacién administrativa del
mismo e, igualmente, al Proyecto de Urbanizacion que desarrolle la urbanizacién del
Sector.

= Esquemas de redes de infraestructuras de comunicacion: telefonia.

» Plano de gestion delimitando Unidades de Actuacion (tres Unidades) y fases de ejecucion
de las obras de urbanizacion (tres fases).

NORMAS URBANISTICAS, reglamentando de forma precisa el uso y condiciones urbanisticas

de los terrenos y edificaciones del ambito territorial del P.P. Se han dividido en:

= Normas generales, conceptos y terminologia.

= Normas de proteccién de valores culturales y ambientales.

* Normas de Gestion, sistemas y plazos de actuacion.

* Normas de Urbanizacién, condiciones y niveles de calidad.

» Normas de edificacion, segun zonificacidn, sefialando condiciones y estandares de calidad.

PLAN DE ACTUACION, relativo a la Gestién del Plan, plazos de edificacion y construccion de

las dotaciones publicas y privadas, fases de urbanizacién y modo de conservacién de

instalaciones y servicios.

ESTUDIO ECONOMICO, conteniendo la cuantificacion del costo de ejecucién de las obras de

urbanizacion y servicios, asi como las dotaciones cuya ejecucion corresponde a los promotores

del P.P.

En la valoracién se han incluido, de forma separada, los costos de conexion con los

sistemas generales (comunicacion viaria y redes de infraestructuras) y los de la urbanizacién

interior del Sector.

PROGRAMA DE ACTUACION, elaborado de conformidad con el art. 172 de la L.S.R.M., como
documento independiente.

Por lo indicado en el punto 2.4 de esta Memoria, es innecesaria la elaboracion de un ESTUDIO

DE IMPACTO TERRITORIAL Y AMBIENTAL de los terrengs—afeetades—por—el—desarrolle

am
_ G, 30/10/2008
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1.3.3 Objetivos y criterios de la ordenacion

Los objetivos y criterios del presente P.P. estdn en consonancia directa con las
determinaciones del P.G.M.O, de Lorca para el Sector que desarrolla. Podemos enumerar los
siguientes:

e Desarrollar las previsiones del P.G.M.O. de Lorca.

e Establecer, de conformidad con el P.G.M.O. de Lorca, con la L.S.R.M. y con el R.P., las
previsiones de suelo para cesiones de sistemas generales, viario, espacios libres y
equipamientos.

e Zonificar el ambito territorial del Sector en parcelas edificables, dotandolas de todas las
infraestructuras necesarias para ello.

e Ordenar el espacio interior del Sector.

e Definir la trama urbana del Sector, adecuada a los usos previstos, y sus conexiones con
los sectores colindantes.

eIntegracion o sustitucion de los caminos existentes con la red viaria que ahora se plantea
y, a su vez, todos ellos con la trama urbana del P.P. y con los equipamientos del Sector.

eLocalizacion de las zonas verdes y equipamientos, repartidos en el ambito territorial del

Sector, de forma que contribuyan a la distribucién equilibrada del mismo.

1.3.4 Examen y anadlisis de las diferentes alternativas de ordenacién
Justificacién de la coherencia interna del planeamiento

La solucion propuesta para la ordenacion del Sector viene muy condicionada por la
topografia del territorio, ya analizada en el punto 2.2.3 de esta Memoria, reduciendo las diferentes
alternativas de la ordenacion a pequefias variantes de la solucion adoptada; todo ello, si se
adoptan como puntos de partida los l6gicos criterios de racionalidad en el disefio, economia en la
ejecucion y funcionalidad en el desarrollo urbanistico.

Asi, se parte de dos ejes principales que articulan el Sector, recorriéndolo longitudinalmente
de Norte a Sur, ejes que resultan sensiblemente coincidentes con las curvas de nivel del terreno;
estos ejes son atravesados por una serie de ejes transversales, dos de los cuales facilitan la
conexion con el sistema general de comunicaciones del municipio, uno en la carretera C-3211, de
Caravaca a Aguilas, y otro en una de las rotondas del camino de servicio de la Autovia del
Mediterraneo.

La solucion dada a la ordenaciéon del P.P. también viene determinada por tres

+.
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la misma, como salvaguarda de la servidumbre que establece la legislacion sectorial. Igualmente,
se ha previsto un pasillo verde para garantizar la futura conexion entre la referida linea y la futura
subestacion eléctrica de Serrata, segun lo dispuesto en la ficha del Sector.

° El mantenimiento del vial que discurre junto al embalse de la Comunidad de
Regantes, en el limite Sur del Sector.

) La necesidad de ubicar en una sola manzana los terrenos correspondientes a la

cesion del 10% del aprovechamiento que se ha de hacer al Ayuntamiento, para ubicar en ella el
futuro matadero; ello ha obligado a proyectar una manzana de grandes dimensiones en la zona,
donde actualmente se ubican los dos embalses anexos a la actividad del molino de aridos.
El tamafio de las manzanas se ha disefiado de forma tal que permita la parcelacién en dos tipos de
parcela: parcelas de tipo medio, con una superficie media de 1.000 a 2.000 m?, para edificacion
adosada, y parcelas de tipo grande, con superficies medias de 5.000 m?2, para edificacion aislada,
como tipologia mayoritaria en el Sector.

El criterio de prever los dos tipos de parcela antedicha responde a las necesidades de
mercado de suelo industrial en el término municipal de Lorca, con varios sectores industriales en
desarrollo o ya desarrollados, lo que provoca una deseable competencia entre ellos, pero que, sin
embargo, aconseja diversificar la oferta.

Los aparcamientos en superficie se disponen a ambos lados de las calzadas, en unos casos
con solucién en linea y en otros casos con solucion en bateria.

Las zonas verdes se ubican convenientemente repartidas en la superficie del Sector,
preferentemente en los bordes del mismo, para servir de colchén de las actividades industriales
con el entorno.

Los Equipamientos se localizan en el Noreste, Suroeste, Sur y Sureste del Sector, en las
proximidades de los dos ejes de penetracién al mismo y convenientemente repartidos en su ambito
territorial.

La ordenacion propuesta para el Sector aparece grafiada en el plano de proyecto “P-01" de
este P.P.

1.3.5 Justificacidon del cumplimiento de las determinaciones aplicables

1.3.5.1 Determinaciones del P.G.M.O.

De acuerdo con las determinaciones de la Modificaciéon Puntual del P.G.M.O. de Lorca,

aprobada definitivamente, los estandares urbanisticos de aplicacional Sectar “2-1 Serrata”, que se

@ visapo

desarrolla en éste P.P., son los siguientes:
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Suelo Urbanizable Sectorizado Sector “2-| SERRATA”

DETERMINACIONES DEL PLAN

USO GLOBAL Industrial

USO INCOMPATIBLE Residencial, exceptuando la vivienda
de guarderia vinculada al uso industrial

SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 1.434.234,39 m” (146,17 Ha)

SUPERFICIE SISTEMAS GENERALES 186.190 m° SG EL-2

SUPERFICIE (excluidos SG) 1.248.044,39 m*

APROVECHAMIENTO DE REFERENCIA 0,45 m*/m” (1)

CATEGORIA De actividades econémicas

PROGRAMACION Y GESTION

FIGURA DE PLANEAMIENTO Plan Parcial y Programa de Actuacion

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO Privada

SISTEMA DE ACTUACION Compensacioén

PROGRAMACION 1° Cuatrienio

CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION

TIPOLOGIA | Nave Industrial aislada/adosada

CONDICIONES PARTICULARES DE LAS CONEXIONES E INFRAESTRUCTURAS DE

SERVICIOS

DISTRIBUCION DE AGUA Conexién a arteria D 300 prevista hasta planta de
Purines

SANEAMIENTO Conexion a colector municipal de Aguas de Lorca

ENERGIA ELECTRICA Subestacion en Serrata y conexion alta a pasillo
LMAT 132 Kv

(1) El aprovechamiento de referencia se aplica a la superficie total del sector incluidos los

sistemas generales.

Por tanto, en aplicacion de las determinaciones del P.G.M.O. y de su Madificacién Puntual,
el desarrollo urbanistico del Sector lleva vinculada la obligacién de integrar en el mismo el
aprovechamiento correspondiente a una superficie de 186.190 m?, perteneciente al S.G. de
espacios libres “SG EL-2". Dicha superficie de terrenos sera cedida al Ayuntamiento de Lorca y
pasara a integrar el patrimonio municipal del sistema general de espacios libres.

La superficie final real del Sector, a efectos de aprovechamiento, tras la medicion practicada,
resulta ser de 1.461.701,62 m2, superficie que ha quedado reflejada en la Modificaciéon Puntual del
P.G.M.O.

En base a lo anteriormente expuesto, tenemos los siguientes datos de partida para el

desarrollo del P.P. del Sector, segun el cuadro del punto 1.5 de esta Memoria:

Ry VISADO
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CUADRO RESUMEN DE SUPERFICIES DEL SECTOR “2-1 SERRATA”
S-1 | Superficie total del Sector (incluidos S.G.) 1.434.234,39 m?
S-2 | Superficie Sistemas Generales (S.G.) 186.190,00 m?
S-3 | Superficie del Sector (excluidos S.G.) (S1-S2) 1.248.044,39 mz
S-4 | Superficie que se ordena (S3=54) 1.248.044,39 m?
S-5 | Superficie a efectos de aprovechamiento (S1=S5) 1.434.234,39 m?

Aplicando el aprovechamiento de referencia a la superficie total del Sector, incluidos los

S.G., tenemos que la edificabilidad maxima seré:
1.434.234,39 m2 x 0,45 m2/m2 = 645.405,48 m? (techo)

En cuanto a las demas determinaciones contenidas en la ficha del Sector, sistema de
actuacion, usos, tipologia, etc., a lo largo de esta Memoria y en la Normativa urbanistica de este
P.P., se han ido justificando adecuadamente el cumplimiento 6 adecuacioén a las mismas.

Ya se ha indicado mas arriba el criterio seguido de prever dos tipos de parcela, media y
grande, para atender las necesidades del mercado de suelo industrial en el término municipal de
Lorca. Esta decision ha llevado a una adecuacion de las condiciones de uso global (industrial, en
gran parcela) y de tipologia (nave industrial aislada) que establecia la inicial Ficha del Sector,
ensanchando el abanico de posibilidades a la variedad industrial del sector industrial en la zona; la
adecuacion anteriormente explicada queda justificada en los arts. 101.1.d y 105.2 de la L.S.R.M.,
gue permite, en la tramitacién del planeamiento parcial modificar la ordenacion prevista en el plan
general y, por tanto, los criterios de ésta, siempre que no se altere la estructura general establecida
por el plan general y se justifigue adecuadamente su conveniencia y oportunidad, sin necesidad de
proceder a la modificacién del plan general. No obstante lo anterior, y dado que por otros motivos
se ha tramitado una Modificacion Puntual del P.G.M.O., también se han modificado dichas

condiciones en la nueva Ficha del Sector.

1.3.5.1.1 Sobre la ubicacion de los S.G. adscritos al sector.

De conformidad con la Ficha del Sector “2-1 Serrata” del P.G.M.O. de Lorca, dicho Sector
tiene vinculada una superficie de 186.190 m2 correspondientes al sistema general (S.G.) de

espacios libres del municipio. En la Ficha del Sector se indica textualmente lo siguiente, respecto

de los S.G.: “186.190 m2 SG EL-2", lo que lleva a concluir que dichd sypgerficie ha de pertenecer al
A .
denominado “SG EL-2", ubicado en la Dip. de Torrecilla. Las dis % ias que p\u/cl%’%gegstlr

sobre su ubicacion han quedado resueltas con la Modificacién Puntdal de P.€2f#igficial de Arquitectos de Murcia
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Por ello, entre las previsiones de este P.P. se ha previsto la gestion y cesion al Ayuntamiento
de tal superficie de S.G. de espacios libres, integrando dicha superficie en la superficie total del
Sector (la que hemos venido denominando S-1), a los efectos de repercutir su aprovechamiento de
referencia sobre la superficie del Sector y tenerlo en cuenta en el Proyecto de Reparcelacion que

se habréa de redactar en su momento.

1.3.5.2 Determinaciones propias del P.P. en aplicaciéon de la L.S.R.M.

Tras la aprobacién del Decreto Legislativo 1/2005, por el que se aprueba el texto refundido
de la L.S.R.M., las reservas de suelo y las cesiones obligatorias derivadas de la ordenacion del
Sector mediante el correspondiente P.P. vienen reguladas por el art. 106 de dicha Ley y por los
correspondientes articulos del R.P., en lo que no se opongan a las prescripciones de aquélla.

Por tanto, las reservas de suelo que han de tenerse en cuenta en el presente P.P. son las
establecidas en el art. 106 L.S.R.M., con las particularidades que dicho articulo contempla para los

P.P. de uso global de actividad econdmica, situacién que se da en el Sector que nos ocupa.

1.3.5.2.1 Reservas de terrenos para espacios libres, de dominio y uso
publico

La previsién de reservas de terrenos para espacios libres (parques, jardines y zonas de
recreo), de dominio y uso publico, sera, segun el art. 106.e de la L.S.R.M., igual o superior al 10%
de la superficie del Sector, con independencia de la superficie fijada en el P.G.M.O. como S.G. de
espacios libres; la superficie minima exigida serd, por tanto, la siguiente:

1.248.044,39 m2 x 0,10 = 124.804,44 m?

La superficie destinada a terrenos de cesion para espacios libres, de dominio y uso publico,
prevista en el P.P. es de 124.858,84 m?, equivalente al 10,004% de la superficie ordenada,
cumpliendo el minimo exigido.

Ademas de la superficie de espacios libres indicada, la ordenacién del P.P. prevé

la dotacién de otros 54.392,88 m?, también destinados a terrenos de cesién para espacios
libres, afectados por la servidumbre de proteccién de la linea aérea de alta tensién que atraviesa el
Sector.

Esta superficie, equivalente al 4,358% de la superficie ordenada, no ha sido computada a los
efectos de las reservas de terrenos de cesion obligatoria para espacios libres, de dominio y uso

publico, precisamente por la carga con la que se les afecta.
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1.3.5.2.2 Reservas de terrenos para equipamientos de dominio y uso
publico

La prevision de reservas de terrenos para equipamientos de dominio y uso publico, en
funcion del uso global de actividad econémica del Sector, serd, segun el art. 106.f.2 de la L.S.R.M.,
igual o superior al 5% de la superficie del Sector, con destino a usos deportivos y sociales; la
superficie minima exigida sera, por tanto, la siguiente:

1.248.044,39 m? x 0,05 = 62.402,22 m?

La superficie destinada a terrenos de cesidn para equipamientos de dominio y uso publico
prevista en este P.P. es de 62.598,78 m2, equivalente al 5,016% de la superficie ordenada,
cumpliendo el minimo exigido.

De conformidad con lo establecido en el art. 106.g de la L.S.R.M., la edificabilidad destinada

a equipamientos publicos no computara en el aprovechamiento del Sector.

1.3.5.2.3 Reservas de terrenos para plazas de aparcamiento publico

La prevision de reservas de terrenos para plazas de aparcamiento publico sera, segin el art.
106.h de la L.S.R.M., igual o superior al 50% de una plaza por cada 100 m2 construidos, con
independencia de las que en la misma proporcion se prevean para aparcamientos privados
vinculados a la edificacion; el niumero minimo de plazas de aparcamiento exigidas serd, por tanto,
en funcion de la edificabilidad maxima del Sector, la siguiente:

(645.405,48 m2 / 100 m?/plaza) x 0,50 = 3.227 plazas

El nimero de plazas de aparcamiento publico de dimensiones estandar previsto en este P.P.
es de 3.664, todas ellas en superficie, contiguas a las calzadas de la red viaria. Se prevén,
igualmente, 126 plazas de dimensiones adaptadas para facilitar la accesibilidad de minusvalidos
(personas con movilidad reducida), también contiguas a las calzadas de la red viaria, con lo que el
namero total de plazas previsto en este P.P. es de 3.790, cumpliendo el minimo exigido.

Tal y como establece el art. 106.h de la L.S.R.M., estas plazas de aparcamiento publico son
independientes de las plazas de aparcamiento privadas, vinculadas a la edificacién y a los usos

previstos en este P.P., plazas que se ubicaran el interior de las parcelas.

1.3.5.2.4 Terrenos en que se localice el 10% del aprovechamiento

De conformidad con el art. 80.d de la L.S.R.M., los propietarios de suelo urbanizable

sectorizado estan sujetos al deber de ceder al Ayuntamiento los terrenos en que se localice el 10%

del aprovechamiento del Sector, o adquirir, a requerimient d‘mﬂ,&l Ayuntamjentq, —~dicho
g@z VrERDY

aprovechamiento por el valor establecido en la legislacion vigente. Normal
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1.3.5.3 Supresién de barreras arquitectonicas

La Ley regional 5/1995, de 7 de abril, de "Condiciones de Habitabilidad en Edificios de
Viviendas y de Promocién de la Accesibilidad General", es de aplicacion al presente P.P.

Dicha Ley establece, en su art. 8, que los instrumentos de planeamiento que desarrollen los
planes generales de ordenacion urbana, como es el caso de este P.P., garantizaran la
accesibilidad y la utilizacién con caracter general de los espacios de uso publico.

Igualmente, establece una serie de prescripciones de caracter general para los itinerarios
peatonales y la calzadas, que se han cumplido en el presente P.P.

Los itinerarios peatonales exteriores, como aceras u otros, cumplen los parametros
establecidos en el art. 9 de la Ley, que exige un ancho minimo de 1,50 m; la anchura de las aceras
es variable, predominando las de 3,00 m de anchura en todos los viales de nuevo trazado, con
algunos tramos secundarios de 1,50 m; las aceras de los caminos secundarios que se conservan,
como en el vial junto al embalse de la Comunidad de Regantes, tienen una anchura de 2,00 m;
longitudinalmente, la pendiente maxima es inferior al 5% en todo el viario, adaptada a la topografia
natural del terreno, salvo el tramo final de la que se ha denominado calle “M”, cuya pendiente es
del 9%, pues ha de enlazar en el borde oeste del Sector con la prolongacion del actual Camino de
las Carretas en la cota y con la topografia natural que en esa zona tiene el terreno.

Las calzadas también cumplen los parametros establecidos en el art. 9 de la Ley, que exige
un ancho minimo de 4,00 m para las de un solo sentido y de 7,00 m para las de dos sentidos; se
ha previsto una anchura de 10,00 m para todas las calzadas de nuevo trazado, todas ellas de
doble sentido; Unicamente, se ha previsto una calzada de 7,00 m en el vial de borde que es
contiguo a los Sectores “1-1 Serrata” y “3-1 Serrata”, que pasard a ser un vial peatonal cuando se
urbanice dicho Sector. Dicha calzada tendra una acera, a modo de paseo peatonal, de 2,00 m de
anchura, integrado en la zona verde colindante a lo largo de todo su trazado.

La Orden de 15 de octubre de 1991 de la Consejeria de Politica Territorial, Obras Publicas y
Medio Ambiente, sobre Supresién de barreras arquitectdénicas en espacios publicos y edificacion,
establece, en su art. 5.6.1, que en aparcamientos publicos y zonas de estacionamiento de
vehiculos se dispondra, al menos, una plaza para personas con movilidad reducida por cada 50
aparcamientos 0 fraccion, determinando sus caracteristicas el art. 5.6.2 (dimensiones minimas
3,30x4,50 m y acceso peatonal con itinerario adaptado o practicable).

En aplicacion de dicha Orden, el nimero minimo de plazas de aparcamiento exigibles para

personas con movilidad reducida sera, por tanto, en funcién del ndmero total de plazas de

aparcamiento publico previsto en este P.P., el siguiente: Py
3.790 plazas / 50 = 76 plazas para personas con mo o&@weducida VISADO
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El nimero de plazas adaptadas para personas con movilidad reducida previsto en el
presente P.P. es de 126, que supera ampliamente el minimo exigible.

Igualmente, de conformidad con el art. 6.1 de la Orden de 15 de octubre de 1991 se han
previsto vados para supresion de barreras urbanisticas en los itinerarios peatonales, cuya
ubicacidn se recoge en el plano de proyecto “P-03" de este P.P.

En el Proyecto de Urbanizacion, se incluirdn los planos necesarios para definir exactamente
sus caracteristicas, asi como la ficha justificativa del cumplimiento de las normas.

1.3.6 Conexiones exteriores previstas para los distintos servicios

urbanisticos e instalaciones

Los puntos en que esta previsto realizar las conexiones exteriores de los distintos servicios
urbanisticos e instalaciones del Sector, y los esquemas de los mismos, se reflejan graficamente en

el plano de proyecto “P-04" de este P.P.

1.3.6.1 Red viaria

Se ha previsto que la conexion del Sector con el sistema general viario se haga por dos
puntos, situados al Noreste y al Sureste del mismo, aprovechando la existencia de dos caminos,
cuyo trazado y caracteristicas habrdn de ser ajustados para que constituyan dos vias de
penetracion adecuadas al Sector.

La penetracion Norte se hara desde la carretera de Caravaca, C-3211, al norte de la actual
fabrica de cementos, mediante una rotonda, o solucidon que se adopte por la Direccién general de
Carreteras de la Comunidad Auténoma, y el ensanche y rectificacion del trazado del camino
actualmente existente, que atraviesa el futuro Sector “3-l Serrata” y llega hasta el Sector que aqui
se desarrolla.

La penetracién Sur se hara desde la rotonda existente en el camino de servicio de la Autovia
del Mediterraneo, por un vial de nuevo trazado, de unos 270 m de longitud, hasta entroncar con el
camino actualmente existente, denominado Camino de las Carretas, por cuyo lateral discurre la
tuberia de impulsion a la depuradora del curtido, camino que serd ensanchado y cuyo trazado sera
rectificado hasta llegar al Sector que aqui se desarrolla, en una longitud aproximada de unos 380
m.

Ademas de lo anterior, la red viaria interior del Sector conectard, por su flanco oeste, con los

puntos de acceso a los caminos existentes que actualmente lo atraviesan, para garantizar la

continuidad del transito.
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1.3.6.2 Abastecimiento de agua

Segun informacién recabada en la compafiia suministradora, Aguas de Lorca, S.A., no existe
problema en dotar de servicio de abastecimiento de agua a las necesidades previstas en el P.P. El
punto de entronque tendra que realizarse en el lugar indicado por dicha compafiia suministradora y
previsto en la Ficha del Sector en el P.G.M.O., en la tuberia @ 600 Fd que discurre paralela a la
carretera C-3211, de Caravaca a Aguilas; el entronque discurrira paralelo al vial previsto como

enlace Norte del Sector, con un recorrido fuera del Sector de unos 500 m.

1.3.6.3 Saneamiento

Las aguas residuales se van a verter a la depuradora de aguas residuales industriales
ubicada en la Sierra de Serrata. Para ello se va a realizar un colector de aguas residuales desde el
sector hasta la impulsion de residuales de la EDAR del curtido, propiedad de Aguas de Lorca. Esta
conexioén aparece reflejada en el plano P-04 del presente Plan Parcial.

Las aguas pluviales se van a verter al cauce publico del rio Guadalentin, previa autorizacion
del organismo de cuenca.

1.3.6.4 Energia eléctrica

Segun informacion recabada en la compafiia suministradora, Iberdrola, S.A., no existira
problema en dotar de servicio eléctrico en el futuro a las necesidades previstas en el P.P. El punto
de entronque tendra que realizarse en el lugar indicado por dicha compafiia suministradora y
previsto en la Ficha del Sector en el P.G.M.O., a través de una linea que partira de la futura
Subestacion eléctrica cuya construccion esta prevista en Serrata, en una zona muy préxima al
Sector por su lindero Noreste.

Para posibilitar el suministro de energia eléctrica desde la linea LAMT 132 KV, que atraviesa
el Sector, hasta la futura subestacion eléctrica, se ha dejado previsto en este P.P. un pasillo de

zona verde, lo que permitird su construccion en el lugar establecido por el P.G.M.O.

1.3.6.5 Teléfono y telecomunicaciones

Segun informacién recabada en la compafiia suministradora, Telefénica, no existe problema
en dotar de servicio de teléfono y telecomunicaciones a las necesidades previstas en el Plan
Parcial. Telefénica ha sefialado dos puntos de conexion al Sector, uno junto al enlace de acceso

Norte y otro junto al enlace de acceso Sur al Sector.
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1.3.6.6 Infraestructuras de cable (Ono)

Segun informacidén recabada en la compafiia suministradora, Ono, dicha compafiia no esta

interesada en dar servicio de cable al Sector, por las caracteristicas de su implantacion en Lorca.

1.3.6.7 Gas Natural

Se ha solicitado informacién a la compafiia suministradora, Gas Murcia, S.A., relativa a la
dotacién del servicio de gas natural al Sector, estando a la espera de la respuesta escrita de dicha
compaifiia, si bien verbalmente han informado que no estan interesados en ampliar sus redes para

abastecer al Sector.

1.3.7 Justificacibn de las necesidades previstas para los distintos
servicios urbanisticos e instalaciones

El art. 53 del R.P. indica, al referirse a las redes de infraestructuras, que “se fijaran

las condiciones de calculo a tener en cuenta en la redaccion de los proyectos de
urbanizacion”.

A tal efecto nos remitimos al P.G.M.O. de Lorca, que tiene establecidas tales condiciones de
célculo. Asi, para realizar el estudio de necesidades de los distintos servicios urbanisticos e
instalaciones del Sector, agua, saneamiento, energia eléctrica, telecomunicaciones y otras
instalaciones, se han aplicado las condiciones técnicas y los criterios generales que fija la
normativa urbanistica del P.G.M.O., en su Capitulo 7, Normas Generales de Urbanizacion, arts.
102 a 112, que deberan ser tenidas en cuenta en la elaboracion del correspondiente Proyecto de
Urbanizacion y que aqui se dan por reproducidas.

Las necesidades previstas para cada uno de los servicios se enumeran en los siguientes

puntos.

1.3.7.1 Abastecimiento de Agua

La estimacion del consumo medio diario para el presente Sector se estima en 0,50 I/s.Ha de
suelo industrial, caudal suficiente, basado en la experiencia de otros poligonos industriales, entre
ellos el de Saprelorca y sus ampliaciones, asi como en las recomendaciones de organismos de
abastecimiento de agua, como la Mancomunidad de los Canales del Taibilla. El P.G.M.O. de Lorca,
en su art. 108.1, no hace prevision concreta de dotaciéon minima de agua para los poligonos

industriales.

Dado que en el presente Sector el suelo industrial proyecta(li %%gp una supefrgi\tﬁeb de
801.132,33 m2, el consumo previsto, por dia, sera el siguiente: Qée‘g’“ Normal

80,11 Ha x 0,50 I/s.Ha x 86.400 s/dia / 1.000 I/m3 3 3AA[1§o]re'§:‘3é%" ANGEL pasado Terendlico
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caudal que parece razonable para la gran extension del Sector, ya que en el caso de que la
supuesta edificabilidad se destinara a uso residencial tendriamos una prevision de 4.933 m3dia
(teniendo en cuenta la recomendacion del art. 108.1 del P.G.M.O., de una dotacion minima de 250
litros por habitante y dia, tendriamos 657.765,73 m2 x 3,60 hab/viv x 250 I/hab.dia / 120 m?/viv x
1.000 I/m3 = 4,933 m3/dia ), caudal mayor, como es légico, que el previsto para el uso industrial.

El consumo estimado de la red de riego es de 20 m3/dia.Ha de espacios libres. Dado que en
el presente Sector la totalidad de los espacios libres proyectados tienen una superficie total de
194.952,89 mz2, el consumo previsto para riego, por dia, sera:

19,50 Ha x 20 m?¥/dia.Ha = 390 m3/dia

El dimensionamiento de la red se haré atendiendo a las siguientes especificaciones:

. El caudal punta sera 2,50 veces el caudal medio diario.
. La presion de la red estara comprendida entre 1 y 6 atmésferas.
. El dimensionamiento de la red de riego se hard para 20 m3/dia.Ha

En cuanto a otros suministros, como equipamientos, se consideraran como minimo los
caudales y reservas necesarios para las instalaciones contra incendios.

Por tanto, la necesidad total de abastecimiento de agua prevista estara en torno a 4.000
m3/dia.

1.3.7.2 Saneamiento

Se han previsto redes de saneamiento separativas para la evacuacion de aguas residuales y
pluviales.

Las necesidades previstas para la red de saneamiento de aguas residuales estara en torno a
3.600 m3¥/dia, tras descontar del consumo de agua el correspondiente a la red de riego.

El dimensionamiento de la red de saneamiento de aguas pluviales se hara considerando un
periodo de retorno de 10 afios y un tiempo de concentracién de 10 minutos (tal y como indican las
Ordenanzas Municipales). El coeficiente de escorrentia para una zona de edificacion abierta como
la que nos ocupa puede estimarse en 0,60.

La precipitacion maxima en una hora, en la zona de Lorca, para un periodo de retorno de 10
afios, es de 45 mm.

Con este valor de precipitacion, para un tiempo de concentracion de 10 minutos, la
intensidad media obtenida es de unos 320 l/s.Ha.

Aplicando el coeficiente de escorrentia tenemos un caudal maximo, debido a pluviales, de:

320 I/s.Ha x 0,60 = 192 I/s.Ha
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1.3.7.3 Energia Eléctricay Alumbrado

Las necesidades de potencia previstas para las redes de distribucién de energia eléctrica y

de alumbrado publico son las siguientes, en aplicacién de la Instruccion ICT-BT-10:

SUPERFICIE | POTENCIA UNITARIA POTENCIA
TIPO DE SUELO (m2) (w/m2) TOTAL(KW)
ZONAS VERDES 182.715,24 0,000 0,00
EQUIPAMIENTOS 62.598,78 100,000 6.259,88
MANZANA USO INDUSTRIAL 801.105,02 125,000 100.138,13
ALUMBRADO PUBLICO 201.167,56 0,612 123,15
POTENCIA TOTAL (Kw) 106.521,16
POTENCIA A NIVEL DECENTROS DE TRANSFORMACION (KVA) 59.178,42
POTENCIA A NIVEL DECENTROS DE LINEA DE MEDIA TENSION (KVA) 50.301,66
POTENCIA A NIVEL BARRAS DE ESTACION TRASFORMADORA (KVA) 47.786,58

Los niveles de iluminacién y los coeficientes de uniformidad en las zonas de alumbrado

publico seran los siguientes, segun lo establecido en el art. 106.2 del P.G.M.O.:

Espacio lluminacion Coeficiente de uniformidad
Viales — Aceras 25 lux 0,40
Viales — Calzadas 25 lux 0,40
Areas peatonales en zonas verdes 20 lux 0,35

1.3.7.4 Teléfono y Telecomunicaciones

Por interpolaciéon con las necesidades de otros sectores de uso industrial y terciario, se
estiman unas necesidades de 1 linea telefénica por cada 150 m2 de superficie construida, lo que
para la totalidad del sector arroja el total de lineas siguiente:

645.405,48 m2/ 150 m?#/linea = 4.303 lineas

1.3.7.5 Infraestructuras de ONO

En principio, se prescinde de dicha infraestructura, al no estar interesada la empresa
suministradora en dar su servicio al Sector.

1.3.7.6 Gas Natural

Las necesidades de gas seran cubiertas de forma individualizada por cada una de las

parcelas, al no estar interesada, en principio, la empresa suministradora en dar servicio al Sector.
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1.4 MEMORIA DE LA ORDENACION

1.4.1 Superficie total del Sector

Por lo ya justificado en varios puntos de esta Memoria, a partir del punto 1.5, las distintas
superficies que han de ser consideradas para el desarrollo urbanistico del Sector “2-1 Serrata”, son
las que se indican en el siguiente cuadro, obtenidas tras la medicion real sobre el terreno, salvo los

S.G., para lo que se ha adoptado la superficie indicada en la Ficha del P.G.M.O.:

CUADRO RESUMEN DE SUPERFICIES DEL SECTOR “2- SERRATA”
S-1 | Superficie total del Sector (incluidos S.G.) 1.434.234,39 m?
S-2 | Superficie Sistemas Generales (S.G.) 186.190,00 m?
S-3 | Superficie del Sector (excluidos S.G.) (S1-S2) 1.248.044,39 m?
S-4 | Superficie que se ordena (S3 =S4) 1.248.044,39 m?
S-5 | Superficie a efectos de aprovechamiento (S1=S5) 1.434.234,39 m?

En definitiva, la superficie total del Sector, incluidos los S.G. adscritos, es la que hemos
denominado “S-1".

La superficie del Sector, a los efectos del calculo del aprovechamiento urbanistico, es la que
hemos denominado “S-5", que coincide con “S-1".

Finalmente, la superficie real de territorio sobre la que se va a actuar, la que se va a ver

alterada por la urbanizacion, es la que hemos denominado “S-4", que coincide con “S-3".

1.4.2 Edificabilidad total del Sector

De conformidad con lo justificado en el punto 3.5.1 de esta Memoria, la edificabilidad
maxima del Sector es el resultado de aplicar el aprovechamiento de referencia, establecido por el
P.G.M.O., a la superficie total del Sector, la que hemos denominado “S-5"; asi, tenemos que la
edificabilidad méxima seré:

1.434.234,39 m2 x 0,45 m2/m2 = 645.405,48 m? (techo)

1.4.3 Ordenacion general del Sector — Zonificacion

De la ordenacién y alineaciones propuestas en éste P.P., recpgigas en el pla
] WISADO

vahomogénea, a Yagngle les

de proyecto “P-01", resultan las siguientes zonas de norma
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Ordenanza l:

Ordenanza ll:
Ordenanza lll: Zona Verde
Ordenanza IV:
Ordenanza V:
Ordenanza VI:

Ordenanza VII: Zona Servicios

Zona Equipamiento

del poligono (CT'S)

Zona Industrial de industria grande en edificacion aislada

Zona Industrial de industria mediana en edificacién adosada

Zona Verde de Proteccion de Linea eléctrica

Zona Viales (calzadas, aceras y aparcamientos)

1.4.4 Cuadro de superficies y de las determinaciones del P.P.

De la ordenacion y alineaciones propuestas en éste P.P., recogidas en los planos de

proyecto “P-01" y “P-03”, resultan las superficies indicadas en el siguiente cuadro, desglosadas

segun las distintas zonas de normativa homogénea y las distintas manzanas; respecto a las

distintas superficies del Sector que se indican en el cuadro, se remite a lo justificado en el punto

4.1 de esta Memoria:

Autores: SIMON ANGEL ROS PERAN

“Plan Parcial del Sector

P |-SERRATA” Ea@guegaad& A.0ra digital de los autores

Segun Plan General (Modificacién puntual)
Superficie del sector 1.434.234,39 m2
Superficie S.G. 186.190,00 m2
Supreficie excluidos S.G. 1.248.044,39 m2
Necesidades segun la L.S.R.M. (Sup. Sector: 1.248.044,39m2)
Equipamientos 62.402,22 m2
Zonas Verdes 124.804,44 m2
Plazas de aparcamiento 3.227,03 Uds
Mediciones sobre plano
SECTOR 1.248.044,39 m2 100,000% |
SISTEMAS GENERALES SG-L2 186.190,00 m2
SECTOR+SG 1.434.234,39 m2
ZV-01 7.046,89 m2
ZV-02 3.371,69 m2
ZV-03 51.386,09 m2
ZV-04 26.022,60 m2
ZV-05 2.175,00 m2
ZV-06 2.549,16 m2
ZONAS VERDES ZV-07 2.549,16 m2
ZV-08 8.143,75 m2
ZV-09 3.206,16 m2
ZV-10 7.402,60 m2
ZV-11 11.005,76 m2
124.858,84 m2 10,004% |
ZVPL-1 3.276,18 m2
ZVPL-2 7.853,67 m2
ZONAS VERDES PROTECCION DE LINEA | ZVPL-3 40.297,06 m2
ZVPL-4 2.965,97 m2
54.392,88 A2 4-358%-
i)
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EQ-01 7.410,84 m2
EQ-02 25.038,55 m2
EQUIPAMIENTOS EQ-03 6.854,85
23.294,55 m2
62.598,78 m2 5,016% |
21.416,75 m2
25.901,45 m2
25.684,47 m2
25.788,04 m2
15.774,05 m2
129.663,61 m2
126.346,20 m2
99.319,38 m2
58.918,20 m2
59.041,92 m2
26.543,29 m2
33.148,48 m2
18.459,32 m?2
20.867,51 m2
80.153,90 m2
8.299,67 m2
25.778,78 m2
801.105,02 m2 64,189%

121,70 m2 0,010%

m
2
o
5

MANZANA USO INDUSTRIAL

O TV OZZIrX«e~ITO@TNMMmMOO®>

CT’S EN RED VIARIA (CT-5,CT-6, CT-12

Y CT-14)

CT’S EN PARCELAS (CT-2, CT-4, CT-7, CT-
8, CT-9, CT-10, CT-11 Y CT-13)

CT'S EN Z.V. (CT-1, CT-3y CMR) 115,38 m2 0,009%
VIALES (EXCLUIDOS CT-5, CT-6 y CT-12) 201.167,56 m2 16,119%
100,000%

220,71 m2 0,018%

1.4.5 Edificabilidad neta de las parcelas resultantes de la ordenacion

Hemos justificado en varios puntos de esta Memoria que la edificabilidad total del Sector,
resultado de aplicar el aprovechamiento de referencia a la superficie total del Sector (“S-5 = S-17)
es de 645.405,48 m2.

En el cuadro del punto 4.4 de esta Memoria hemos obtenido la superficie total neta de las
manzanas de uso industrial, que es de 801.105,02 m2,

Dado que este P.P. establece una edificabilidad homogénea para todas las parcelas de uso
industrial, la edificabilidad neta de cada parcela sera el resultado de repartir la edificabilidad total
del Sector entre la superficie neta total de las manzanas de uso industrial; esto es:

645.405,48 m2 / 801.105,02 m2 = 0,8056 m?/m?2

1.4.6 Parcelario de uso industrial

En el cuadro siguiente se ha establecido el parcelario de ug 4 industrial rﬂlgﬂbﬁ la 30/10/2008
&
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Aplicando la edificabilidad neta por parcela obtenida en el punto anterior, obtenemos la
edificabilidad total que corresponde a cada parcela.

ZONA DE ORDENANZAS |y II:
INDUSTRIAL AISLADA Y ADOSADA

A 21.416,75| m2
B 25.901,45| m2
C 25.684,47 | m2
D 25.788,04 | m2
E 15.774,05| m2
F 129.663,61 | m2
G 126.346,20 | m2
H 99.319,38 | m2
I 58.918,20 | m2
J 59.041,92 | m2
K 26.543,29 | m2
L 33.148,48 | m2
M 18.459,32 | m2
N 20.867,51 | m2
0] 80.153,90 | m2
P 8.299,67 | m2
Q 25.778,78 | m2

801.105,02 | m2

La edificabilidad total asignada a las parcelas de uso industrial es de 645.405,48mz2, lo que

supone un coeficiente de edificabilidad homogéneo de 0,8056m*m?.

1.4.7 Parcelario de Espacios libres de dominio y uso publico

De conformidad con el calculo justificativo que se hace en el punto 3.5.2.1 de esta memoria,
la prevision de reservas de terrenos de cesion para espacios libres (parques, jardines y zonas de
recreo), de dominio y uso publico, prevista en este P.P. es de 124.858,84m?2, equivalente al
10,004% de la superficie ordenada, cumpliendo el minimo del 10% exigido por el art. 106.e de la
L.S.R.M.

Ademas de la superficie de espacios libres indicada, la ordenacién del P.P. prevé la dotacion
de otros 3.463,52m?, equivalente al 0,278% de la superficie ordenada, también destinados a
terrenos de cesidn para espacios libres, no computables a los efectos del art. 106.e de la L.S.R.M.,
por no cumplir cada uno de ellos los requisitos de dimensiones minimas exigidos por el art. 4.a del
Anexo al R.P.

Finalmente, también, ademas de las superficies de espacios libres indicadas, la ordenacion

del P.P. prevé la dotacién de otros 54.392,88m?2, también destinados a terrenos de cesion para

an

espacios libres, afectados por la servidumbre de proteccion de la | §;@érea de alg|@nsipyue
atraviesa el Sector; esta superficie, equivalente al 4,358% de la Sﬁ@i%&%ﬂ%‘”@ﬂ%ﬁ&ﬁ%i&% d
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computada a los efectos de las reservas de terrenos de cesion obligatoria para espacios libres, de
dominio y uso publico, precisamente por la carga con la que se les afecta.

El desglose de las distintas parcelas en las que se distribuye el total de los espacios libres-
zonas verdes de dominio y uso publico previstos es el que se recoge en el cuadro siguiente; todas
ellas cumplen las condiciones de tener una superficie minima de 1.000m? y que se pueda inscribir
en ellas un circulo de diametro 30m, exigidas por el art. 4.a del Anexo al R.P. (como puede
comprobarse en la documentacion escrita y grafica de este P.P.; concretamente, respecto de las
superficies, en el siguiente cuadro, y respecto del didmetro inscrito, en el plano “P-01"). Para cada

parcela se ha indicado también la respectiva Ordenanza que le es aplicable.

ZONA DE ORDENANZA [ll: ZONAS
VERDES

ZV-01 7.046,89| m2
ZV-02 3.371,69| m2
ZV-03 51.386,09| m2
ZV-04 26.022,60| m2
ZV-05 2.17500| m2
Z\V-06 2.549,16| m2
ZV-07 2.549,16| m2
Z\V-08 8.143,75| m2
ZV-09 3.206,16| m2
ZV-10 7.402,60| m2
ZV-11 11.005,76 | m2

124.858,84| m2

El desglose de las distintas parcelas en las que se distribuye el total de los espacios libres-
zonas verdes de dominio y uso publico previstos, no computables a los efectos del art. 106.e de la
L.S.R.M., por no cumplir cada uno de ellos los requisitos de dimensiones minimas exigidos por el
art. 4.a del Anexo al R.P., es el que se recoge en el cuadro siguiente. Para cada parcela se ha

indicado también la respectiva Ordenanza que le es aplicable.

ZONA DE ORDENANZA IlI: ZONAS
VERDES NO COMPUTABLES

ZVNC-1 171,62 m2
ZVNC-2 1.255,11| m2
ZVNC-3 2.036,79| m2

3.463,52| m2

El desglose de las distintas parcelas en las que se distribuye el total de los espacios libres-

zonas verdes de dominio y uso publico, para proteccion de la lined i

en el cuadro siguiente; todas ellas cumplen, igualmente, las cond

minima de 1.000m2 y que se pueda inscribir en ellas un circulo de| digdRRtE0 3R EXIJIHESHT el
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art. 4.a del Anexo al R.P. Para cada parcela se ha indicado también la respectiva ordenanza que le

es aplicable.
ZONA DE ORDENANZA 1V: Z. DE
PROTECCION DE LINEA ELECTRICA

ZVPL-1 3.276,18 | m2

Z\VPL-2 7.853,67 | m2

ZVPL-3 40.297,06 | m2

ZVPL-4 2.965,97 | m2

54.392,88 | m2

1.4.8 Parcelario de Equipamientos de dominio y uso publico

De conformidad con el calculo justificativo que se hace en el punto 3.5.2.2 de esta Memoria,
la previsibn de reservas de terrenos de cesion para equipamientos de dominio y uso publico
prevista en este P.P. es de 62.598,78 m2, equivalente al 5,016% de la superficie ordenada,
cumpliendo el minimo del 5% exigido por el art. 106.f.2 de la L.S.R.M.

El desglose de las distintas parcelas en las que se distribuye el total de los equipamientos de
dominio y uso publico previstos es el que se recoge en el cuadro siguiente. Para cada parcela se

ha indicado también la respectiva ordenanza que le es aplicable.

ZONA DE ORDENANZA V:
EQUIPAMIENTO PUBLICO

EQ-01 7.410,84] m2
EQ-02 25.038,55| m2
EQ-03 6.854,85| m2
EQ-04 23.294,55| m2

62.598,78 | m2

De conformidad con lo establecido en el art. 106.2.g de la L.S.R.M., la edificabilidad

destinada a equipamientos publicos no computara en el aprovechamiento del Sector.

1.4.9 Viales (calzaday aceras) y aparcamientos.

De conformidad con el célculo justificativo que se hace en el punto 3.5.2.3 de esta Memoria,
la prevision de plazas de aparcamiento publico prevista en este P.P. es de 3.790 plazas, superior
al 50% de una plaza por cada 100m2 construidos (que serian 3.227 plazas), todas ellas en
superficie, contiguas a las calzadas de la red viaria, cumpliendo el minimo exigido por el art. 106.h
delaL.S.R.M.

El nimero total de plazas de aparcamiento publico se g sa en 36\%83&9@(16

%lhta{ la aCC

dimensiones estandar y 126 plazas de dimensiones adaptadas pf
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El resumen de superficies de viario y aparcamientos es el que se recoge en el cuadro

siguiente. Para cada parcela se ha indicado también la respectiva ordenanza que le es aplicable.

ZONA DE ORDENANZA VI: VIALES
VIALES, ACERAS Y
APARCAMIENTOS | 201-167.56| m2

1.4.10 Parcelario de Centros de Transformacion

El desglose de las distintas parcelas en las que se distribuyen los servicios del poligono,
principalmente los centros de transformacion, es el que se recoge en el cuadro siguiente. Para

cada parcela se ha indicado también la respectiva ordenanza que le es aplicable.

ZONA DE ORDENANZA VII:

SERVICIOS DEL POLIGONO (CT'S)
CMR 33,45| m2
CT-1 27,31 m2
CT-2 27,31 m2
CT-3 27,31 m2
CT-4 27,31 m2
CT-5 40,70| m2
CT-6 40,50| m2
CT-7 27,31 m2
CT-8 27,31 m2
CT-9 2954 m2
CT-10 27,31 m2
CT-11 27,31 m2
CT-12 40,50| m2
CT-13 27,31 m2
CT-14 27,31 m2
457,79 m2

1.4.11 Cesiones obligatorias y gratuitas a favor del Ayuntamiento

De conformidad con las exigencias del P.G.M.O. de Lorca y con la legislacién urbanistica
vigente (asi, art. 80 de la L.S.R.M., entre otros), seran de cesién libre y gratuita a favor del
Ayuntamiento los terrenos destinados a S.G. vinculados o adscritos al Sector, asi como los
terrenos del Sector destinados a viales y aparcamientos publicos, espacios libres — zonas verdes,

equipamientos y aquellos en que se localice el 10% del aprovechamiento del Sector;

desglosandolos por conceptos, serdn de cesion libre y gratuita @%@or del Ayum@ﬁlj@los
terrenos descritos en los siguientes apartados. X ”@'f@g Normal
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1.4.11.1 Terrenos destinados a S.G. adscritos al Sector

De conformidad con la Ficha del Sector “2-1 Serrata” del P.G.M.O. de Lorca, dicho Sector
tiene vinculada una superficie de 186.190m2 correspondientes al sistema general (S.G.) de
espacios libres del municipio.

Ya se ha indicado en puntos anteriores de esta Memoria las discrepancias apreciadas en el
Texto Refundido del P.G.M.O. de Lorca respecto a la exacta ubicacion de la superficie de
186.190m2 correspondientes al S.G. de espacios libres del municipio que se adscriben al Sector “2-
| Serrata”, habiéndose determinado por la Gerencia de Urbanismo su localizacién como integrante
del “SG EL-2", tal y como aparece en la Ficha del Sector y en el plano “I-07” de este P.P.

En las determinaciones de este P.P. se ha previsto la gestion y cesion al Ayuntamiento de tal
superficie de S.G. de espacios libres, integrandola, a los efectos de aprovechamiento, en la
superficie total del Sector (la que hemos venido denominando S-1), a los efectos de repercutir el
mismo sobre la superficie del Sector que se ordena y tenerlo en cuenta en el Proyecto de
Reparcelacion que habra de redactarse en su momento.

Por tanto, en desarrollo del presente P.P., que ordena el Sector “2-1 Serrata”, de suelo
urbanizable sectorizado del P.G.M.O. de Lorca, serdn de cesion libre y gratuita a favor del
Ayuntamiento los terrenos correspondientes al S.G. de espacios libres del municipio adscritos al

Sector, con una superficie total de 186.190m?, en la ubicacion determinada por el Ayuntamiento.

1.4.11.2 Terrenos destinados a viales y aparcamientos publicos

En desarrollo del presente P.P., que ordena el Sector “2-1 Serrata”, de suelo urbanizable
sectorizado del P.G.M.O. de Lorca, seran de cesion libre y gratuita a favor del Ayuntamiento los
terrenos correspondientes a viales y aparcamientos publicos, segun el desglose realizado en los
puntos 4.4 y 4.7 de esta Memoria, con una superficie total de 201.167,56m?, en la que estan
incluidas 3.790 plazas, 126 de ellas adaptadas para facilitar la accesibilidad de personas con

movilidad reducida.

1.4.11.3 Terrenos destinados a espacios libres —zonas verdes

En desarrollo del presente P.P., que ordena el Sector “2-1 Serrata”, de suelo urbanizable
sectorizado del P.G.M.O. de Lorca, seran de cesion libre y gratuita a favor del Ayuntamiento los
terrenos correspondientes a espacios libres — zonas verdes, segln el desglose realizado en los
puntos 4.4 y 45 de esta Memoria, con una superficie total de 124.858,84 + 3.463,52 =

128.322,36m2. @%
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afectados por la servidumbre de proteccién de la linea aérea de alta tension que atraviesa el
Sector, segun el desglose realizado en los puntos 4.4 y 4.5 de esta Memoria, con una superficie
total de 54.392,88 mz.

1.4.11.4 Terrenos destinados a equipamientos

En desarrollo del presente P.P., que ordena el Sector “2-1 Serrata”, de suelo urbanizable
sectorizado del P.G.M.O. de Lorca, seran de cesion libre y gratuita a favor del Ayuntamiento los
terrenos correspondientes a equipamientos publicos, segun el desglose realizado en los puntos 4.4
y 4.6 de esta Memoria, con una superficie total de 62.598,78mz2.

1.4.11.5 Terrenos en que se localice el 10% del aprovechamiento del

Sector

De conformidad con lo establecido por el art. 80.d de la L.S.R.M., los propietarios de suelo
urbanizable sectorizado estan sujetos al deber de ceder al Ayuntamiento los terrenos en que se
localice el 10% del aprovechamiento del Sector, o adquirir, a requerimiento del Ayuntamiento,
dicho aprovechamiento por el valor establecido en la legislacion vigente.

Hemos justificado en varios puntos de esta Memoria que la edificabilidad total del Sector es
de 645.405,48 m2 y que la superficie total neta de las manzanas de uso industrial es de 801.132,33
m?2,

Igualmente, hemos justificado que se ha establecido una edificabilidad homogénea para
todas las parcelas de uso industrial, por lo que la edificabilidad neta de cada parcela es de 0,8056
mz2/m2.

Por tanto, el 10% del aprovechamiento del Sector habra de materializarse en terrenos que
totalicen el 10% de la superficie total de parcelas de uso industrial, esto es, 80.113,23 m?, a las que
correspondera una edificabilidad total equivalente al 10% del aprovechamiento total del Sector;
esto es, 64,540,55 m2, lo que supone una edificabilidad neta 0,8056 m2/mz2.

En la tramitacién administrativa del presente P.P. o en la posterior elaboracién del Proyecto
de Reparcelacion que lo desarrolle, se negociard con el Ayuntamiento la localizacion de los
terrenos en que se localice la cesion del 10% del aprovechamiento del Sector, o la adquisicion de
dicho aprovechamiento por el valor establecido en la legislacion vigente.

En el momento actual parece deducirse, de las negociaciones en curso entre la Agrupacion
de propietarios promotora del presente P.P. y el Excmo. Ayuntamiento de Lorca, que dicha cesion

se materializara en la denominada Manzana “O”, cuyas dimensignes_y edificabititad—coimciden

ey 30/10/2008
sensiblemente con las de la cesion que ha de realizarse. Zj’é\”} VII\ISO'?%EI)O 122494/18161
SRG

Visado Telematico
Autores: SIMON ANGEL ROS PERAN

Colegio Oficial de Arquitectos de Murcia

“Plan Parcial del Sector P I-SERRATA” Pagqdt@ele: 4 Oa digital de los autores




0O
C/ Periodista Lopez Barnés 8 y Alda. Menchirén s/n
- |. Planta 12 B, 30800 Lorca, Murcia

\ TIf. 968 46 23 62 / Fax 968 46 63 51
E-mail: IPI@telefonica.net
JUAN MANUEL MILLAN SANCHEZ-JAUREGUI Y LUIS ROBERTO GUTIERREZ TORDESILLAS - INGENIEROS INDUSTRIALES
SIMON ANGEL ROS PERAN — ARQUITECTO

En cualquier caso, en desarrollo del presente P.P., que ordena el Sector “2-1 Serrata”, de
suelo urbanizable sectorizado del P.G.M.O. de Lorca, seran de cesion libre y gratuita a favor del
Ayuntamiento los terrenos correspondientes a uso industrial, con una superficie total de 80.113,23
m2?, en la que se podra materializar una edificabilidad total de 64,540,55 m2. Alternativamente,
siempre de comun acuerdo con el Ayuntamiento, los propietarios del Sector podran adquirir dicho

aprovechamiento por el valor establecido en la legislacion vigente.

1.4.12 Redes de infraestructuras del Sector para los distintos servicios

urbanisticos e instalaciones

Los esquemas graficos de la red viaria y cada una de las redes de infraestructuras estan
reflejados en los correspondientes planos de este Plan Parcial.

La descripcién sucinta de cada una de ellas se hace en los siguientes puntos.

1.4.12.1 Red viaria

La red viaria se ha disefiado a partir de dos ejes principales que articulan el Sector,
recorriéndolo longitudinalmente de Norte a Sur, ejes que resultan sensiblemente coincidentes con
las curvas de nivel del terreno; estos ejes son atravesados por una serie de ejes transversales, dos
de los cuales facilitan la conexidn con el sistema general de comunicaciones del municipio, uno en
la carretera C-3211, de Caravaca a Aguilas, y otro en una de las rotondas del camino de servicio
de la Autovia del Mediterraneo.

Ademas de lo indicado en el parrafo anterior, se conservaran los puntos de acceso y salida
de caminos existentes en los bordes del Sector (asi, por ejemplo, el denominado Camino de las
Carretas), conectandolos con el viario interior que se proyecta en el mismo, para garantizar la
continuidad del transito, asi como el acceso a las fincas colindantes en que se desarrollan
actividades industriales.

Dos de los caminos actualmente existentes mantendran su recorrido, mejorando sus
condiciones y regularizando su trazado, en la medida de lo posible.

Uno de ellos es el camino que atraviesa el Sector, de Este a Oeste, contiguo al borde del
Embalse de la Comunidad de Regantes, cuyo mantenimiento interesa a los Regantes, ademas de
que ha de garantizarse su continuidad fuera del Sector.

El otro es el camino de borde que discurre a lo largo del lindero Este del Sector (Camino de

los Yeseros), contiguo al Sector “1-1 Serrata”, cuyo mantenimiento interesa, como pequefio vial de

borde, para dar accesibilidad a algunas fincas situadas en su flancgegfg; TemNtras 110 Se urbarice

dicho Sector colindante, momento en el que podria suprimirse com @al abierto Mlﬁaﬁ%g@ara 12
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integrarlo como vial peatonal en la zona verde, contigua al mismo, prevista en el Sector que aqui
se desarrolla.

El esquema de la red viaria interior del Sector se refleja graficamente en el plano de proyecto
“P-03" de este P.P.

Los perfiles longitudinales y rasantes de las calles que integran la red viaria interior del
Sector se reflejan graficamente en los planos de proyecto “P-03.1” a “P-03.6" de este P.P.

Las secciones transversales de las calles que integran la red viaria interior del Sector se

reflejan graficamente en los planos de proyecto “P-03.7" y “P-03.8" de este P.P.

1.4.12.2 Redes de abastecimiento de agua, riego e hidrantes

Los esquemas de las redes de abastecimiento de agua, riego e hidrantes contra incendios

se reflejan graficamente en el plano de proyecto “P-10" de este P.P.

1.4.12.2.1 Red de abastecimiento de agua

Se disefia el esquema de la red de abastecimiento de agua mediante un sistema de malla,
con llaves de corte en los cruces, de manera que permita garantizar el suministro a todas las
parcelas, a través de la malla, incluso en caso de averia en un tramo, lo que permitird su
aislamiento en poligonos. Todo ello, de conformidad con lo establecido en el art. 108.4 del
P.G.M.O.

1.4.12.2.2 Red de riego

La red de riego prevera el riego de las zonas verdes y espacios libres, en funcion del disefio
de éstos que se haga en el Proyecto de Urbanizacion, y el riego de las calles para limpieza viaria.

Para la limpieza viaria se ha previsto la instalacion de bocas de riego de tipo municipal y una
separacion entre ellas de entre 100 y 120 m, de conformidad con lo establecido en el art. 107.2 del
P.G.M.O., que indica que se ha de tener en cuenta que su radio de accion sera de 30 m, y con la
informacion recibida de la empresa Aguas de Lorca, que recomienda una distancia maxima entre

bocas de riego, en calles de gran longitud, entre 100 y 120 m.

1.4.12.2.3 Red de hidrantes contra incendios

Se plantea el esquema de la distribucion de los hidrantes contra incendios, con una

separacién media entre ellos de 150 m, cumpliendo la limitacién de 200 m de distancia maxima

entre cada dos hidrantes, medida por espacio publicos, que fija a(i}l;\iuma EFE=St—cumptiendo

L . 5 A, 30/10/2008
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1.4.12.3 Redes de saneamiento

Se disefian los esquemas de sendas redes de saneamiento separativas, de forma que por
un lado desagiie la totalidad de las aguas residuales domésticas e industriales y, por otro, las
aguas pluviales que puedan recogerse en las parcelas, las que reciban los viales y las derivadas
del riego para la limpieza viaria. Ambas redes funcionaran por gravedad, aprovechando el desnivel

natural del terreno.

1.4.12.3.1 Red de aguas residuales

La red de saneamiento de aguas residuales, de tipo arbol, estara compuesta por ramales
gue recogeran los entronques de cada una de las parcelas, disponiéndose pozos de registro en los
puntos de entronque, de cruce y, en tramos rectos, a una distancia maxima entre ellos de 50 m,
segun lo establecido por el art. 109 del P.G.M.O.

Est4 previsto proyectar una estacion de bombeo para el conjunto de los desarrollos
industriales de la zona, para el vertido de las aguas residuales en la estacién depuradora de aguas
residuales industriales ubicada en la sierra de Serrata.

El esquema de la red de saneamiento de aguas residuales se refleja graficamente en el

plano de proyecto “P-08" de este P.P.

1.4.12.3.2 Red de aguas pluviales

La red de saneamiento de aguas pluviales, también de tipo arbol, estard formada por
ramales que recogeran las aguas de todos los imbornales, dispuestos a ambos lados de las
calzadas de todas las calles, a una distancia maxima entre ellos de 50 m, segun lo recomendado
por la norma NTE-ISA, disponiéndose pozos de registro en los puntos de entronque y de cruce; en
tramos rectos, la distancia maxima entre pozos de registro sera de 50 m, segun lo establecido por
el art. 109 del P.G.M.O.

El vertido de las aguas pluviales se har4 al cauce publico del rio Guadalentin, previa
autorizacion del organismo de cuenca.

El esquema de la red de saneamiento de aguas pluviales se refleja graficamente en el plano

de proyecto “P-09” de este P.P.

1.4.12.4 Redes de energia eléctrica

El punto de entronque para el Sector, segin informacion de Iberdrola, queda establecido con

las redes de la compafiia, en la linea de media tension denominag a;‘r‘_ﬁi&ama-Sierra Tercia-Lorca
132 kV”, que atraviesa el Sector. %ﬁ} Normal
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Iberdrola tiene prevista la construccion de una Subestacion Transformadora para dar servicio
a los sectores industriales de la zona.
Las redes interiores de distribucion de energia eléctrica estaran compuestas por las redes de

media y baja tension y por los Centros de Transformacion.

1.4.12.4.1 Red de media tensién

Se ha previsto el esquema de la red subterrdnea de distribucion de energia eléctrica en
media tension, que discurrird enterrada, con las debidas protecciones; constara de un circuito que
partira del entronque previsto a la futura subestacion eléctrica de Serrata, por el borde Este del
Sector, pasara por el Centro de Mando y Reparto (CMR) y recorrera todo el sector, dando
suministro a los 14 Centros de Transformacion (CT) y servicio a todas las parcelas grandes,
cerrdndose el circuito con el retorno al punto de entronque.

El esquema de la red de distribucion de energia eléctrica en media tension se refleja

gréaficamente en el plano de proyecto “P-05" de este P.P.

1.4.12.4.2 Centros de Transformacion

En los planos de ordenacion se ha grafiado la ubicacion de los CT’s, en nimero no inferior a
los que presumiblemente seran necesarios.

Ello permite considerar las superficies de los CT’s ya en la fase redaccién del P.P., para no
producir posteriormente menoscabo de las restantes superficies resultantes de la ordenacion.

Se han previsto 14 CT’'s para la totalidad del Sector, cuya ubicacion figura en el plano de

proyecto “P-05” de este P.P.

1.4.12.4.3 Red de baja tension

Se ha previsto el esquema de la red subterranea de distribucién de energia eléctrica en baja
tensién, que discurrira enterrada, con las debidas protecciones; constard de sendos circuitos que
partiran de los distintos CT's para dar servicio a las parcelas medianas, cerrandose cada circuito
con el retorno al respectivo CT.

El esquema de la red de distribucidbn de energia eléctrica en baja tension se refleja

graficamente en el plano de proyecto “P-06" de este P.P.

1.4.12.5 Alumbrado publico

- .

Se ha previsto la red de distribucion de energia eléctrica ara

. - . o5 A, . 30/10/2008
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sendos circuitos que partirdn de los distintos CT's para proporcionar alumbrado publico a todas las
calles interiores del Sector y a todas las zonas verdes.

Se prevé la ubicacion de los Cuadros de mando y proteccion (CM) de la red de alumbrado
publico en los que se ha denominado “CT-1"y “CT-4".

El alumbrado publico de los viales interiores del Sector se realizar4 por medio de luminarias
de 250 W V.S.A.P. sobre baculo de 12 m, dispuestas al tresbolillo en todas la calles de nuevo
trazado y en uno de los laterales en el camino cuyo trazado se mantiene, que discurre junto al
embalse de la Comunidad de Regantes.

El alumbrado sera conjunto para las calzadas y las aceras. Todo ello, de conformidad con lo
establecido en el art. 106 del P.G.M.O.

Se ha previsto una separacion entre cada dos luminarias consecutivas de una misma acera
de unos 40 m, separacién que sera ajustada en funcién de los resultados de los calculos luminicos
gue habran de realizarse en la redaccion del Proyecto de Urbanizacion.

El disefio de la red y sistema de alumbrado de las zonas verdes dependera del disefio de
éstas, que se realizara en el Proyecto de Urbanizacién, debiendo garantizarse los niveles luminicos
requeridos.

El esquema de la red de alumbrado publico se refleja graficamente en el plano de proyecto
“P-07" de este P.P.

1.4.12.6 Teléfono y telecomunicaciones

Se ha previsto el esquema de la red subterranea de distribucién de telefonia, que discurrira
enterrada, con las debidas protecciones, para dar suministro a la totalidad de las parcelas.

En el desarrollo del Proyecto de Urbanizacion, mediante el correspondiente convenio con
Telefbnica, se definird con precision las caracteristicas de la red de telefonia.

El esquema de la red de telefonia se refleja graficamente en el plano de proyecto “P-11" de
este P.P.

1.4.12.7 Infraestructura de cable (Ono)

Se ha prescindido de dicha infraestructura, al no estar interesada la empresa suministradora

en dar su servicio al Sector.

1.4.12.8 Gas natural

Se ha prescindido de dicha infraestructura al no estar interwa%%, eRprReipteta—empresa
suministradora en dar servicio al Sector. Por ello, las necesidades d f%éi}serén cubisH&sAéxeima
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1.4.12.9 Evacuacion de basuras

La evacuacion de basuras del tipo que podemos denominar doméstico se hara mediante la
ubicacién de contenedores de basuras en la via publica, sin entorpecer el trafico rodado ni el
peatonal; las basuras seran retiradas diariamente por la empresa municipal Limusa o por la entidad
de conservacion del Sector que se constituya al efecto.

La evacuacion de basuras y residuos de otro tipo, derivados de las actividades de tipo
industrial que se desarrollen en el Sector, se realizard mediante convenios particulares de las

respectivas empresas con empresas especializadas en la retirada de residuos clasificados.

1.4.12.10 Jardineria

Se ha previsto la ordenacién y urbanizacion general de las zonas verdes, cuyo disefio sera
contemplado en el Proyecto de Urbanizacion.

Se dispondran especies mediterrdneas de facil aclimatacion y que requieran un bajo
consumo de agua y, en todo caso, se seguiran los criterios generales establecidos en el art. 107
del P.G.M.O.

1.4.12.11 Mobiliario urbano

Se ha previsto la instalacion de mobiliario urbano (bancos, papeleras, vallados de
proteccién, en su caso, etc.) y sefializacion, horizontal (sefializacién de trafico) y vertical
(sefializacion de trafico, paneles informativos, paneles publicitarios, en su caso, etc.) en los viales
interiores del Sector, cuyo disefio y ubicacién seran contemplados en el Proyecto de Urbanizacion.

Igualmente, en el disefio de los espacios libres y zonas verdes, se tendra en cuenta la
ubicacion ordenada y global del mobiliario urbano, incluidos los aparatos de juegos de nifios; éstos
ultimos cumplirén la normativa vigente.

Respecto del mobiliario urbano, se cumplira lo establecido en el art. 107.4 del P.G.M.O.

Lorca, marzo de 2005 - octubre de 2008
Los técnicos redactores:

Juan Manuel Millan Sanchez-Jauregui Luis Roberto Gutiérrez Tordesillas
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2 NORMATIVA URBANISTICA: ORDENANZAS
2.1 GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS

2.1.1 Objeto y ambito de aplicacion

El objeto de estas Ordenanzas es la redaccion de unas Normas Urbanisticas, que
establezcan la regulacién del uso del suelo y de la edificacién publica y privada en el Sector “2-I
Serrata”, cuya ordenacion se realiza en el presente P.P.

El &mbito de aplicacion de estas Ordenanzas abarca toda la superficie del Sector cuya
ordenacion se realiza en el presente P.P.

El régimen de usos recogido en el art. 39 del P.G.M.O. indica que, en suelo urbanizable
sectorizado, la asignacion de usos se realiza, con caracter global y de usos incompatibles, para las
zonas que lo constituyan, concretAndose su pormenorizacion en los Planes Parciales que para su
desarrollo se formulen.

Igualmente, la regulacion de las normas de edificacién que establece el P.G.M.O. son de
aplicacion directa para el suelo urbano, indicAndose que para el suelo urbanizable sectorizado se
concretaran en las ordenanzas particulares de los planeamientos de desarrollo correspondientes.

El grado de desarrollo de estas Normas urbanisticas es el previsto en el art. 123.d de la
L.S.R.M.yen el art. 61 del R.P.

Por tanto, serdn de aplicacion subsidiaria el P.G.M.O. de Lorca, asi como el Decreto
Legislativo 1/2005, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo de la Region de
Murcia (L.S.R.M.), y los Reglamentos en vigor, por aplicacién de la Disposicion Final Tercera de la
L.S.R.M.

2.1.2 Normas de rango superior del planeamiento que se desarrolla

Las normas generales de rango superior del presente P.P. son el Plan General Municipal de
Ordenacién (P.G.M.O.) de Lorca y el Decreto Legislativo 1/2005, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley del Suelo de la Regién de Murcia (L.S.R.M.).

Por aplicacion de la Disposiciéon Final Tercera de la L.S.R.M., al no estar aprobadas las
normas de desarrollo de dicha Ley, son de aplicacion al presente P.P. las determinaciones del
Reglamento de Planeamiento (R.P.), aprobado por R.D. 2159/1978, de 23 de junio, del

Reglamento de Gestion Urbanistica (R.G.), aprobado por R.D. 3288/1978, de 25 de agosto y del
Reglamento de Disciplina Urbanistica (R.D.U.), aprobado por R.D. 2 978, de 23\(lequnipy en lo
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Las normas directas de rango superior del presente P.P. relativas al P.G.M.O. de Lorca, son

las referidas al denominado Sector “2-1 Serrata” del mismo.

2.1.3 Terminologia de conceptos

Respecto a la terminologia de conceptos tales como manzana, parcela, lindero, linea de
cerramiento, frente de parcela, fondo de parcela, parcela minima edificable, superficie neta de
parcela, solar, alineaciones, retranqueos, rasante, altura de la edificacion, superficie envolvente,
fachada, ocupacién, edificabilidad, superficies edificadas, etc. y condiciones de cada uno de los
usos, se estara a las definiciones establecidas en el P.G.M.O. de Lorca en su normativa general y
en su normativa particular para éste tipo de suelos, asi como en la normativa del presente P.P.,
siendo de aplicacién las concreciones que contienen las presentes Ordenanzas generales y
particulares de cada zona; todo ello, en aplicacion de lo dispuesto en la normativa del P.G.M.O.
para el desarrollo de los suelos urbanizables.

2.2 REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

El establecimiento del régimen urbanistico del suelo es el procedimiento para regular el
régimen del suelo en la totalidad de la superficie que abarca el P.P., asi como para fijar las
condiciones que deben de cumplir los planes y proyectos que desarrollen la ordenacion.

Los terrenos del Sector que se desarrolla urbanisticamente mediante el presente P.P. y el
Programa de Actuacion inician el proceso urbanizador previsto en el P.G.M.O. de Lorca, a los que
seguirdn posteriormente los correspondientes Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de
Urbanizacion.

2.2.1 Zonificacion del suelo

El suelo del Sector que se desarrolla mediante el presente P.P. queda subdividido en las

siguientes zonas de normativa homogénea:

eQOrdenanza I: Zona Industrial de industria grande en edificacion aislada
e¢Ordenanza Il Zona Industrial de industria mediana en edificacién adosada
eOrdenanza lll: Zona Verde
e¢Ordenanza IV: Zona de Proteccion de Linea eléctrica
eQOrdenanza V: Zona Equipamiento
eOrdenanza VI: Zona Viales (calzadas, aceras y aparcamientos)
eOrdenanza ViII; Zona Equipamientos de Infraestructyrag{CT'S)
,,—\@ Vl S A DO 30/10/2008
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2.2.2 Régimen relativo a los Estudios de Detalle

Los Estudios de Detalle (E.D.) tendran por objeto, de conformidad con lo establecido por el
art. 120 de la L.S.R.M. y por los arts. 65 y 66 del R.P., completar o, en su caso, adaptar
determinaciones del Plan Parcial. Su contenido tendr& por finalidad la adaptacion 6 reajuste de las
alineaciones y rasantes, 6 la ordenacion de volumenes, de acuerdo con las especificaciones del
planeamiento, pudiendo crearse vias interiores de caracter privado para acceso a la edificacion
desde el viario publico.

Podran redactarse E.D. de acuerdo con los arts. 120 de la L.S.R.M. 65 y 66 R.P. para
adaptar o reajustar alineaciones y rasantes sefialadas en el P.P., 6 bien para ordenar los
volumenes de acuerdo con las especificaciones del mismo, pudiendo crearse vias interiores de
caracter privado para acceso desde el viario publico a la edificacion cuya ordenacion concreta se
establezca en el propio E.D. Dichas edificaciones tendran, a todos los efectos, la condicion de
edificacion exterior.

Los Estudios de Detalle respetaran las determinaciones del planeamiento que desarrollan,
sin sobrepasar la edificabilidad que corresponde a los terrenos comprendidos en su ambito, ni las
alturas méximas establecidas, ni alterar el uso exclusivo o predominante asignado por aquél, ni
reducir la superficie de uso y dominio publico.

Los E.D. no podran contener determinaciones propias del planeamiento superior que no
estuvieran previamente establecidas en los mismos.

En ningun caso las determinaciones del E.D. podran ocasionar perjuicio ni alterar las
condiciones de edificacion de los predios colindantes.

Los E.D. se tramitaran segun el procedimiento establecido por el art. 142 de la L.S.R.M.

2.2.3 Parcelaciones: Agrupacion y segregacion de parcelas

Se define la parcelacion como la subdivisién simultdnea o sucesiva de parcelas previstas en
la ordenacioén del presente P.P. en dos o mas parcelas resultantes, 0 la agrupacion de dos o mas
parcelas para formar otra de mayores dimensiones.

Se permite la agrupacion de parcelas, sin ninguna limitacion.

Las parcelas resultantes de la agrupacién estaran sujetas a las prescripciones de estas
Ordenanzas.

Se autoriza la segregacion de una parcela original en dos 0 mas resultantes, con las

siguientes limitaciones:

eLa segregacion no podra dar lugar a una parcela que induregla Ta condicion de parcela

A .
minima o cualquiera de los parametros reguladores de Ié@fgespondlerwm%%za 12
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e¢Cuando la nueva division requiera prever vias interiores para proporcionar acceso a las

parcelas resultantes, serd preceptiva la aprobacién previa de un E.D., que ordenara los

volumenes de acuerdo con las especificaciones del presente P.P. y podra adaptar o

reajustar las alineaciones y/0 rasantes sefialadas en el mismo, asi como la aprobacion del
correspondiente P.U. relativo al E.D. aprobado.

Las obras de urbanizacién se ejecutaran con cargo al titular de la parcela originaria.

eEn cualquier caso, se requerird licencia de parcelaciéon, conforme se prevé en las
presentes Ordenanzas y el P.G.M.O. de Lorca.

El P.P. incluye un plano parcelario que permite justificar la ordenacién prevista. El plano

parcelario no es vinculante y podra ajustarse o modificarse en la redaccion del Proyecto de

Reparcelacion del Sector.

2.2.4 Proyectos de Urbanizacion

Los Proyectos de Urbanizacion (P.U.) para la ejecucion integrada de las obras de
urbanizacién del Sector que se desarrolla se redactaran de conformidad con las determinaciones
del art. 159 de la L.S.R.M. y de los arts. 67 a 69 del R.P., asi como de las que se deriven del
cumplimiento de las condiciones impuestas por el presente P.P.

Los P.U. contendran las previsiones que permitan dotar al Sector de los servicios minimos
exigidos por el art. 102.3 del P.G.M.O., 6 completarlos, en su caso.

En el desarrollo de las previsiones del P.P., los P.U. podran abarcar uno o varios poligonos
de actuacion, pero teniendo en cuenta que la totalidad de los mismos forman un conjunto funcional
completo, con instalaciones en parte comunes y en parte complementarias. Por este motivo, el
disefio y ejecucion de los P.U. deberan realizarse teniendo en cuenta la division en poligonos y
etapas de actuacion, si procede.

Como condicion previa a la edificacion debera estar aprobado el 6 los P.U.
correspondientes.

Igualmente, en caso que se realice un E.D. para ordenacién de determinadas parcelas, se
exigira la aprobacion del correspondiente P.U. de la totalidad del ambito territorial del E.D. como
condicidn previa a la edificacién.

Los P.U. se tramitaran segun el procedimiento establecido por el art. 142 de la L.S.R.M., al
que se remite desde el art. 159.5.

Las condiciones minimas que deberan reunir las infraestructuras de servicios, en base a las

cuales se redactaran los correspondientes P.U., son las recogidas—en—eCapitulo—7—Normas

1102 a 112/4S Adodlas
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2.2.4.1 Redviaria

Para el dimensionado de la red viaria, se consideraran los siguientes ratios:

- 1,60 camiones/dia para cada 1.000 m?2 de superficie de parcela.

- 6,00 turismos/dia para cada 1.000 m2 de superficie parcela.
Se prohiben soluciones viarias con mediana acusada.
Se procurara que la pendiente longitudinal no supere el 8%. En caso contrario, se recomienda
colocar pavimentos antideslizantes, asi como intercalar rellanos de menor pendiente que eviten
tramos prolongados de pendiente excesiva. La pendiente minima sera del 0,5%. Se admitirdn
pendientes menores siempre que el P.U. resuelva adecuadamente el drenaje de la plataforma,
con rigolas, ampliacion de frecuencia de sumideros, etc.
La pendiente transversal de las calles oscilara entre el 1%y el 2%.
En cruces de calles cuya calzada tenga una anchura igual o inferior a 7 m, se realizaran
chaflanes.
La pavimentacion de las calzadas y zonas de aparcamiento publico se realizara con firmes
flexibles; los bordillos seran de hormigén bicapa 6 granito, con el canto exterior achaflanado,
para permitir la maxima libertad de acceso a las parcelas.
La pavimentaciéon de las aceras se hard con baldosas de cemento y/6 adoquines; en todo
caso, seran pavimentos antideslizantes (de hormigon).
Se diferenciaran nitidamente los espacios reservados al uso de vehiculos y los espacios

peatonales.

2.2.4.2 Red de abastecimiento de agua

Salvo causa justificada, el suministro de agua en suelos urbanos se resolvera desde la red

municipal.

Cualquier instalacion colectiva de elevacion debera disponer, al menos, de dos bombas.

Los depositos, en caso de ser necesarios, seran capaces de regular, como minimo, la dotacién

media diaria.

La red de distribucion tendra las siguientes caracteristicas:

- Preferentemente sera mallada, al menos en los conductos de mayor jerarquia.

- Dispondra de valvulas de cierre normalizadas, suficientes para permitir su aislamiento por
sectores.

- Se colocaréa obligatoriamente una valvula en cada punto de toma de la red general.

- Lavalvuleria quedaré alojada en arquetas registrables ain
. . o oy . VISADO
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- No se admitiran conducciones de diametro inferior a 100mm, excepto en fondos de saco, 0
en calles con abastecimiento por ambas aceras, donde pueden aceptarse tuberias de
diametros no inferiores a 80 mm, previo calculo justificativo.

- Se procurara que el recubrimiento de la tuberia, medido desde su generatriz superior, sea,
al menos, de 1 m.

- Latuberia debera situarse a un nivel superior al de las alcantarillas circundantes.

- La presion de servicio serd, como minimo, de 10 atm.

- Las acometidas a las parcelas contaran con llave de paso registrable desde la via publica.

2.2.4.3 Red de hidrantes contra incendios

La proteccidon contra incendios se resolvera mediante hidrantes del tipo y calibre
determinado por los Servicios Técnicos Municipales. Se situaran a las distancias sefialadas por la

normativa vigente (CTE-SI, 6 norma que la sustituya).

2.2.4.4 Red deriego

La red de riego en zonas verdes se resolverd mediante el sistema de riego por goteo, con
sistema de control centralizado.

Dicho sistema ira provisto de contador de agua, programador, electrovalvulas y valvula para
limpieza de las lineas de riego.

Las bocas de riego ubicadas en las calles seran de tipo municipal y habran de emplazarse
teniendo en cuenta que su radio de accion sera de 30m.

2.2.45 Red de saneamiento

La red sera separativa, debiendo justificarse la solucién adoptada.
Las condiciones minimas exigibles para el proyecto de la red de saneamiento seran las
siguientes:
- Velocidad de circulacion del agua: De 1 a 5m/s.
- Ladistancia maxima entre pozos de registro sera de 50m.
- La profundidad minima de la red sera de 1,00m.
- Las conducciones iran bajo zona de servicios o aceras.
- No se admitiran conductos de diametro inferior a 30cm, excepto en entronques unitarios de

parcelas, cuyos diametros minimos seran de 25cm.

- Los entronques unitarios de sumideros de la red de aguas !ux;:a!cs pedranastmiarse—en

E fri itari 1072
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Podran utilizarse los materiales prescritos en el Pliego de Prescripciones Técnicas
Generales para tuberias de saneamiento de poblaciones (MOPU/86), en las condiciones alli
sefialadas

Salvo justificacion en contrario, se utilizaran tuberias de hormigén vibrado, en masa para
diametros inferiores a 400mm y armados para tuberias de mayor calibre.

Las juntas deberan ser estancas, utilizando preferentemente la junta elastica mediante junta
de goma. Se prohiben las uniones rigidas de corchete, salvo casos excepcionales, justificando la

adecuada impermeabilidad de las mismas.

2.2.4.6 Depuracion

En cuanto a la depuracion de los vertidos urbanos, preferentemente se producira de forma
conjunta en las depuradoras municipales existentes y previstas en el municipio; en particular, para
las aguas residuales, en la estacion depuradora de aguas residuales industriales ubicada en la
Sierra de Serrata.

Si no estuviera previsto el Plan de depuracion por el Servicio de Aguas de Lorca, se exigira
un tratamiento primario del efluente (decantacion) y un tratamiento secundario (biol6gico), que

podran realizarse simultdneamente en plantas de tipo compacto.

2.2.4.7 Redes de energia eléctrica

Las redes de suministro de energia eléctrica irdn enterradas, con las debidas protecciones.
Las condiciones minimas exigibles para los proyectos de las redes de energia eléctrica
seran los siguientes:

- La red de alta tensién (AT), se realizara subterrdnea con conductores de aluminio-acero
aislados, tipo HEPRZ-1.

- Lared de baja tension (BT), si procede, seré de tipo subterrdneo, con conductores aislados
de aluminio y aislamiento tipo RV.

- Los centros de transformacion (CT) seran, preferentemente, prefabricados, para entradas y
salidas subterraneas; se admitiran otros modelos que estén normalizados por la Compafiia
distribuidora.

- Latension en AT seréa la normalizada por la Compafiia en la zona; en BT sera de 400/230
V.

2.2.4.8 Alumbrado publico

Los proyectos de alumbrado publico estaran sujetos a las confit |
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La red de alumbrado publico sera subterranea y discurrira bajo las aceras; se ejecutara con
conductores de cobre, con aislamiento de 0,6/1 kV, bajo tubo de PVC corrugado de doble
capa y diametro 110mm, disponiendo arquetas para los cruces de calzada.

Los baculos seran galvanizados en caliente por inmersion, de chapa de 3 6 2mm de
espesor; preferentemente, tendran una altura de entre 10 y 12m, en funcioén de la anchura
de las calles.

Las luminarias seradn cerradas, con cierre antivandalico 6 muy resistente. Estaran
disefiadas de forma que se disminuya al maximo la contaminacion luminosa.

Las lAmparas serdn de vapor de sodio a alta presion, y potencia segun necesidades
especificas.

Se realizara la instalacion con alumbrado intensivo o reducido, mediante el uso de equipos
de ahorro de energia y reductor de potencia a circuitos de media noche, para reducir el
consumo.

La instalacion de alumbrado puablico cumplira el Reglamento Electrotécnico de Baja
Tensién y, concretamente, la instruccion ITC-BT-09 6 la que la sustituya.

Los puntos de luz se dispondran en el borde de la acera.

La distribucion de las luminarias se hard en funcién del ancho de las calles. En calles
anchas, con un cierto nivel de trafico, se optard, en general, por disposiciones bilaterales,
bien pareadas, bien al tresbolillo. En calles abiertas, de periferia, se optara, se recomienda
la disposicién unilateral, que facilita una mejor orientacion visual, produce un cierto efecto
pantalla y contribuye al cierre visual de la zona o poligono.

Respecto a los requerimientos luminicos recomendados, se estara a lo establecido en el
art. 106.2 del P.G.M.O.

No obstante lo anterior, se estara también a las indicaciones de los Servicios Técnicos

Municipales.

2.2.49 Zonas verdes y otros espacios libres

Los criterios generales que deberan observarse en el disefio y urbanizacion de los espacios

verdes seran los siguientes:

La conservacién de los mismos.
El mantenimiento de su funcionalidad y diversidad.

La armonizacién del conjunto de soluciones bésicas individuales para los problemas

concretos de la diversidad de zonas y ambiente.

+.
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La 6ptima distribucién de los espacios verdes en la totalidad del area.
La preservacion de las zonas verdes mayores, evitando su fragmentacion, facilitando su
intercambio e interconexion con el resto de zonas verdes.
Contaran con drenaje adecuado.

En cuanto al arbolado, se tendran en cuenta las siguientes consideraciones:
Ademds del ritmo de crecimiento y condiciones estéticas, se contemplara el desarrollo de
sus raices, con objeto de evitar dafios a infraestructuras.
Se tendré en cuenta la compatibilidad del arbolado con la ubicacién de las fachadas de los
edificios y las vias de comunicacion. En cualquier caso, se dejara un cuadro minimo, de
0,80 x 0,80 m, de tierra libre de todo tipo de recubrimiento, excepto rejilla de alcorque,
alrededor del arbol.
En caso de medianas de viales, se recomienda un minimo de 2,00 m de ancho para
plantacion de arbolado.
No se permitird ningun tipo de conduccién, a excepcién de las de riego, en el volumen de
tierra destinado para cada arbol.
Se considerara preceptiva la instalacion de riego por goteo subterraneo en
areas de césped, arbustos, arbolado, etc.
Debe asegurarse el adecuado drenaje de los suelos destinados a la plantacion,
contemplando capas de material drenante, redes de drenaje, etc.
El marco de plantacion, es decir la distancia entre los arboles de la plantacion, dependera
de la especie elegida y del desarrollo esperado. El minimo recomendable sera de 4 my el
méximo de 10 m.

2.2.4.10 Mobiliario urbano

La ubicacion de los elementos de mobiliario urbano se hara con criterio ordenado y global.

Los elementos que conforman el mobiliario urbano son, por un lado, los bancos, las

papeleras, los vallados de proteccion, etc. y, por otro, los elementos de sefializacion, tanto vertical,

tales como los elementos de sefializacion de trafico, los paneles informativos, los paneles

publicitarios, etc., como los de sefializacion horizontal, tales como los elementos de sefializaciéon

de tréafico sobre el pavimento.

Los juegos infantiles cumpliran con la norma UNE-EN 1176: Equipamientos de las Areas de

Juego, 6 aquella que la sustituya.

2.3 NORMAS GENERALES

Seran de aplicacion las Normas generales y particulares

N VISADO
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Lorca, en cuanto a terminologia de conceptos y normas fundamentales, asi como a las Normas de
edificacion, con referencia a las condiciones técnicas, en aquellos aspectos que le afecten de
forma mas genérica.

El régimen de usos recogido en el art. 39 del P.G.M.O. indica que, en suelo urbanizable
sectorizado, la asignacion de usos se realiza, con caracter global y de usos incompatibles, para las
zonas que lo constituyan, concretandose su pormenorizacion en los P.P. que para su desarrollo se
formulen; en nuestro caso, en la Normas generales y Ordenanzas particulares del presente P.P.

Igualmente, la regulacion de las normas de edificaciéon que establece el P.G.M.O. son de
aplicacion directa para el suelo urbano, indicandose que para el suelo urbanizable sectorizado se
concretardn en las ordenanzas particulares de los planeamientos de desarrollo correspondientes;

en nuestro caso, en la Normas generales y Ordenanzas particulares del presente P.P.

2.3.1 Conceptos fundamentales

Se definen los siguientes conceptos:

2.3.1.1 Parcela

Es la porcién de terreno unitario bajo un mismo titulo registral.

2.3.1.2 Parcela minima

Es la establecida por el planeamiento, en base a las caracteristicas de ordenacion y
tipologias edificatorias previstas para cada zona.

Las parcelas minimas seréan indivisibles, cualidad que obligatoriamente debe registrarse en
la inscripcién registral de la finca.

En las zonas de uso industrial, se consideran parcelas minimas las que cumplan las
dimensiones definidas en las presentes Ordenanzas.

No se define el concepto de parcela minima en las zonas de viario, zonas verdes,

equipamientos, servicios del poligono y de infraestructuras existentes.

2.3.1.3 Parcela edificable

Es la que cumple la condiciébn de parcela minima y cuenta con los siguientes servicios
urbanisticos minimos:

- Acceso rodado

- Pavimentacion de calzadas

am
. RN 30/10/2008
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Suministro de energia eléctrica

Abastecimiento de agua potable

- Evacuacidn de aguas residuales
Cuando se asegure la ejecucion simultdnea de las obras de urbanizacion y de edificacion,
mediante las garantias que reglamentariamente determina la legislacion urbanistica, podra
considerarse parcela edificable la que tenga garantizado, con la ejecucién de las obras de

urbanizacion, los servicios urbanisticos minimos antes indicados.

2.3.1.4 Desarrollo de grandes manzanas y/0 parcelas

Algunas de las manzanas o de las parcelas previstas en la ordenacién son de gran tamafio,
por lo que su desarrollo se realizara, bien mediante los correspondientes proyectos de parcelacion,
gue deberan cumplir los requisitos indicados en la presente ordenanza, y que seran objeto de
licencia, creandose asi nuevas fincas registrales, bien mediante el desarrollo arquitectdnico de la
manzana completa, mediante el correspondiente proyecto de edificacion, 6 bien a través de la
redaccién de un E.D., que recoja la ordenacién del volumen correspondiente a la edificabilidad de
la totalidad de la manzana 6 parcela.

En todo caso, deberan redactarse los correspondientes proyectos ordinarios de obras de
urbanizacién, que recogeran el conjunto de obras de infraestructuras interiores de la parcela que
dan servicio a la misma y el trazado de las vias interiores que, partiendo de un vial publico, resulten
necesarias para proporcionar el acceso a los edificios cuya ordenacion concreta se establezca,
edificios que tendran, a todos los efectos, la consideracién de edificacion exterior.

2.3.1.5 Tipos de edificacién

En el presente P.P. se definen los siguientes tipos de edificacion: aislada y adosada.

2.3.1.5.1 Edificaciéon aislada

Es la que esta exenta, en el interior de la parcela, ocupandola parcialmente, sin que sus
planos de fachada estén en contacto con propiedades colindantes. Esta retranqueada respecto a

los predios colindantes y todos sus paramentos exteriores tienen tratamiento de fachada.

2.3.1.5.2 Edificacién adosada

Es aquella que es colindante, en sus linderos que no dan a viales publicos, con las parcelas

adyacentes, en las que existiran o se podran construir edifica 'u%, simitares—ta—edificacion

. . . : . B V7 30/10/2008
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2.3.1.6 Alturade la edificacidon

La altura maxima de la edificacion y el nimero maximo de plantas edificables seran los
establecidos en la normativa particular para cada una de las zonas.

La altura se medira en la vertical que pasa por el punto medio de la linea de la fachada
principal de la edificacién, desde el nivel de la rasante natural del terreno hasta el plano inferior del
forjado de cubierta o alero.

Las entreplantas se computaran, a todos los efectos, como una planta mas.

2.3.1.7 Sotanos y semisétanos

Se define una planta como sotano cuando el techo de la totalidad 6 parte de la misma se
encuentra a un nivel inferior al de de la rasante.

Se define una planta como semisétano cuando el techo de la totalidad 6 parte de la misma
se encuentra a una altura maxima de 1,00m sobre la rasante de la acera 0 rasante oficial.

Si la cara inferior del forjado techo de una planta supera esta altura maxima de 1,00m,
computard a todos los efectos como una planta mas.

Se permite la construccién de semisétanos cuando se justifiquen debidamente, de acuerdo
con las necesidades 6 topografia del terreno. Se podran dedicar a locales de trabajo cuando los
huecos de ventilacién cumplan con la normativa vigente y tengan una superficie no menor de 1/8
de la superficie Gtil del local.

Se permite la construccion de sétanos, que no podran utilizarse como locales de trabajo.

Los sétanos y semisotanos no computaran a efectos de edificabilidad maxima.

2.3.1.8 Vallado de parcelas

El P.U. podrd especificar el cerramiento de las parcelas en sus linderos con espacios
publicos con un modelo de valla tipo, pudiendo sefializarse y resefiarse los accesos de forma
especifica; igualmente, el P.U. podra especificar el cerramiento de los restantes linderos de las
parcelas con un modelo de valla tipo.

Se establece la obligatoriedad de vallar las parcelas una vez estén ejecutadas las obras de
urbanizacioén del Sector.

En todo caso, la ejecucién del vallado de las parcelas sera realizada directamente por los
propietarios de las mismas.

2.3.2 Condiciones de volumen y de edificabilidad .

G A Vl A DO 30/10/2008
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1. Quedan incluidos en el cémputo de la edificabilidad:

a)

b)

La superficie edificada de todas las plantas del edificio, con independencia del uso a que
se destinen, a excepcidn de las plantas s6tano ¢ semis6tano, conforme a la definicion
del presente P.P.

Las terrazas, balcones o cuerpos volados que dispongan de cerramiento.

2.  Quedan excluidos del computo de la edificabilidad:

a)
b)

c)

d)

e)

Los patios interiores, aunque sean cerrados.

Los soportales y plantas diafanas porticadas y las zonas apergoladas, que en ningin
caso podran ser objeto de cerramiento posterior que suponga superar la edificabilidad
maxima.

Los elementos ornamentales de remate de cubierta y los casetones de escaleras,
aparatos elevadores 6 elementos propios de las instalaciones del edificio (tanques de
almacenamiento, acondicionadores, torres de procesos industriales, paneles para captar
energia solar, chimeneas, silos, etc).

Los espacios resueltos con cubiertas ligeras, méviles o practicables, realizadas con
elementos textiles, asi como las realizadas con elementos fijos discontinuos vy
perforados.

Los locales técnicos necesarios para la actividad, asi como los patinillos de instalaciones

generales del edificio.

3. Por encima de la altura de la cumbrera se permitiran:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

Los elementos singulares de sefializacion, que no tendran limitacion de altura, pudiendo
estar, incluso, instalados directamente sobre el terreno.

Las chimeneas y los aspiradores estaticos de los conductos de ventilacién activada, con
las alturas que determinasen las normas NTE 6 la normativa sectorial que les sea
aplicable.

Los paneles de captacion de energia solar.

Las antenas de telecomunicacion, radio y television propias del edificio.

Se podran construir elementos arquitectonicos singulares de reclamo comercial, sin
limite de altura.

Las instalaciones auxiliares de uso industrial tales como silos, depésitos, molinos, etc.

2.3.3 Normas de caracter general del Plan Parcial

Se establecen las siguientes normas de caracter general:

5 Normal
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b) No computaran las rampas de acceso a sOtanos y semisétanos, los patios ingleses
cuando éstos se encuentren bajo rasante, pudiendo protegerse por muros o barandillas
hasta una altura de 1,20m. sobre la cota de referencia.

c) No computaran los espacios reservados para carga y descarga, admitiéndose su
proteccidn visual con elementos ligeros o vegetacion.

d) No computaran las cornisas, aleros y marquesinas.

2. A todos los efectos, se considerara linea de fachada de la parcela la alineacién exterior de la
misma que da a una via publica, estando la linea de fachada de la edificacién retranqueada
respecto a aquella.

2.3.4 Condiciones de uso

Se prohiben los usos no incluidos en las presentes Ordenanzas.

2.3.5 Tipos de usos

El Articulo 40 del Plan General Municipal de Ordenacién Lorca define 5 tipos de uso:

1. Uso Caracteristico: Es aquel de implantacion prioritaria en una determinada zona del
territorio. Se considera dominante y podra servir de referencia en cuanto a la intensidad
admisible de otros usos como fraccion, relacion o porcentaje de él.

2. Uso compatible: Es aquel que puede coexistir con el uso caracteristico sin perder
ninguno de ellos las caracteristicas y efectos que le son propios, pudiendo llegar, incluso, a
sustituir el uso caracteristico.

La simultaneidad de implantacion de usos puede establecerse sin perjuicio de que se
sefialen restricciones en la intensidad del uso compatible, debido a las caracteristicas de la
ordenacion.

3. Uso complementario: Es aquel, relacionado directamente con el uso caracteristico y
dependiente de él, pero que no puede existir de forma independiente.

4. Uso condicionado: Es aquel cuya implantacion depende del uso caracteristico, no
admitiéndose sin la existencia previa o simultanea de este.

5. Uso prohibido: Es aquel que por su incompatibilidad, por si mismo, o en su relacién con
el uso principal, debe quedar excluido del ambito que se sefala. Su precision puede quedar
establecida bien por su expresa definicion en la zona que se trate, o bien por exclusién al

guedar ausente en la relacién de usos principales y complementarios.
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2.3.6 Condiciones higiénicas

Seran de aplicacion las condiciones y ordenanzas de salubridad e higiene y seguridad y
salud que estén reglamentariamente en vigor para cada uno de los usos y para la ejecucion de las

respectivas obras.

2.3.7 Condiciones de seguridad

Las actividades y edificaciones que se desarrollen en el Sector, ademas de lo preceptuado
en las presentes, se ajustaran a lo dispuesto en la Norma CTE-SI, sobre Condiciones de
proteccion contra incendios, en la Ordenanza General de Seguridad e Higiene en el trabajo, la
Normativa de Seguridad y Salud en las obras de construccion, especialmente en la regulada por
R.D. 1627/1997, de 24 de octubre, en la Ley 31/95, de Prevencién de Riesgos Laborales, en el
Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, de 30 de noviembre de
1961, aprobado por Decreto 2114/1961, y demas disposiciones legales vigentes que les sean de

aplicacion.

2.3.8 Condiciones constructivas

Se tendran en cuenta las Normas de construccion vigentes; especialmente, las siguientes:
Cddigo Técnico de la Edificacion.

Norma NCSE-02, Norma de construccién sismorresistente.

2.3.9 Condiciones estéticas

Tanto las paredes medianeras como los paramentos susceptibles de posterior ampliacion,
deberan tratarse como una fachada, debiendo ofrecer calidad de obra terminada.

Los rotulos se ajustardan a un disefio adecuado, en cuanto a composicion y colores
utilizados, y se realizaran a base de materiales inalterables a los agentes atmosféricos. La empresa
beneficiaria del rétulo sera responsable, en todo momento, de su buen estado de mantenimiento y
conservacion.

Las edificaciones en parcelas con frente a mas de una calle quedaran obligadas a que todos
sus paramentos de fachada tengan la misma calidad de disefio y acabado.

Los espacios libres de edificacién deberan tratarse en todas sus zonas de tal manera que las

que no queden pavimentadas se completen con elementos de jardineria, decoracion exterior, etc.

2.3.10 Condiciones de accesibilidad
VISADO
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Decreto 39/87 y en la Orden de 15 de octubre de 1991. Se tendran en cuenta, especialmente, las
siguientes condiciones:

- Las zonas reservadas para equipamientos y sistemas locales de espacios libres se
ejecutaran sin barreras urbanisticas o arquitectonicas.

- En cuanto a los elementos de urbanizacion y mobiliario urbano se cumplird lo establecido
en los arts. 9y 10 de la citada Ley.

- El P.U. garantizara que la colocacién del mobiliario urbano se realizara de tal manera que
siempre quede un espacio libre para circulacién con una anchura minima de 1,20 m.

- lgualmente, se estard a lo dispuesto en la citada legislacién sobre accesibilidad, en las
edificaciones e instalaciones anexas permitidas por el presente P.P., en base a su
consideracion de edificaciones de uso publico o privado, residencial (en su caso) o no.

- Los itinerarios peatonales exteriores, como aceras y otros, tendran un ancho minimo de
1,50 m. En el caso de aceras de 1,5m. de ancho, no podran colocarse elementos anclados
al suelo (farolas, papeleras, ...) que estrechen la seccién de la misma.

- La anchura minima de las calzadas destinadas a circulaciéon rodada sera de 4,00 m para
las de un solo sentido y de 7,00 m para las de dos sentidos, deducido el ancho de los

aparcamientos de 2,2.

2.3.11 Reserva de plazas de aparcamiento

El cumplimiento de las reservas de plazas de aparcamiento establecido por el Decreto
Legislativo 1/2005, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo de la Region de
Murcia (L.S.R.M.), asi como por el R.P., se garantiza por las plazas previstas en superficie, asi
como por la obligacién de la dotacién de plazas conforme a las Ordenanzas particulares de cada

zona.

2.3.12 Normas de proteccion de los valores culturales

En caso de que aparecieran restos de interés arqueoldgico en el &mbito territorial del Sector,
se seguira lo estipulado en la legislacidon general sobre el tema, especialmente en la Ley 16/1985,
de 25 de junio, del Patrimonio Historico Espafiol.

En cualquier caso, y de conformidad con el contenido del art. 43 de dicha Ley, la
Administracién competente en la proteccién del patrimonio histérico podra ordenar la ejecucién de

excavaciones o prospecciones arqueoldgicas en el ambito territorial del Sector, ya sean terrenos o

parcelas de titularidad publica o privada, si se presumiera la existencia-de-yacinientos—o—+estos
am
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2.3.13 Normas de proteccion ambiental

Las actividades que se desarrollen en el Sector estaran reguladas por la Ley 1/1995, de
Proteccién del Medio Ambiente de la Regién de Murcia. Por ello, al solicitar la licencia municipal,
las actividades sometidas a calificacion ambiental habran de presentar la correspondiente Memoria
Ambiental, que comprenderd, en todo caso, una descripcién de la actividad, su incidencia en la
salubridad y en el medio ambiente y los riesgos potenciales para las personas o bienes, asi como
las medidas correctoras y preventivas, en su caso, y el programa de vigilancia ambiental
propuesto, debiendo justificarse expresamente el cumplimiento de la normativa sectorial vigente.

Asimismo, a las actividades que se desarrollen en el Sector les sera de aplicacién la
normativa vigente de inmisién sonora.

En cualquier caso, el nivel de ruido de cualquier actividad no podra exceder de 55 decibelios,

medidos éstos en el eje de las calles contiguas a la parcela industrial de que se trate.

2.3.14 Vertidos y evacuacion de basuras

Quedan totalmente prohibidos los vertidos directos o indirectos a la red de alcantarillado de
todos los compuestos y materias que, de forma no exhaustiva y agrupados por afinidad o similitud
de efectos, se sefialan a continuacion:

- Mezclas explosivas: Liquidos so6lidos o gases que por razén de su naturaleza y cantidad sea o
puedan ser suficientes, por si mismo o en presencia de otras sustancias, para provocar fuegos
0 explosiones.

- Desechos solidos o viscosos: Desechos sélidos o viscosos que provoquen 0 puedan provocar
obstrucciones en el flujo del alcantarillado, o interferir el adecuado funcionamiento del sistema
de aguas residuales, tales como: grasas, tripas o tejidos animales, estiércol, huesos, pelos,
pieles o carnazas, entrafias, sangre, plumas, cenizas, escorias, arenas, cal, trozos de piedras o
marmol, trozos de metal, vidrio, paja, virutas, recortes de césped, trapos, granos, lGpulo,
desechos de papel, maderas, plastico, alquitran, residuos de procesado de combustiones o
aceites lubricantes o similares y, en general solidos de tamafio superior a 1,5 cm en cualquiera
de sus dimensiones.

- Materiales coloreados: Liquidos, sélidos o gases que, incorporados a las aguas residuales, den
coloraciones que no se eliminen en el proceso de tratamiento empleado en la estacién
depuradora, tales como lacas, pinturas, barnices, tintas, etc.

- Residuos corrosivos: Liquidos, sélidos o gases que provoquen corrosion en la red de

saneamiento o en las instalaciones de depuracién y todag [gs, sustancias que puedan

) ) RN 30/10/2008
reaccionar con el agua para formar productos corrosivos. &f/‘%\g’ VINSOQE?O 122494/18161
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Desechos radiactivos: Desechos radiactivos o isotopos de vida media o concentracion tales
que puedan provocar dafios en las instalaciones y/o peligro para el personal de las mismas.
Materias nocivas y sustancias toxicas: Solidos, liquidos o gases en cantidades tales que por si
solos o por integracién con otros desechos puedan causar molestia publica, o peligro para el
personal encargado del mantenimiento y conservacion de la red de colectores o estaciones
depuradoras.

Vertidos que requieren tratamiento: Productos para los que es preciso y obligatorio un
tratamiento previo antes de su vertido a la red de saneamiento, hasta alcanzar los limites de
concentracién establecidos como permisibles por la legislacion vigente, tales como: lodo de
fabricacion de hormigén (y de sus productos derivados), lodo de fabricacion de cemento, lodo
de galvanizacion conteniendo cianuro, lodo de galvanizaciéon conteniendo cromo VI, lodo de
galvanizacion conteniendo cromo Ill, lodo de galvanizacion conteniendo cobre, lodo de
galvanizacién conteniendo zinc, lodo de galvanizacién conteniendo cadmio, lodo de
galvanizacion conteniendo niquel, éxido de zinc, sales de curtir, residuos de bafios de sales,
sales de bario, sales de bafio de temple conteniendo cianuro, acidos, mezclas de acidos,
acidos corrosivos, lejias, mezclas de lejias corrosivas (basicas), hipoclorito alcalino (lejia
sucia), concentrados conteniendo cromo VI, concentrados conteniendo cianuro, aguas de
lavado y aclarado conteniendo cianuro, concentrados conteniendo sales metélicas,
semiconcentrados conteniendo cromo VI, semiconcentrados conteniendo cianuro, bafios de
revelado, soluciones de sustancias frigorificas (refrigerantes), residuos de fabricacion de
productos fannaceuticos, nicelinos de hongos (fabricacion de antibiéticos), residuos acidos de
aceite mineral, aceite viejo (mineral), combustibles sucios (carburante sucio), aceites
(petréleos) de calefaccion sucios, lodos especiales de coquerias y fabricacion de gas,
materiales frigorificos (hidrocarburos de fluor y similares), tetrahidrocarburo de fluor (Tetra),
tricloretano, limpiadores en seco conteniendo hal6geno, benceno y derivados, residuos de
barnizar, materias colorantes, restos de tintas de imprentas, residuos de colas y articulos de
pegar, resinas intercambiadoras de iones, con o sin mezclas especificas de proceso, lodo de
industria de tefiido textil.

Se establecen a continuacion, como limitaciones especificas de los vertidos, las

concentraciones maximas instantdneas de contaminantes permisibles en las descargas de vertidos
no domésticos.

PARAMETROS CONCENTRACION (mg/l)
DBO am 400 30/10/2008
R/ S\, 6-95" N 122494/18161
Temperatura (°C) ™ __coledl®o0ficial de Arguitectos de Murcia SRG

particulas en suspensién o decantables 0,2 micras
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PARAMETROS CONCENTRACION (mg/l)
Aceites y grasas 100
Arsénico 1-1
Plomo 1-2
Cromo total 3
Cromo hexavalente 1
Cobre 3
Zinc 5
Niquel 5
Mercurio total 0,002
Cadmio 1
Hierro 50
Boro 4
Cianuros 3
Sulfuros 5
Conductividad 5000

Dado que esta previsto que el vertido de aguas residuales del Sector se realice a una red de
saneamiento especial, como es la red de evacuacién de aguas procedentes del curtido y a la
estacion depuradora de tales aguas, la normativa establecida en este punto ser4 compatible con
cualquier acuerdo especial que pudiera establecerse entre el Ayuntamiento y los usuarios de la red
de saneamiento del Sector, a la vista de las indicadas circunstancias que en este caso concurren.

Se establece la obligatoriedad de que la evacuacién de basuras del tipo asimilable al
domeéstico se realice mediante su depésito en contenedores especificos clasificados, ubicados la
via publica, sin que entorpezcan el trafico rodado ni el peatonal; las basuras seran retiradas
diariamente por la empresa concesionaria del servicio.

La evacuacion de basuras y residuos de otro tipo, derivados de las actividades de tipo
industrial que se desarrollen en el Sector, se realizara mediante convenios particulares de las

respectivas empresas con empresas especializadas en la retirada de residuos clasificados.

2.3.15 Edificaciones fuera de ordenacion

Los edificios e instalaciones disconformes con el presente P.P. y levantados con anterioridad
a la aprobacion del mismo, se calificaran como fuera de ordenacién, no pudiendo realizarse en
ellos obras de consolidacion, aumento de volumen, modernizacion o incremento de su valor de
expropiacion, pero permitiéndose pequefias obras o reparaciones por razén de higiene y
conservacion del inmueble, asi como aquellas de adaptacion a la normativa del P.P. tendentes a
hacer desaparecer la condicion de fuera de ordenacion.

No obstante, se permitirdn obras parciales y circunstancialg \,,c consohdacior—s-ro—esta
prevista la expropiacién o demolicién de la finca en el plazo de 15 @?ﬁ,f@mpre qﬁé|8ﬂt@a@del

Normal
inmueble renuncie, asi como el titular de la actividad si fuere distintg,
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uso o actividad, formalizada en documento publico. El acuerdo municipal de autorizacion de dichas
obras, conteniendo la renuncia de indemnizacioén de tal forma documentada, debera inscribirse en

el Registro de la Propiedad.

2.3.16 Normas de gestién, sistemas y plazos de actuacion

El desarrollo urbanistico del Sector tiene la consideracién de Actuacion integrada, segun la
definicién de la misma contenida en el art. 169 de la L.S.R.M.

El Sector “2-1 Serrata” del P.G.M.O. de Lorca, se desarrolla urbanisticamente mediante el
presente P.P.

Para la gestion urbanistica del Sector se ha redactado, como documento independiente, el
correspondiente Programa de Actuacion, que habra de tramitarse simultdneamente al P.P. El
Programa de Actuacién establece las bases técnicas y econdémicas de las actuaciones. El
contenido del Programa de Actuacion se ajusta a lo establecido por el art. 172.2 de la L.S.R.M.

El presente P.P. ha previsto que el desarrollo urbanistico del Sector se ejecute mediante tres
Unidades de Actuacién, con un plazo de ejecucién de 4 afos para las obras de urbanizacién y de
15 afios para las de edificacion.

La formalizacion de la gestidbn urbanistica del Sector se realizara mediante el
correspondiente Proyecto de Reparcelacion. El Proyecto de Reparcelacion integrard todas las
fincas comprendidas en el Sector, determinara las parcelas resultantes con sus parametros
urbanisticos y concretara los derechos y deberes de los propietarios originarios y del Ayuntamiento
de Lorca, en cuanto al cumplimiento de la equidistribucion de beneficios y cargas. El Proyecto de

Reparcelacion tendra en cuenta los criterios establecidos por el art. 175.2 de la L.S.R.M.
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2.4 NORMAS PARTICULARES DE CADA ZONA

2.4.1 Ordenanza l:

Zona Industrial de industria grande en edificacion aislada

Definicién: Esta formada por las areas previstas para este uso en los planos de ordenacion
y se corresponden con la tipologia de edificacion aislada, que se encuentra retranqueada de todos
sus linderos, incluidos los espacios publicos.

Ordenacidon: Sera la indicada en los correspondientes planos del presente P.P. y se
concreta en las parcelas correspondientes a esta zonificacion.

Podran redactarse E.D. para la reordenacién de volimenes, sin sobrepasar el nimero de
plantas y la edificabilidad maxima permitida.

Condiciones de edificacion:

Parcela minima 2.500 m?

Fachada minima 30m

Alineaciones Las sefialadas en los planos de ordenacién

Numero méaximo de plantas 1 planta para usos industriales en nave industrial (*), 4

plantas para restantes usos, incluido el uso industrial,
en edificios (*)

En edificaciones industriales asi como en sus
instalaciones anexas o vinculadas, los distintos niveles
de trabajo que por necesidades de mantenimiento u
operacion de proceso existan, no tendran consideracion
de planta y por tanto no supondran una limitacién de
altura.

Altura maxima Sin limitacioén de altura para naves industriales,
edificaciones industriales asi como en sus instalaciones
anexas o vinculadas (*), 15,00m para edificaciones (*)
Edificabilidad maxima 0,8056mz2/m?

Ocupacion maxima de parcela La superficie definida por las lineas de retranqueo
minimo, con la limitacién, en su caso, de no superar la
edificabilidad maxima

Fondo méximo edificable No se establece

Soétanos / Semisdtanos Permitidos

Ocupacidon maxima de sotanos La superficie definida por las lineas de retranqueo
minimo

Retranqueo minimo a fachada/s 10,0 m

Retrangueo minimo a linderos 500 m

Separacion entre edificaciones No se establece para edificaciones dentro de una
misma parcela

Plazas de aparcamiento En el interior de la parcela se prevera la reserva de

plazas de aparcamiento obligatorias, conforme al

P.G.M.O., pudiendo ubicarse dentro de las franjas de
retrangueo minimo de la ¢djfits

Uso Caracteristico Industrial, en todas sus cqiégor
Uso Complementario Garaje — aparcamiento "~ Colegio Oficial de Arquitectas
USO Compat|b|e Of|C|naS ) Visado Telematico
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Hotelero en categoria 1

Hostelero aforo tipos |, II, 11y IV

Comercial en todas su categorias y situaciones
Servicios recreativos aforo tipos I, II, lll, IVy V
Otros servicios terciarios aforo tipos I, I, 1l 'y IV

Estaciones de suministro de combustibles

Dotacional en todas sus clases

Uso Condicionado Residencial: Exclusivamente una vivienda unifamiliar
por parcela, dedicada al servicio de guardia, vigilancia y
conservacion de la instalacién industrial; dispondréa de
acceso independiente y de las medidas correctoras que
guepa imponer para hacerla compatible con la actividad
industrial que se desarrolle en la parcela. Tendra una
superficie construida maxima de 150m?, que computara
en la edificabilidad total de la parcela.

Uso Prohibido Residencial, salvo la vivienda de guarderia, vinculada al
uso industrial

(*) La edificacion de uso industrial en nave industrial y la de los restantes usos podran

integrarse en un Unico volumen, dentro de la envolvente del volumen de la nave industrial.

En todo caso, los espacios liberados en planta baja seran de titularidad privada.

Se establece la obligatoriedad del vallado de las parcelas a partir del momento en que
finalicen las obras de urbanizacion del Sector; la ejecucion del vallado se realizard directamente

por los propietarios de las parcelas.
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2.4.2 Ordenanza ll:

Zona Industrial de industria mediana en edificacién adosada

Definicién: Esta formada por las areas previstas para este uso en los planos de ordenacion

y se corresponden con la tipologia de edificacion adosada, que se encuentra retranqueada

Unicamente respecto de su/s lindero/s de fachada.

Ordenacidn: Sera la indicada en los correspondientes planos del presente P.P. y se

concreta en las parcelas correspondientes a esta zonificacion.

Podran redactarse E.D. para la reordenaciéon de volimenes, sin sobrepasar el nimero de

plantas y la edificabilidad maxima permitida.

Condiciones de edificacion:

Parcela minima

1.000 m?

Fachada minima

20m

Alineaciones

Las sefialadas en los planos de ordenacion

NUmero méaximo de plantas

1 planta para usos industriales en nave industrial (*), 4
plantas para restantes usos, incluido el uso industrial,
en edificios (*)

En edificaciones industriales asi como en sus
instalaciones anexas o vinculadas, los distintos niveles
de trabajo que por necesidades de mantenimiento u
operacion de proceso existan, no tendran consideracién
de planta y por tanto no supondran una limitacién de
altura.

Altura maxima

Sin limitacion de altura para naves industriales,
edificaciones industriales asi como en sus instalaciones
anexas o vinculadas (*), 15,00m para edificaciones (*)

Edificabilidad maxima

0,8056 m3/m?

Ocupaciéon maxima de parcela

La superficie definida por las lineas de retranqueo
minimo, con la limitacién, en su caso, de no superar la
edificabilidad méxima

Fondo maximo edificable

No se establece

Soétanos / Semis6tanos

Permitidos

Ocupaciéon maxima de sétanos

La superficie definida por las lineas de retranqueo
minimo

Retranqueo minimo a fachada/s

10,0 m

Retranqueo minimo a linderos

No se establece retranqueo en los restantes linderos |
los que se adosara la edificacién (**) (***)

Separacion entre edificaciones

No se establece para edificaciones dentro de una
misma parcela

Plazas de aparcamiento

En el interior de la parcela se preverd la reserva de
plazas de aparcamiento obligatorias, conforme al
P.G.M.O., pudiendo ubicarse dentro de las franjas de
retranqueo minimo de la edificacién

Uso Caracteristico

Industrial, en todas sus cgtegorias

Uso Complementario

Garaje — aparcamiento

Uso Compatible

Oficinas , Normal

Hotelero en categoria 1 Colegio Oficial de Arquitectos
1 isad lemati
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Comercial en todas su categorias y situaciones
Servicios recreativos aforo tipos I, I y 1l

Otros servicios terciarios aforo tipos I, 11 y 1lI

Estaciones de suministro de combustibles

Dotacional en todas sus clases

Uso Condicionado Residencial: Exclusivamente una vivienda unifamiliar
por parcela, dedicada al servicio de guardia, vigilancia y
conservacion de la instalacién industrial; dispondréa de
acceso independiente y de las medidas correctoras que
guepa imponer para hacerla compatible con la actividad
industrial que se desarrolle en la parcela. Tendra una
superficie construida maxima de 150m?, que computara
en la edificabilidad total de la parcela.

Uso Prohibido Residencial, salvo la vivienda de guarderia, vinculada al
uso industrial

(*) La edificacion de uso industrial en nave industrial y la de los restantes usos podran

integrarse en un Unico volumen, dentro de la envolvente del volumen de la nave industrial.

(**) Previo acuerdo con uno de los propietarios de las fincas colindantes que dan fachada a
la misma calle, que deber& ser inscrito registralmente, se podra renunciar a la condicién de lindero
adosado para el lindero comun, pasando la edificacién a tener las caracteristicas de edificacion
aislada, retranqueada 10,00 m de fachada y 5,00 metros del lindero que haya quedado liberado de
tal condicion.

(***) Igualmente, previos acuerdos con los dos propietarios de las fincas colindantes que dan
fachada a la misma calle, que deberdn ser inscritos registralmente, se podra renunciar a la
condicién de linderos adosados para los respectivos linderos comunes, pasando la edificacion a
estar retranqueada 10,00 m de fachada y 5,00 metros de los linderos que hayan quedado liberados
de tal condicion, pudiendo mantener la condicién de adosada respecto al lindero del fondo.

En todo caso, los espacios liberados en planta baja seran de titularidad privada.

Se establece la obligatoriedad del vallado de las parcelas a partir del momento en que
finalicen las obras de urbanizacién del Sector; la ejecucion del vallado se realizara directamente

por los propietarios de las parcelas.
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2.4.3 Ordenanza lll:

Zonaverde

Definicién: Esta formada por las areas previstas para este uso en los planos de ordenacion
y se corresponden con los espacios libres, los jardines publicos y las areas peatonales.

Ordenacion: Sera la indicada en los correspondientes planos del presente P.P. y se
concreta en las parcelas correspondientes a esta zonificacion.

Los espacios libres se ocuparan, preferentemente, con jardineria y arbolado.

Conservacion: El cuidado y mantenimiento de las zonas verdes correra a carga de la futura
entidad urbanistica de conservacion.

Condiciones de edificacion: Si bien las zonas verdes y espacios libres careceran de
edificaciones, excepcionalmente se podra admitir la edificacion de pequefias construcciones
auxiliares, con las condiciones que se indican a continuacion, asi como la instalacion provisional de
escenarios.

Las condiciones que se indican a continuacion son la transcripcion de las condiciones que

establece la Ordenanza 12 del P.G.M.O. para Zonas verdes y espacios libres.

ZONA DE ORDENANZA |ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES | 12
TIPOLOGIA
UsosS
Caracteristicos Espacios libres de dominio y uso publico.
Compatibles - Espectaculos y deportivo pablico en instalaciones al aire libre.
- Servicios asociados al disfrute de la zona verde.
Prohibidos El resto de los no mencionados.
VOLUMEN
Edificabilidad Espacios libres de dominio y uso publico.
Ocupacion
Uso deportivo 30%
Uso espectaculos 15%
Edificacion auxiliar 5%
Altura 4,00 m — 1 planta
Retranqueos a todos 3,00 m minimo
los linderos
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2.4.4 Ordenanza lV:

Zona de Proteccién de Linea eléctrica

Definicién: Esta formada por las areas previstas para este uso en los planos de ordenacion
y se corresponden con los espacios libres y jardines publicos afectados por la servidumbre de
proteccién de la linea eléctrica de alta tensién que atraviesa el Sector.

Ordenacidon: Sera la indicada en los correspondientes planos del presente P.P. y se
concreta en las parcelas correspondientes a esta zonificacion.

Los espacios libres se ocuparan, preferentemente, con jardineria y arbolado.

Conservacion: El cuidado y mantenimiento de las zonas verdes correra a carga de la futura
entidad urbanistica de conservacion.

Condiciones de edificacion: Las zonas y espacios libres afectados por la servidumbre de
proteccion de la linea eléctrica de alta tension que atraviesa el Sector careceran de edificaciones y

cumplirdn con las condiciones que se indican a continuacion, asi como la instalacion provisional de

escenarios.
NuUmero maximo de plantas 1 planta
Altura maxima 4,00 m
Edificabilidad méxima 0,05 m?/m2
Ocupacion maxima de parcela Uso deportivo 30%
Uso espectaculos 15%
Edificacién auxiliar 5%
Retranqueo a todos los linderos 3,0 m minimo
Uso Caracteristico Espacios libres de dominio y uso publico
Uso Compatible Espectaculos y deportivo publico en instalaciones al
aire libre
Servicios asociados al disfrute de la zona verde
Uso Prohibido El resto de los no mencionados
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2.45 OrdenanzaV:

Equipamiento
Definicién: Esta formada por las areas previstas para este uso especifico en los planos de

ordenacion y se corresponden con las parcelas de equipamiento de cesion obligatoria al
Ayuntamiento.

Ordenacidn: Sera la indicada en los correspondientes planos del presente P.P. y se
concreta en las parcelas correspondientes a esta zonificacion.

Conservacion: El cuidado y mantenimiento correr4d a cargo del Ayuntamiento, desde el
momento de su cesion.
Condiciones de edificacion: Las establecera el Ayuntamiento, segin sus necesidades. No
obstante lo anterior, para homogeneizar los parametros de la ordenacion del Sector, se establecen
las siguientes condiciones, que son la transcripcion de las condiciones que establece la Ordenanza

10b del P.G.M.O. para Equipamientos publicos:

ZONA DE ORDENANZA | EQUIPAMIENTOS PUBLICOS | 10b
TIPOLOGIA Edificacién aislada y/o entre medianerias
Usos
Caracteristicos Dotacional en todas sus clases.
Complementarios - Garaje — aparcamiento.
- Oficinas.

- Hostelero, con aforo tipos 1 y Il
- Comercial, categoria a

Compatibles - Otros servicios terciarios, con aforo tipos |, II, 1, IVy V.
Condicionados Vivienda de guarderia.
Prohibidos El resto de los no mencionados.

PARCELACION:

Parcela minima No se establece.
La establecera el Ayuntamiento, seguin sus necesidades.

CONDICIONES DE SITUACION Y EDIFICACION:

Se mantendran las caracteristicas tipolégicas de la zona en que se ubique:

- Edificacién en manzana cerrada: tipologia de edificacion entre medianerias con el nUmero
méaximo de plantas definido en la manzana o tramo de fachada.

- Edificacion aislada: tipologia de edificacion aislada con retranqueos y edificabilidad analogos
al tipo de ordenanza que le circunda. Cuando las necesidades del equipamiento lo exijan se

podra incrementar la edificabilidad justificadamente.
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2.4.6 Ordenanza VI:

Zona Viales (calzadas, aceras y aparcamientos)

Definicién: Esta formada por las diferentes vias de transito rodado, aceras y zonas de
aparcamiento publico, grafiadas en los planos de ordenacion.

Ordenacion: Sera la indicada en los correspondientes planos del presente P.P. y se
concreta en las areas correspondientes a esta zonificacion.

Usos: Exclusivamente, en sus respectivas zonas, circulacién rodada, peatonal y
estacionamiento de vehiculos, asi la implantacién de mobiliario urbano, arbolado, disefios propios
de jardineria, paseos peatonales de distribucidn de trafico interior, sendas, etc.

En aplicacion de lo dispuesto en el art. 8.4°.a, del R.D. 1372/1986, de 13 de Junio, por el que
se aprueba el Reglamento de Bienes de las Corporaciones Locales, se califica como bien
patrimonial el subsuelo de los sistemas viarios, areas peatonales, aparcamientos y espacios libres,
siempre que no se menoscabe el uso de los mismos, y sin perjuicio del régimen juridico aplicable.

Las plazas disefladas como aparcamiento publico en superficie tienen la consideracion de
plazas de uso publico y gratuito.
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2.4.7 Ordenanza VII:

Zona Equipamientos de infraestructuras (CT'S)

Definicién: Esta formada por las areas previstas para este uso especifico, grafiadas en los
planos de ordenacion y se corresponden con las parcelas destinadas a centros de transformacion,
de cesion al Ayuntamiento.

Ordenacidon: Sera la indicada en los correspondientes planos del presente P.P. y se
concreta en las parcelas correspondientes a esta zonificacion.

Condiciones de edificacion:

Parcela minima No se establece

Fachada minima No se establece

Alineaciones Las sefialadas en los planos de ordenacion

Nimero méaximo de plantas Segun necesidades

Altura maxima Segun necesidades

Edificabilidad maxima Segun necesidades

Ocupacion maxima de parcela 100,00%

Fondo maximo edificable No se establece

Soétanos / Semisdtanos Permitidos

Ocupacion maxima de s6tanos 100,00%

Retranqueo minimo a fachada/s No exigible

Retranqueo minimo a linderos No exigible

Separacion entre edificaciones No se establece

Plazas de aparcamiento No exigible

Uso preferente Exclusivamente, infraestructuras propias del P.P.
(Estaciones eléctricas, centros de transformacion,
depésitos reguladores, estaciones de bombeo, etc.).

Otros usos permitidos No se establecen

Usos incompatibles Los restantes

Lorca, marzo de 2005 - octubre de 2008

Los técnicos redactores:

Juan Manuel Millan Sanchez-Jauregui Luis Roberto Gutiérrez Tordesillas

Ingeniero Industrial Ingeniero Industrial

Simon Angel Ros Peréan

Arquitecto
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3 PLAN DE ACTUACION

3.1GESTION DEL PLAN PARCIAL

El desarrollo urbanistico del Sector “2-I Serrata”, de suelo urbanizable sectorizado, del
P.G.M.O. de Lorca tiene la consideracion de Actuacion integrada, segun la definicién de la misma
contenida en el art. 169 de la L.S.R.M.; es decir, tiene por objeto la urbanizaciéon completa de los
terrenos integrantes del Sector, cumpliendo los deberes urbanisticos, mediante la aprobacién del
Programa de Actuacion.

El Sector “2-1 Serrata” del P.G.M.O. de Lorca, se desarrolla urbanisticamente mediante el
presente P.P.

Para la gestion urbanistica del Sector se ha redactado, como documento independiente, el
correspondiente Programa de Actuacion, que habra de tramitarse simultaneamente al P.P. El
Programa de Actuacion establece las bases técnicas y econémicas de las actuaciones, siendo el
sistema de actuacién previsto el de compensacion, por modificacion solicitada del sistema de
cooperacion inicialmente establecido. El contenido del Programa de Actuacién se ajusta a lo
establecido por el art. 172.2 de la L.S.R.M.

3.2 UNIDADES DE ACTUACION

El presente P.P. ha previsto que el desarrollo urbanistico del Sector se ejecute mediante una
Unidad de Actuacion Unica que abarca todo su @mbito territorial, con un plazo de ejecucién maximo

de 5 afios para las obras de urbanizacién y de 10 afios para las de edificacion.

3.3 SISTEMA DE ACTUACION

El art. 171 de la L.S.R.M. define los distintos sistemas de actuacién para el desarrollo de las
actuaciones integradas.

El sistema de actuacion establecido para el sector Serrata 2-1 en su ficha de la Modificacion
Puntual del P.G.M.O. de Lorca es el de Compensacion.

Las caracteristicas del sistema de compensacion son las definidas por el art. 180 de la
L.S.R.M. El apartado 1 de dicho articulo establece que el sistema de compensacién podra

utilizarse a iniciativa del propietario o los propietarios que repres de la

superficie del Sector, descontados los terrenos de uso y dominio pu n su caso.V/ISADO
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Los propietarios que hasta la fase de redaccién de este P.P. g4e
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(superior, por tanto, al minimo exigido por la L.S.R.M., que es del 65% en el sistema de
cooperacion y del 50% en el sistema de compensacioén), siendo también mayoria muy cualificada
en cuanto al nimero total de propietarios.

Al desarrollarse el Sector mediante el sistema de compensacion, los propietarios del Sector,
integrados ahora en sociedad civil, se constituirdn en Junta de Compensacion una vez sea
aprobado el cambio de sistema solicitado, siguiendo el procedimiento establecido por el art. 181 de
la L.S.R.M.

La Junta de Compensacion asumira el papel de urbanizador, érgano de gestidn urbanistica
regulado por el art. 157.3 de la L.S.R.M., en cuyos érganos plenario y de direccidén estara presente
el Ayuntamiento de Lorca.

La formalizacion de la gestion urbanistica del Sector se realizard& mediante el
correspondiente Proyecto de Reparcelacion.

El Proyecto de Reparcelacion integrard todas las fincas comprendidas en el Sector,
determinara las parcelas resultantes con sus parametros urbanisticos y concretara los derechos y
deberes de los propietarios originarios y del Ayuntamiento de Lorca, en cuanto al cumplimiento de
la equidistribucién de beneficios y cargas.

El Proyecto de Reparcelacion tendra en cuenta los criterios establecidos por el art. 175.2 de
la L.S.R.M.

El proceso urbanizador del Sector se completard con el correspondiente Proyecto de
Urbanizacion (P.U.) y la ejecucion de las obras previstas en el mismo, como paso previo o
simultaneo a cualquier actuacion edificatoria.

Seran de cuenta del urbanizador los gastos de urbanizacion previstos en el articulo 160 de la
L.S.R.M., salvo los gastos de instalaciones y obras necesarias para el suministro y servicios
energéticos, de telecomunicacién o nuevas tecnologias de sectores liberalizados por la legislacién
estatal, gastos que corresponden a las empresas concesionarias o titulares de los servicios, de
conformidad con lo establecido en el apartado 2 de dicho art. 160.

3.4 PLAZOS DE EJECUCION DE LAS OBRAS

Como ha quedado indicado mas arriba, se ha previsto que el desarrollo urbanistico del
Sector se ejecute mediante una Unidad de Actuacién Unica que abarca todo su ambito territorial,

con un plazo de ejecucién maximo de 5 afios para las obras de urbanizacion y el cumplimento de

los deberes urbanisticos de urbanizacion, cesion y equidistribucion, yde 10 afios para las ohras de

ain
edificacion. A VISADO
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prestarse al Ayuntamiento, por parte el promotor de la edificacién, garantia en la cuantia del coste
de los servicios necesarios para asegurar que, al término de la edificacion, la parcela va a tener la
condicién de solar, asi como el compromiso de no utilizar aquélla hasta que esté terminada la
urbanizacién, fijando esta condicion en las cesiones de dominio o de uso de todo o parte del
edificio; todo ello, de conformidad con lo establecido en el art. 211 de la L.S.R.M.

El P.U. podra recoger, en su caso, la ejecucién de las obras de urbanizacion por fases

debidamente justificadas, en coherencia con el contenido y desarrollo del presente P.P.

3.5 RECEPCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

Una vez terminadas las obras de urbanizacion e instalaciones, el urbanizador lo pondra en
conocimiento del Ayuntamiento para su cesion.

Previos los informes oportunos de los servicios técnicos de la Gerencia de Urbanismo y la
subsanacion de las deficiencias advertidas, en su caso, las obras seran recepcionadas por el
Ayuntamiento, siguiendo el procedimiento establecido por el art. 163 de la L.S.R.M.

La recepcion de las obras tendra caracter provisional durante un afio, periodo de garantia
durante el cual el Ayuntamiento, 6 la Entidad Urbanistica de Conservacién que se constituya,
prestara los servicios implantados, recibidos con caracter provisional. Durante dicho periodo de
garantia sera de cuenta del urbanizador la subsanacion de los defectos de construcciéon que se
pudieran advertir.

Transcurrido el plazo de un afio sin notificacién alguna al urbanizador por parte del
Ayuntamiento, la recepcién adquirird caracter definitivo.

Con la recepcién definitiva de la urbanizacion y servicios, finalizado el periodo de garantia,
se procedera a la devolucion de las fianzas, avales y garantias constituidos por el urbanizador y al
reintegro, en su caso, de los gastos anticipados.

3.6 CONSERVACION DE LA URBANIZACION

La conservacién de la urbanizacion correrd a cargo de la Junta de Compensacién mientras
dure la ejecucion de las obras y hasta que las mismas sean recepcionadas por el Ayuntamiento,
conforme al procedimiento indicado en el punto anterior.

En caso de que se ejecuten simultdneamente obras de edificacion, los promotores de las

mismas seran, asimismo, responsables con la Junta de Compensacion-de—ta-conservacion-de-la
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A partir de la firma del Acta de Recepcion de las obras de urbanizacion, la conservacion de

la urbanizacion correra a cargo del Ayuntamiento de Lorca 0, en su caso, de la Entidad Urbanistica
de Conservacion que se creara con tal fin.

Lorca, marzo de 2005 - octubre de 2008

Los técnicos redactores:

Juan Manuel Millan Sanchez-Jauregui Luis Roberto Gutiérrez Tordesillas

Ingeniero Industrial Ingeniero Industrial

Simon Angel Ros Peran

Arquitecto
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4 ESTUDIO ECONOMICO

4.1 EVALUACION ECONOMICA DE LA [IMPLANTACION DE LOS
SERVICIOS Y DE LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

Se realiza a continuacion la evaluacion econémica estimativa de la implantacién de los
servicios y de la ejecucion de las obras de urbanizaciébn no existiendo otras dotaciones cuya
ejecucion corresponda a los promotores del P.P.

En la valoracién se han incluido, de forma separada, los costos de conexion con los
sistemas generales (comunicacion viaria y redes de infraestructuras) y los de implantacién de los
servicios y urbanizacion del interior del Sector.

La presente evaluacion es estimativa y se realiza de conformidad con lo dispuesto en los
arts. 106.2.j y 123.f de la L.S.R.M. y en el art. 55 del R.P.

Para ello, han sido considerados precios unitarios que resultan aplicables en la actualidad en
obras de caracteristicas analogas a las que contendra el P.U. que se ha de redactar; estos precios
se veran afectados, en todo caso, por el incremento de los costes de los materiales y mano de
obra en el plazo que transcurra entre el momento en que se redacta este P.P. y el comienzo de las
obras.

El P.U., una vez redactado, sera el documento que establezca definitivamente la evaluacion
de las obras, evaluacion que ahora se hace de forma estimativa al no contar con dicho documento.

4.1.1 Costes de urbanizacién: Conexidon con Sistemas Generales

Si bien existe un S.G. de espacios libres adscrito al Sector, pero externo a él, éste sera
cedido al Ayuntamiento de Lorca en su estado actual, sin ninguna actuacion urbanizadora sobre el
mismo, que pasara a engrosar el patrimonio municipal del S.G. de espacios libres; no se
generaran, por tanto gastos por este concepto, ya que la edificabilidad que corresponde a dichos
terrenos ha sido integrada en la edificabilidad del Sector que se desarrolla, como ha quedado
suficientemente justificado en este P.P.

Por ello, los gastos de urbanizacion de conexién con S.G. son los derivados de las
conexiones con las infraestructuras existentes en el exterior del Sector, en los lugares de
encuentro indicados en los correspondientes planos, ya analizados y justificados suficientemente
en la Memoria de este P.P.

Su evaluacion, desglosada por servicios, es la siguiente:

+.
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eEvacuacion de la red de Saneamiento de aguas pluviales

e Conexidn a la red de suministro de Energia eléctrica

e Conexiones al sistema general viario, incluso expropiaciones

300.000,00€
50.000,00€
975.000,00€

Total Ejecuciéon Material conexion S.G. de infraestructuras

4.1.2 Costes de urbanizacién del Sector

Su evaluacion, desglosada por capitulos es la siguiente:

1.515.000,00€

Capitulo |

Demoliciones

Incluye la demolicion de las edificaciones e
instalaciones que han quedado fuera de ordenacion en
virtud de las determinaciones de este P.P.

255.000,00€

Capitulo Il

Movimiento de tierras

Incluye el movimiento de tierras y la explanacion de los
viales interiores. Incluye también, en su caso, el
acondicionamiento del cauce del tramo de Rambla
Salada que atraviesa el Sector

3.315.000,00€

Capitulo llI

Redes de alcantarillado

Incluye la ejecucion completa de las redes interiores
de aguas residuales y de aguas pluviales, los
sumideros para la recogida de aguas pluviales y el
desvio de todas las infraestructuras relacionadas
existentes en el Sector

3.825.000,00€

Capitulo IV

Redes de agua, riego e hidrantes

Incluye la ejecucion completa de las redes interiores

de abastecimiento de agua potable, riego e hidrantes
contra incendios, depdsitos y estaciones de bombeo

necesarias

2.550.000,00€

Capitulo V

Redes de energia eléctrica y alumbrado

Incluye la ejecucion completa de las redes interiores
de distribucion de energia eléctrica en media tensién,
de la red de alumbrado publico y de los centros de
transformacion

5.355.000,00€

Capitulo VI

Red de telecomunicaciones

Incluye la ejecucion completa de la red interior de
telecomunicaciones

1.785.000,00€

Capitulo VII

Firmes, pavimentos y ensayos

Incluye el afirmado completo de viario y
aparcamientos, la solera de hormigén, los bordillos y el
pavimento de baldosa en aceras, asi como los
ensayos de control especificados en el Plan de
ensayos

6.375.000,00€

Capitulo VI

Jardineria y mobiliario urbano

Incluye la ejecucion de los espacios libres puablicos y
zonas verdes, la jardineria, el arbolado, el mobiliario

urbano y la sefializacion horizontal y vertical == 2:040-000,00€
Total coste estimado de la Ejecucion Material oA 23 130MJOQP0E€
Otros gastos, segln art. 160-1.d de la ‘&R Normal
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Honorarios facultativos por redaccion y tramitacion de planes y proyectos
gue conlleva el proceso de urbanizacién, incluidos también los demas
gastos imputables a tal fin 900.000,00€

Total coste estimado de la urbanizacién interior del Sector 26.400.000,00€

4.1.3 Indemnizaciones

Se ha realizado una estimacion de las indemnizaciones a propietarios y/é arrendatarios y
demas gastos procedentes para la extincion de servidumbres y derechos de arrendamiento, las
derivadas de la demolicion de edificaciones, destruccion de instalaciones y el cese de actividades,
incluso gastos de traslado y retorno, cuando son procedentes.

La presente evaluacion es estimativa y se realiza de conformidad con lo dispuesto en los
arts. 160.1.e de la L.S.R.M. y 55 del R.P.; para ello, han sido considerados precios unitarios de
mercado que resultan aplicables en la actualidad a indemnizaciones de caracteristicas analogas a
las que contendra el Proyecto de Reparcelacion que se ha de redactar; estos precios se veran
afectados, en todo caso, por el incremento de los precios de mercado en el plazo que transcurra
entre el momento en que se redacta este P.P. y el comienzo de las obras.

El Proyecto de Reparcelacién, una vez redactado, serd el documento que establezca
definitivamente la evaluacién de las obras, evaluacion que ahora se hace de forma estimativa al no

contar con dicho documento.

Coste estimado de indemnizaciones
Demolicidn de viviendas existentes en fincas con las referencias catastrales gue se indican a
continuacion:
- Vivienda situada en finca con referencia catastral: 3238808XG1733G0001BY
- Vivienda situada en finca con referencia catastral: 2829302XG1722H0001HJ

337.500,00 €
Demoliciéon de edificaciones existentes en fincas con las referencias catastrales que se indican

a continuacioén:
- Edificacién situada en finca con referencia catastral: 3238803XG1733G0001ZY

337.500,00 €
Cese de actividades existentes en fincas con las referencias catastrales que se indican a
continuacion:
- Actividad situada en finca con referencia catastral: 3238804XG1733G0001UY
- Actividad situada en finca con referencia catastral: 2829308XG1722H0001QJ
- Actividad situada en finca con referencia catastral: 2625601XG1722F0001GX

575.000,00 €

El valor total de las indemnizaciones estima en la cantidad siguiente:

1.250.000,00 £

@y " Vicapo

Total valor de las indemnizaciones:
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4.1.4 Coste total de la urbanizacién del Sector

El coste total estimado de la urbanizacion del Sector, que resume los desgloses de costes

realizados en los puntos 1.1 a 1.3 de este Estudio Econémico es el siguiente:

Conexion a S.G. de infraestructuras exteriores 1.515.000,00€
Urbanizacion interior del Sector y otros gastos 26.400.000,00€
Indemnizaciones 1.250.000,00€
Coste total estimado de la Urbanizacion del Sector 29.165.000,00€

Por tanto, el coste total estimado de la Urbanizacién asciende a la cantidad de
VEINTINUEVE MILLONES CIENTO SESENTA'Y CINCO MIL EUROS.

En cuanto a la viabilidad del proceso urbanizador, y en base al coste total estimado,
teniendo en cuenta que la superficie total y real del Sector que se ordena, la que en varios puntos
de la Memoria hemos denominado como S-5 (que excluye los S.G.), es de 1.248.044,39 mz?, de
confirmarse en la ejecucion de las obras dicho coste total estimado, resultaria una repercusion
unitaria de 23,37 €/m?, aplicable sobre la superficie bruta del Sector que se ordena, cantidad que
resulta razonable; por otra parte, la implantacion de los servicios en el Sector y su conexién a los
S.G. de infraestructuras es facilmente ejecutable, por contar con las redes generales proximas al
Sector y ser asumible su ejecucién por la iniciativa privada.

Dado que el Sector “2-I Serrata” tiene vinculado un S.G. de espacios libres que es exterior al
mismo y no se urbaniza, pero cuya edificabilidad se integra en la edificabilidad total del Sector, la
superficie total del Sector a efectos de aprovechamiento, la que en varios puntos de la Memoria
hemos denominado como S-6, es de 1.434.234,39 m2. Para esta superficie, de confirmarse en la
ejecucion de las obras el coste total estimado, resultaria una repercusion unitaria de 20,33 €/m2,
aplicable sobre la superficie bruta del Sector a efectos de aprovechamiento.

Lorca, marzo de 2005 - octubre de 2008

Los técnicos redactores:

Juan Manuel Milldn Sanchez-Jauregui Luis Roberto Gutiérrez Tordesillas
Ingeniero Industrial Ingeniero Industrial
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5 ANEXOI|A LA MEMORIA

5.1 JUSTIFICACION

De conformidad con lo establecido en los arts. 64 y 46 del R.P., dado que el presente P.P.
tiene por objeto una urbanizacidn de iniciativa privada, se redacta el presente Anexo | a la Memoria
del P.P., con los datos requeridos por dicho art. 64, que completan las determinaciones ya
establecidas en la restante documentacion del P.P., en cumplimiento de lo establecido por el art.
106 de la L.S.R.M. y por el art. 45 del R.P.

5.2 JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD O CONVENIENCIA DE LA
URBANIZACION

La necesidad y conveniencia de la urbanizaciéon quedan justificadas por las determinaciones
del P.G.M.O. de Lorca, que prevé el desarrollo del Sector “2-1 Serrata”, de suelo urbanizable

sectorizado

5.3 RELACION DE PROPIETARIOS AFECTADOS

El art. 64.b del R.P. establece que este Anexo recoja la relacién de propietarios afectados,
con su nombre, apellidos y direccion.

En cumplimiento de lo anterior, se incorpora el siguiente cuadro que contiene una relacion
con el nombre y apellidos de los propietarios afectados, las superficies de las fincas de las que son
propietarios y su porcentaje de participacion en el Sector; también se adjunta, como anexo a este
P.P., una copia de la Escritura de constitucion de la sociedad civil en la que se han integrado los
referidos propietarios; en dicho documento constan, de forma completa, los datos de identificacion

de cada uno de ellos, incluidos el domicilio y el nimero o cédigo de identificacion fiscal.

SUPERFICIE % CORREGIDO (SIN

Ne PROPIETARIO (m?) % SECTOR CAMINOS) (
0.1 | Excmo. Ayuntamiento de Lorca (S.G.) 24.480,00 1,71 1,72
0.2 | Excmo. Ayuntamiento de Lorca (S.G.) 957,00 0,07 0,07
0.3 | MARIA LOPEZ PEREZ (S.G.) 12.398,00 0,86 0,87
0.4 | Excmo. Ayuntamiento de Lorca (S.G.) 82.990,00 5,79 5,82
0.5 | AGUSTIN ARAGON VILLODRE (S.G.) 65.365,00 4,56 4,58

1 DESCONOCIDO 27.168,28 1,89 1,90

2 | JESUS LOPEZ GARCIA 76.211,50 5,31 5,34

3 ARIDOS Y TRANSPORTES, S.A. 69.617,50 4,85 4,88

4 HERMANOS GONZALEZ LUCAS, S.A. 164.775,67 11,49 11,55

MARCOS GONZALEZ LUCAS
ANTONIO GONZALEZ LUCAS

5 GREGORIO GONZALEZ LUCAS 38.618,30 &i%9 2,71

PEDRO GONZALEZ LUCAS VISADO
LUIS GONZALEZ LUCAS , Narmal
6 | HORMIGONES BLACEDISA 8.573,15 Coldgio Oficial%8nrquitectod
7 | JUAN JIMENEZ GARCIA, S.A. 128.144,52 8,93 8598 Telemaico
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SUPERFICIE % CORREGIDO (SIN

Ne PROPIETARIO (m?) % SECTOR CAMINOS) (
ANTONIO GIL ARCAS (1/4)
JOAQUINA GIL ARCAS (1/4)

8 | ANTONIO ALBERTO GIL ARCAS (1/6) 46.980,66 3,28 3,29
JERONIMO GIL ARCAS (1/6)
JOAQUINA GIL ARCAS (1/6)

9 MARIA JESUS MINGUEZ SANCHEZ 27.374,52 1,91 1,92

10 |MISAPA, S.L. 27.374,52 1,91 1,92
PEDRO PEREZ-CASTEJON MARTINEZ

11| ADORACION RODRIGUEZ ROJAS 10.110,46 0,70 071
ANTONIO MARTINEZ FERNANDEZ

12 | ROSA MARTINEZ FERNANDEZ 1.212,32 0,08 0,08

13 | ENCARNACION ZARCO MATEOS 23.315,32 1,63 1,63
FULGENCIO PELEGRIN GARCIA
JOSEFA ABELLAN CORONEL

14| ANTONIO PELEGRIN GARCIA 43.508,94 3,03 305
MARIA DOLORES ROMERO MARTINEZ
FRANCISCA GOMEZ MARTINEZ

15 | JUAN PINTOR GOMEZ 69.973,66 4,88 4,90
MARIA PINTOR GOMEZ

16 | RIBERA LORQUINA, S.A. 76.381,73 5,33 5,35

17 | JUAN ORTEGA PEDRERO 24.831,27 1,73 1,74

18 | ANTONIO ORTEGA JORDAN 13.682,54 0,95 0,96

19 | MICAELA PEDRERO ELVIRA 69.307,60 4,83 4,86

20 | PAMER GOMEZ, S.L. 15.057,46 1,05 1,06
PEDRO VALERO NAVARRO

21| ANGELA NAVARRO ABELLANEDA 18.170,60 1,27 1,27
JUAN HERNANDEZ PENAS

22 | ENCARNACION MORALES DIiAZ 8.189,41 057 057

23 | LIS MEINS GARCIA-ROJO 42.198,66 2,94 2,96

24 | TRITURADOS ILORCI, S.L. 26.900,02 1,88 1,88
JUANA MARTINEZ MARTINEZ
ROSARIO MARTINEZ MARTINEZ

25 | MARIA MARTINEZ SANCHEZ 90.312,9 6,30 6,33
(EMILIO DANIEL JORDAN MARTINEZ)

26 | ZARACURT, S.L. 6.043,40 0,42 0,42
ANGUSTIAS SANCHEZ MECA

27 | LADISLAO DIAZ SANCHEZ 40.669,71 2,84 2,85
LUZ MARIA DIAZ SANCHEZ

28 | CURTIDOS SAN CRISTOBAL, S.L. 26.251,38 1,83 1,84

29 | JESUS MANUEL GONZALEZ VIRUEZ 20.000,00 1,39 1,40
RESTO DE CAMINOS 7.088,33 0,49 0,00
SUPERFICIE DEL SECTOR A EFECTOS DE

S5 | APROVECHAMIENTO 1.434.234,39 100,00 100,00
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR

S-1 (INCLUIDOS S.G.) 1.434.234,39

5.4 DETERMINACIONES EXPRESADAS EN EL ART. 46 DEL R. P.

5.4.1 Modo de ejecucioén de las obras de urbanizacion

La ejecucion de las obras de urbanizacion correspondientes a este P.P. se realizara por el

sistema de compensacion, conforme a la modificacién de P.G.M.O. de Lorca en la que se ha

sustituido el inicialmente establecido de cooperacion.

aimn
i i i i i | '%f/‘@};
El sistema de compensacion tiene por objeto la gestion y ejed

terrenos comprendidos en el ambito territorial del Sector por los

30/10/2008
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constituidos en Junta de Compensacion, que asume el papel de urbanizador, y cuya actuacién se
basa en el principio de equidistribucion de beneficios y cargas.

El sistema de compensacion esté regulado por los arts. 180 a 182 de la L.S.R.M. y 157 a
185 del R.G.

Los propietarios integrados en la sociedad civil constituida como embrién de la futura Junta
de Compensacion, hasta la fase de redaccion de este P.P., alcanzan un porcentaje superior al 80%
del total del suelo del Sector (incluidos S.G.).

5.4.2 Compromisos a contraer entre los propietarios y el Ayuntamiento

Se establecen los compromisos definidos en los puntos siguientes.

5.4.2.1 Plazos de Ejecucion

El plazo de ejecucién de las obras de urbanizacion e implantaciéon de servicios que han de
desarrollar el presente P.P. se ha establecido en 5 afos, contados a partir de la aprobacién
definitiva del correspondiente P.U.

El plazo establecido se entiende acordado siempre que no existan impedimentos técnicos o
juridicos que pudieran impedir su cumplimiento.

La implantacion de los servicios se acometera simultdineamente a las obras de urbanizacion

y de edificacién, en su caso.

5.4.2.2 Construcciéon de edificios destinados a dotaciones

El presente P.P. no contempla compromiso ni obligacién alguna de construccion de edificios
destinados a dotaciones comunitarias de la urbanizacién, no incluidas entre las obligaciones
generales impuestas por la L.S.R.M.

5.4.2.3 Recepcién de las obras de urbanizacion

Una vez terminadas las obras de urbanizacion e instalaciones, el urbanizador lo pondra en
conocimiento del Ayuntamiento para su cesion.

Previos los informes oportunos de los servicios técnicos de la Gerencia de Urbanismo y la
subsanacion de las deficiencias advertidas, en su caso, las obras seran recepcionadas por el
Ayuntamiento, siguiendo el procedimiento establecido por el art. 163 de la L.S.R.M.

La recepcion de las obras tendra caracter provisional durante un afio, periodo de garantia

durante el cual el Ayuntamiento, 6 la Entidad Urbanistica de C .a%ﬁ,abi(m tte—se—constituya;

. L o . - 5D, 30/10/2008
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Transcurrido el plazo de un afio sin notificacién alguna al urbanizador por parte del
Ayuntamiento, la recepcién adquirird caracter definitivo.

Con la recepcion definitiva, finalizado el periodo de garantia, se procedera a la devolucién de
las fianzas, avales y garantias constituidos por el urbanizador y al reintegro, en su caso, de los
gastos anticipados.

Durante el periodo de garantia sera de cuenta del urbanizador la subsanaciéon de los

defectos de construccion que se pudieran advertir.

5.4.2.4 Conservacion de la urbanizacién

La conservacién de la urbanizacién correra a cargo de la Junta de Compensacion mientras
dure la ejecucién de las obras y hasta que las mismas sean recepcionadas por el Ayuntamiento,
conforme al procedimiento indicado en el punto anterior.

En caso de que se ejecuten simultaneamente obras de edificacion, los promotores de las
mismas seran, asimismo, responsables con la Junta de Compensacion de la conservacion de la
urbanizacion en la zona de influencia de tales obras.

A partir de la firma del Acta de Recepcion de las obras de urbanizacion, la conservacion de
la urbanizacion correrd a cargo del Ayuntamiento de Lorca 6, en su caso, de la Entidad Urbanistica

de Conservacion que se creara con tal fin.

5.4.3 Garantias del exacto cumplimiento de dichos compromisos

De conformidad con lo establecido por el art. 162.1 de la L.S.R.M., el urbanizador, en este
caso la futura Junta de Compensacién del Sector, constituira una garantia equivalente al 10% de la
evaluacién econdmica de los costes de urbanizacion del Sector, una vez recaida la aprobacién
definitiva del Programa de Actuacién y como requisito para su efectividad.

Dado que el coste total estimado de la urbanizacion del Sector, incluidas conexiones
exteriores e indemnizaciones, cuyo desglose justificado se hace en el Estudio Econémico de este
P.P., asciende a la cantidad de 29.165.000 € (VEINTINUEVE MILLONES CIENTO SESENTA Y
CINCO MIL EUROS), la cuantia de la garantia que habra de constituir el urbanizador, equivalente
al 10% de la suma anterior, asciende a la cantidad de 2.916.500 € (DOS MILLONES
NOVECIENTOS DIECISEIS MIL QUINIENTOS EUROS).

La referida garantia podra prestarse por cualquiera de los procedimientos legalmente

establecidos (en metalico, valores publicos, 6 mediante aval bancario).
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5.4.4 Medios econdmicos con que cuenta el urbanizador

Los propietarios que hasta la fase de redaccion de este P.P. se han integrado en la sociedad
civil constituida como embrién de la futura Junta de Compensacion, que alcanzan un porcentaje
superior al 80 % del total del suelo integrante del Sector (incluidos S.G.) cuentan,
independientemente entre si y en la proporcidon que a cada uno le corresponde por su porcentaje
de participacién en el Sector, con medios econémicos de toda indole, que incluyen recursos
propios y lineas de financiacién con entidades financieras que operan en Lorca, en cuantia
suficiente para cubrir la totalidad de los costes de la urbanizacién del Sector, incluida la
anticipacién de los gastos de propietarios alin no integrados en el Sector, 6 los correspondientes a
las empresas concesionarias o titulares de los servicios energéticos, de telecomunicacién o nuevas
tecnologias.

Podemos indicar que cuentan, entre otros, con los siguientes medios econémicos:

. El capital circulante y las reservas propios.
. Los valores inmobiliarios escriturados, entre ellos los propios terrenos integrantes del

con los cuales se podran recabar lineas de financiacion con entidades de crédito para la ejecucion

de las obras y la implantacion de los servicios.

Sector.

. Las propias lineas de crédito con que cuentan los propietarios del Sector.

. Los beneficios que se obtengan por la venta de parcelas urbanizadas integrantes del

Igualmente, el Ayuntamiento de Lorca cuenta, independientemente y en la proporcion que le
corresponde por su porcentaje de participacion en el Sector, con medios econémicos en cuantia
suficiente para cubrir los costes de urbanizacion del Sector que le pudieran corresponder en su

caso.

5.5 BENEFICIOS QUE SE SOLICITAN

Los propietarios del Sector que promueven este P.P., hasta ahora integrados en la sociedad
civil constituida con tal motivo, como embrion de la futura Junta de Compensacion, solicitan los
beneficios de todo tipo que puedan corresponderles conforme a la legislacién vigente.

Lorca, marzo de 2005 - octubre de 2008
Los técnicos redactores:

Juan Manuel Millan Sanchez-Jauregui Luis Roberto Gutiérrez Tordesillas
Ingeniero Industrial Ingeniero Industrial
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6 ANEXO Il A LA MEMORIA

6.1 JUSTIFICACION

De conformidad con lo establecido en el art. 58.3 del R.P., se redacta el presente Anexo Il a
la Memoria del P.P., que contiene una sintesis de la misma acompafiada de cuadros de
caracteristicas sobre superficies, modulos, usos cuantificados, edificabilidad y deméas aspectos

relevantes.

6.2 SUPERFICIES

La medicion real del Sector, excluidos los S.G., una vez ajustados sus bordes a la situacion
real y a la cartografia actualizada del territorio, segin se recoge en la Modificacién puntual del
P.G.M.O., que se tramita simultaneamente a este P.P., arroja una superficie de 1.248.044,39 mz,
La superficie total del Sector, incluidos los 186.190 m2 de S.G., es de 1.434.234,39 m2.

Los terrenos ocupados por la parte del embalse propiedad de la Comunidad de Regantes,
gue quedaban dentro de la delimitacion del Sector en la anterior Ficha, han quedado ahora
excluidos del mismo, segun recoge la referida Modificacion puntual del P.G.M.O.

Asi, la superficie del Sector que se ordena, una vez descontada la superficie ocupada por los
terrenos del embalse de la Comunidad de Regantes, es de 1.248.044,39 m2.

Todo lo anterior se refleja en el siguiente cuadro:

CUADRO RESUMEN DE SUPERFICIES DEL SECTOR “2-1 SERRATA”
S-1 | Superficie total del Sector (incluidos S.G.) 1.434.234,39 m?
S-2 | Superficie Sistemas Generales (S.G.) 186.190,00 m?
S-3 | Superficie del Sector (excluidos S.G.) (S1-S2) 1.248.044,39 mz
S-4 | Superficie que se ordena (S3=S54) 1.248.044,39 m?
S-5 | Superficie a efectos de aprovechamiento (S1=S5) 1.434.234,39 m?

6.3 ZONIFICACION

En la ordenacién de este P.P. se han definido las siguientes zonas de normativa

homogénea, a las que les son aplicables las correspondientes ordenanzas particulares:

Ordenanza ll: Zona Industrial de industria mediana &’ ificacion adodedmal

Ordenanza I: Zona Industrial de industria grande e%%%&cacién aisleu‘gA DO

. Visado Telematif
Ordenanza “I Zona Verde Autores: SIMON ANGEL RISOaSOPI;IngaNICO

Colegio Oficial de Arquitectos de Murcia

30/10/2008
122494/18161
SRG
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Ordenanza IV:
Ordenanza V:
Ordenanza VI:

Ordenanza VII: Zona Servicios

Zona Equipamiento

del poligono (CT'S)

6.4 CUADRO RESUMEN DE LA ORDENACION

Se reproduce a continuacion el cuadro resumen de la

zonificacion y las superficies diferenciadas por usos y manzanas.

Zona Verde de Proteccién de Linea eléctrica

Zona Viales (calzadas, aceras y aparcamientos)

ordenacion, que contiene la

Segun Plan General (Modificacién puntual)
Superficie del sector 1.434.234,39 m2
Superficie S.G. 186.190,00 m2
Supreficie excluidos S.G. 1.248.044,39 m2
Necesidades segln la L.S.R.M. (Sup. Sector: 1.248.044,39m2)
Equipamientos 62.402,22 m2
Zonas Verdes 124.804,44 m2
Plazas de aparcamiento 3.227,03 Uds
Mediciones sobre plano
SECTOR 1.248.044,39 m2 100,000% |
SISTEMAS GENERALES SG-L2 186.190,00 m2
SECTOR+SG 1.434.234,39 m2
ZV-01 7.046,89 m2
ZV-02 3.371,69 m2
ZV-03 51.386,09 m2
ZV-04 26.022,60 m2
ZV-05 2.175,00 m2
ZV-06 2.549,16 m2
ZONAS VERDES ZV-07 2.549,16 m2
ZV-08 8.143,75 m2
ZV-09 3.206,16 m2
ZV-10 7.402,60 m2
ZV-11 11.005,76 m2
124.858,84 m2 10,004% |
ZVPL-1 3.276,18 m2
ZVPL-2 7.853,67 m2
ZONAS VERDES PROTECCION DE LINEA | ZVPL-3 40.297,06 m2
ZVPL-4 2.965,97 m2
54.392,88 m2 4,358% |
ZVNC-1 171,62 m2
ZVNC-2 1.255,11 m2
ZONAS VERDES NO COMPUTABLES ZVUNC-3 203679 m2
3.463,52 0,278% |
EQ-01 7.410,84 m2
EQ-02 25.038,55 m2
EQUIPAMIENTOS EQ-03 6.854,85
EQ-04 23.294,55 m2
62.598,78 m2 5,016% |
MANZANA USO INDUSTRIAL A 21.416,75 m2
B 25.901,45 | main
c muus (faf  VISADO e
N4 Normal
D 25.788,04 *,4% . - . . SRG
E 15.774.05 | m2 Colegio Oﬂcmlﬁfuﬁiﬂﬂifms de Murcia
F 129.663,61 | mAutpres: SIMON ANGEL ROS PERAN
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126.346,20 m2
99.319,38 m2
58.918,20 m2
59.041,92 m2
26.543,29 m2
33.148,48 m2
18.459,32 m2
20.867,51 m2
80.153,90 m2

8.299,67 m2
25.778,78 m2
801.105,02 m2 64,189%

121,70 m2 0,010%

O TV OZZIMr X« ~IO

CT’'S EN RED VIARIA (CT-5,CT-6, CT-12 Y
CT-14)

CT'S EN PARCELAS (CT-2, CT-4, CT-7, CT-
8, CT-9, CT-10, CT-ll(Y CT-13) 220,71 m2 0,018%
CT'SENZV.(CT-1, CT-3y CMR) 115,38 m2 0,009%
VIALES (EXCLUIDOS CT-5, CT-6 y CT-12) 201.167,56 m2 16,119%
100,000%

6.5 EDIFICABILIDAD DEL SECTOR

De conformidad con lo justificado en la Memoria, la edificabilidad maxima del Sector es el
resultado de aplicar el aprovechamiento de referencia establecido por el P.G.M.O. de Lorca, 0,45
mz/mz, a la superficie total del Sector, la que hemos denominado “S-5" = “S-1".

Asi, la edificabilidad maxima del Sector es:

1.434.234,39 m2 x 0,45 m?/m2 = 645.405,48 m2 (techo)

6.6 PARCELARIO, SUPERFICIES, ORDENANZAS Y EDIFICABILIDAD

Se reproducen a continuacion los cuadros parcelarios de la ordenacion para cada una de las
zonas y usos definidos en el P.P., indicando la ordenanza que les afecta, la superficie de la parcela

y la edificabilidad maxima asignada.

PARCELARIO DE USO INDUSTRIAL
USO INDUSTRIAL PARCELA ORDENANZA SUPErEZF'C'E ED'F'Cfn'f'L'DAD
A-01 I 21.416,75 17.253,33
MANZANA A 21.416,75 17.253,33
MANZANA B B-01 I 22.365,53 18.017,67
B-02 I 3.535,92 2.848,54
25.901,45 20.866,21
MANZANA C C-01 Il 2.088,00 1.682,09
C-02 Il 1.044,00 841,05
C-03 Il 1.044,00 841,05
C-04 Il 1.044,00 841,05
C-05 I 1.044.00 841,05
C-06 Il 841,05
A ﬁﬁs 30/10/2008
ali i VINb o 122494/18161
C-08 I ormgl1,05
C-09 1] olegio Oficial de Aguiitestog de Murcia SRG
C-lO ” SIMON ANGEL \l;I(SWaQOD ‘IG‘!S
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PARCELARIO DE USO INDUSTRIAL

“Plan Parcial del Sector

USO INDUSTRIAL PARCELA ORDENANZA SUPEn?ZFICIE EDIFIC’?n?ILIDAD
C-11 1] 1.410,00 1.135,90
C-12 Il 2.088,00 1.682,09
C-13 1] 1.044,00 841,05
C-14 1] 1.044,00 841,05
C-15 1] 1.044,00 841,05
C-16 1] 1.044,00 841,05
C-17 Il 1.044,00 841,05
C-18 1] 1.044,00 841,05
C-19 Il 1.044,00 841,05
C-20 1] 1.044,00 841,05
C-21 1] 1.044,00 841,05
C-22 Il 1.306,47 1.052,49

25.684,47 20.691,47
D-01 1] 2.088,00 1.682,09
D-02 1] 1.044,00 841,05
D-03 Il 1.044,00 852,95
D-04 1] 1.044,00 852,95
D-05 Il 1.044,00 852,95
D-06 Il 1.044,00 852,95
D-07 1] 1.044,00 852,95
D-08 Il 1.044,00 852,95
D-09 1] 1.044,00 852,95
D-10 1] 1.044,00 852,95
D-11 Il 1.410,02 1.135,91
MANZANA D D-12 1] 2.088,00 1.682,09
D-13 Il 1.044,00 852,95
D-14 1] 1.044,00 852,95
D-15 1] 1.044,00 852,95
D-16 1] 1.044,00 852,95
D-17 1] 1.044,00 852,95
D-18 Il 1.044,00 852,95
D-19 1] 1.044,00 852,95
D-20 1] 1.044,00 852,95
D-21 1] 1.044,00 852,95
D-22 1] 1.410,02 1.135,91
25.788,04 20.977,20
E-01 I 3.537,02 2.849,42
E-02 | 2.900,00 2.336,24
E-03 | 2.900,00 2.336,24
MANZANA E E-04 I 2.900,00 2.336,24
E-05 | 3.537,03 2.849,43
15.774,05 12.707,57
MANZANA F F-01 | 5.301,30 4.270,73
F-02 | 4.706,05 3.791,19
F-03 | 3.937,50 3.172,05
F-04 | 12.362,16 9.958,96
F-05 | 3.937,50 3.172,05
F-06 | 3.937,50 3.172,05
F-07 | 3.937,50 3.172,05
F-08 | 3.937,50 3.172,05
F-09 | 3.937,50 3.172,05
F-10 | 3.937,50 3.172,05
F-11 | 3.937,50 3.172,05
F-12 | 3.937,50 3.172,05
F-13 | 303750 317205
F-14 ' NPIP- BT 20 30/10/2008
Eig : v 'ﬁ,’%ﬁgg 122494/18161
E-17 | olegio Oficial de @mt:ggtos de Murcia SRG
F-18 I B.9&7/18fs1 siMoN ANGE RoSPAd o0
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PARCELARIO DE USO INDUSTRIAL
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USO INDUSTRIAL PARCELA ORDENANZA SUPEnTZF'C'E ED'F'CrAnE'L'DAD
F-19 I 3.937,50 3.172,05
F-20 I 3.937,50 3.172,05
F-21 I 3.937,50 3.172,05
F-22 I 3.937,50 3.172,05
F-23 I 3.937,50 3.172,05
F-24 I 3.937,50 3.172,05
F-25 I 3.937,50 3.172,05
F-26 I 3.937,50 3.172,05
F-27 I 3.937,50 3.172,05
F-28 I 3.937,50 3.172,05
F-29 I 3.937,50 3.172,05
F-30 I 4.919,10 3.962,83

129.663,61 108.396,94
G-01 I 4.774,05 3.845,97
G-02 I 4.875,00 3.927,30
G-03 I 4.875,00 3.927,30
G-04 I 4.875,00 3.927,30
G-05 I 4.875,00 3.927,30
G-06 I 4.875,00 3.927,30
G-07 I 4.875,00 3.927,30
G-08 I 4.875,00 3.927,30
G-09 I 4.875,00 3.927,30
G-10 I 4.875,00 3.927,30
G-11 I 4.875,00 3.927,30
G-12 I 4.875,00 3.927,30
G-13 I 4.774,05 3.845,97
MANZANA G G-14 I 4.774,05 3.845,97
G-15 I 4.875,00 3.927,30
G-16 I 4.875,00 3.927,30
G-17 I 4.875,00 3.927,30
G-18 I 4.875,00 3.927,30
G-19 I 4.875,00 3.927,30
G-20 I 4.875,00 3.927,30
G-21 I 4.875,00 3.927,30
G-22 I 4.875,00 3.927,30
G-23 I 4.875,00 3.927,30
G-24 I 4.875,00 3.927,30
G-25 I 4.875,00 3.927,30
G-26 I 4.774,05 3.845,97
126.346,20 101.784,48
MANZANA H H-01 I 3.619,38 2.915,77
H-02 I 2.900,00 2.336,24
H-03 I 2.900,00 2.336,24
H-04 I 2.900,00 2.336,24
H-05 I 2.900,00 2.336,24
H-06 I 2.900,00 2.336,24
H-07 I 2.900,00 2.336,24
H-08 I 2.900,00 2.336,24
H-09 I 2.900,00 2.336,24
H-10 I 2.900,00 2.336,24
H-11 I 2.900,00 2.336,24
H-12 I 2.900,00 2.336,24
H-13 I 2.900,00 2.336,24
H-14 I 2.900,00 2.336,24
H-15 I 900 00 233G 24
H-16 ' NP e 30/10/2008
::135 : v Iﬁm 122494/18161
H-19 | olegio Oficial dezxm;g':tgmos de Murcia SRG
H-Zo I SIMON-ANGEL ;Iifgsgﬁlfﬂ
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PARCELARIO DE USO INDUSTRIAL

“Plan Parcial del Sector

USO INDUSTRIAL PARCELA ORDENANZA SUPEnI?ZFICIE EDIFIC'?nEjILIDAD
H-21 | 2.900,00 2.336,24
H-22 | 2.900,00 2.336,24
H-23 | 2.900,00 2.336,24
H-24 | 2.900,00 2.336,24
H-25 | 2.900,00 2.336,24
H-26 | 2.900,00 2.336,24
H-27 | 2.900,00 2.336,24
H-28 | 2.900,00 2.336,24
H-29 | 2.900,00 2.336,24
H-30 | 2.900,00 2.336,24
H-31 | 2.900,00 2.336,24
H-32 | 2.900,00 2.336,24
H-33 | 2.900,00 2.336,24
H-34 | 2.900,00 2.336,24

99.319,38 80.011,69
MANZANA | 1-01 1] 1.696,21 1.366,48
1-02 Il 1.044,00 841,05
1-03 Il 1.044,00 841,05
1-04 Il 1.044,00 841,05
1-05 Il 1.044,00 841,05
1-06 1] 1.044,00 841,05
1-07 Il 1.044,00 841,05
1-08 1] 1.044,00 841,05
1-09 Il 1.044,00 841,05
1-10 Il 1.044,00 841,05
1-11 1] 1.044,00 841,05
1-12 Il 1.044,00 841,05
1-13 1] 1.044,00 841,05
1-14 Il 1.038,79 836,85
1-15 Il 1.038,79 836,85
1-16 Il 1.044,00 841,05
1-17 Il 1.044,00 841,05
1-18 1] 1.044,00 841,05
1-19 Il 1.044,00 841,05
1-20 Il 1.044,00 841,05
1-21 Il 1.044,00 841,05
1-22 Il 1.044,00 841,05
1-23 1] 1.044,00 841,05
1-24 Il 1.044,00 841,05
1-25 1] 1.044,00 841,05
1-26 Il 1.044,00 841,05
1-27 Il 1.705,51 1.373,96
1-28 Il 1.602,07 1.290,61
1-29 Il 1.044,00 841,05
1-30 1] 1.044,00 841,05
1-31 Il 1.044,00 841,05
1-32 Il 1.044,00 841,05
1-33 Il 1.044,00 841,05
1-34 Il 1.044,00 841,05
1-35 1] 1.044,00 841,05
1-36 Il 1.044,00 841,05
1-37 Il 1.044,00 841,05
1-38 Il 1.044,00 841,05
1-39 Il 841,05
1-40 1] 841,05
::2; :: visS /_\8*41,58‘1;6 30/10/2008
143 T Normed1 05 122494/18161
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PARCELARIO DE USO INDUSTRIAL
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USO INDUSTRIAL PARCELA ORDENANZA SUPEnI?ZFICIE EDIFIC'?nEjILIDAD
1-46 1] 1.044,00 841,05
1-47 Il 1.044,00 841,05
1-48 Il 1.044,00 841,05
1-49 1] 1.044,00 841,05
1-50 Il 1.044,00 841,05
1-51 Il 1.044,00 841,05
1-52 Il 1.044,00 841,05
1-53 Il 1.044,00 841,05
1-54 1] 1.705,69 1.374,10

58.918,20 47.464,67
J-01 1l 1.705,79 1.374,18
J-02 1 1.044,00 841,05
J-03 I 1.044,00 841,05
J-04 1 1.044,00 841,05
J-05 1 1.044,00 841,05
J-06 1l 1.044,00 841,05
J-07 1 1.044,00 841,05
J-08 I 1.044,00 841,05
J-09 1 1.044,00 841,05
J-10 1 1.044,00 841,05
J-11 | 1.044,00 841,05
J-12 1 1.044,00 841,05
J-13 1l 1.044,00 841,05
J-14 1 1.044,00 841,05
J-15 1 1.044,00 841,05
J-16 1l 1.044,00 841,05
MANZANA J J-17 1 1.044,00 841,05
J-18 1l 1.044,00 841,05
J-19 1 1.044,00 841,05
J-20 I 1.044,00 841,05
J-21 1 1.044,00 841,05
J-22 1 1.044,00 841,05
J-23 1l 1.044,00 841,05
J-24 1 1.044,00 841,05
J-25 I 1.044,00 841,05
J-26 1 1.044,00 841,05
J-27 1 1.715,09 1.381,68
J-28 | 1.705,79 1.374,18
J-29 1 1.044,00 841,05
J-30 1l 1.044,00 841,05
J-31 1 1.044,00 841,05
J-32 I 1.044,00 841,05
J-33 1 1.044,00 841,05
J-34 1 1.044,00 841,05
J-35 1l 1.044,00 841,05
J-36 1 1.044,00 841,05
J-37 I 1.044,00 841,05
J-38 1 1.044,00 841,05
J-39 1 1.044,00 841,05
J-40 1l 1.044,00 841,05
J-41 1 1.044,00 841,05
J-42 I 1.044,00 841,05
J-43 1 1.044,00 841,05
J-44 1 841,05
J-45 | 841.05
‘J]:j(; :: visS /-\85141)_11§)ch5 30/10/2008
348 I Normed1 05 122494/18161
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PARCELARIO DE USO INDUSTRIAL

USO INDUSTRIAL PARCELA ORDENANZA SUPEnI?ZFICIE EDIFIC'?n?ILIDAD
J-51 1l 1.044,00 841,05
J-52 1 1.044,00 841,05
J-53 1 1.044,00 841,05
J-54 | 1.715,26 1.381,81
59.041,92 47.564,35
K-01 | 7.350,80 5.921,80
K-02 | 6.651,65 5.358,57
K-03 | 4.141,65 3.336,51
MANZANA K K-04 | 4.270,54 3.440,35
K-05 | 4.128,65 3.326,04
26.543,29 21.383,27
L-01 | 2.774,63 2.236,85
L-02 | 2.807,82 2.265,20
L-03 | 2.727,07 2.198,54
L-04 | 2.788,81 2.248,28
L-05 | 2.669,45 2.152,12
L-06 | 2.788,81 2.248,28
MANZANA L L-07 | 2.630,75 2.120,94
L-08 | 2.788,81 2.248,28
L-09 | 2.592,61 2.090,22
L-10 | 2.788,81 2.248,28
L-11 | 2.768,15 2.231,63
L-12 | 3.024,07 2.437,80
33.148,48 26.726,42
M-01 | 4.640,84 3.738,66
M-02 | 4.586,52 3.694,90
MANZANA M M-03 | 4.587,03 3.695,31
M-04 | 4.644,93 3.741,96
18.459,32 14.870,83
N-01 | 3.915,27 3.154,14
N-02 | 4.238,06 3.414,18
N-03 | 4.238,06 3.414,18
MANZANA N N-04 | 4.238,06 3.414,18
N-05 | 4.238,06 3.414,18
| 20.867,51 16.810,86
0-01 | 80.153,90 64.571,98
MANZANA O 80.153,90 64.571,98
P-01 | 11 8.299,67 6.686,21
MANZANA P 8.299,67 6.686,21
Q-01 | 4,491,17 3.618,09
Q-02 Il 4.000,00 3.222,40
Q-03 1] 4.000,00 3.222,40
MANZANA Q Q-04 Il 4.000,00 3.222,40
Q-05 1] 4.000,00 3.222,40
Q-06 1] 5.287,61 4.259,70
25.778,78 20.767,39
TOTAL MANZANAS USO INDUSTRIAL 801.105,03 645.392,64
PARCELARIO DE ZONAS VERDES
PARCELA ORDENANZA SUPERFICIE
ZONAS VERDES Z\V-01 11 7.046,89 m?2
(excluidos CT’s) ZV-02 1T 3.371,69 m?2
ZV-03 1l 51.386,09 m?
ZV-04 1 " 26°022;60—
ZV-05 1T T 30/10/2008
ZV-06 1 VY 252976, n 122494/18161
ZV-07 I Calegio ORMM. de Murcia SRG
ZV-08 11 8.148s4b Teldindico

AUTOTES” SIMON ANGEL ROS PERAN
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7V-09 i 3.206,16 m?
ZV-10 i 7.402,60 m?
ZV-11 i 11.00576 m?
124.858,84 m?
PARCELARIO DE ZONAS VERDES NO COMPUTABLES
PARCELA ORDENANZA SUPERFICIE
ZVNC-1 i 171,62 m?
ZONAS VERDES ZVNC-2 i 125511 2
NO COMPUTABLES ZVNC-2 i 2.036,79 m?
346352 m?
PARCELARIO DE ZONAS VERDES PROTECCION DE LINEA
PARCELA ORDENANZA SUPERFICIE
2
s ; oes
PROTECCION - 02557 M
DE LINEA ] v ewseT
- . y m
ELECTRICA S 393 e
PARCELARIO DE EQUIPAMIENTOS
PARCELA ORDENANZA SUPERFICIE
EQ-01 v 7.410,83 2
EQ-02 v 2503855 m2
EQUIPAMIENTOS EQ-03 v 6.854,85 m?
EQ-03 v 2309455 m?
62.5908,78 m2
PARCELARIO DE EQUIPAMIENTOS DE INFRAESTRUCTURAS (CT,s)
PARCELA ORDENANZA SUPERFICIE
CT-1 Vi 2731 me
CT-2 Vi 2731 m?
CT-3 Vi 2731 m?
CT-4 Vi 2731 m?
CT-5 Vi 40,70 2
CT-6 Vi 20,50 m?
CT-7 Vi 2731 m?
EQUIPAMIENTOS DE CT-8 Vi 2731 m?
INFRAESTRUCTURAS (C.T.’s) CT-9 VI 2054 m?
CT-10 Vi 2731 m?
CT-11 Vi 2731 me
CT-12 Vi 40,50 m?
CT-13 Vi 2731 me
CT-14 Vi 2737 m?
CMR Vi 3345 m?
203,17 me
PARCELARIO DE VIARIO Y APARCAMIENTOS
PARCELA ORDENANZA SUPERFICIE
IALES Y APARCAMIENTOS UNICA Vi 201.167,56 1
ain
o, 30/10/2008
/gﬁ VINSO'rAr‘nE?O 122494/18161
< SRG
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6.7 CESIONES AL AYUNTAMIENTO

6.7.1 Cesiones obligatorias derivadas de la ordenacion

Se reproducen a continuacion los cuadros de las parcelas que seran cedidas al

Ayuntamiento, en aplicacién de la legislacion del suelo vigente, justificadas suficientemente en la

Memoria de este P.P.

CESION AL AYUNTAMIENTO DE PARCELAS DE ZONAS VERDES

PARCELA ORDENANZA SUPERFICIE
ZV-01 1] 7.046,89 m2
ZV-02 1] 3.371,69 m?
ZV-03 1] 51.386,09 m?
ZV-04 1] 26.022,60 m?
ZV-05 1] 2.175,00 m?

ZONAS VERDES (excluidos CT’s) ;&83 ::: ;23312 22
ZV-08 1] 8.143,75 m?
ZV-09 1] 3.206,16 m?2
ZV-10 1] 7.402,60 m2
ZV-11 1] 11.005,76 m?

124.858,84 m?

CESION AL AYUNTAMIENTO DE PARCELAS DE ZONAS VERDES NO COMPUTABLES

PARCELA ORDENANZA SUPERFICIE
ZVNC-1 1] 171,62 m?
ZONAS VERDES NO ZVNC-2 1] 1.255,11 m?
COMPUTABLES ZVNC-2 1] 2.036,79 m?
3.463,52 m?

CESION AL AYUNTAMIENTO DE PARCELAS DE ZONAS VERDES DE PROTECCION DE LINEA

PARCELA ORDENANZA SUPERFICIE
ZVPL-1 v 3.276,18 7
ZONAS VERDES PROTECCION ZVPL-2 v 7.853,67 m?
DE LINEA ELECTRICA ZVPL-3 v 40.297,06 m?
ZVPL-4 v 296597 m?
54392,88 7

CESION AL AYUNTAMIENTO DE PARCELAS DE EQUIPAMIENTOS

PARCELA ORDENANZA SUPERFICIE
EQ-01 v 7.410,83 @
EQ-02 Vv 25.038,55 m?
EQUIPAMIENTOS EQ-03 v 6.854,85 m?
EQ-03 Vv 23.29455 m?
62.598,78 m?

CESION AL AYUNTAMIENTO DE PARCELAS DE EQUIPAMIENTOS DE INFRAESTRUCTURAS (CT's)

PARCELA ORDENANZA SUPERFICIE

EQUIPAMIENTOS DE CT-1 ViI 27,31 m?
INFRAESTRUCTURAS (C.T."s) CT-2 Vil 27,31 m?

CT-3 VIl " 27,3

L PR

CT-4 Vil ‘éi’?rﬁ‘ \AEA M 30/10/2008

CT-5 Vii i@ ?g}} AH,&Dm;ﬁV 122494/18161

CT-6 Ml = coleaiooficiA020\ N2 | ., d i~ SRG

Celegio-Oficia retiteetos de Murcia
CT-7 Vil v ‘ﬁ%me\llngﬁco
CT-8 VI futores: SIMON ANGERR(BSIPERAR
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CT-9 VIl 29,54 m?
CT-10 VIl 27,31 m?
CT-11 VIl 27,31 m?
CT-12 VIl 40,50 m?
CT-13 Wl 27,31 m?
CT-14 VIl 27,37 m?

CMR VIl 33,45 m?

403,17 m?

CESION AL AYUNTAMIENTO DE PARCELAS DE VIARIO Y APARCAMIENTOS
PARCELA ORDENANZA SUPERFICIE
IALES Y APARCAMIENTOS UNICA VI 201.167,56  m?

6.7.2 Cesion de terrenos destinados a S.G. adscritos al Sector

Seran de cesion libre y gratuita a favor del Ayuntamiento los terrenos correspondientes al
S.G. de espacios libres del municipio adscritos al Sector, dentro del “SG EL-2", con una superficie

total de 186.190 m2, en la ubicacién determinada por el Ayuntamiento.

6.7.3 Cesion de terrenos en que se localice el 10% del aprovechamiento
del Sector

Seran de cesion libre y gratuita a favor del Ayuntamiento los terrenos correspondientes a uso
industrial, con una superficie total de 80.113,23 m2, en la que se podra materializar una
edificabilidad total de 64.540,55 m?, equivalente al 10% del aprovechamiento total del Sector.
Alternativamente, siempre de comun acuerdo con el Ayuntamiento, los propietarios del Sector
podran adquirir dicho aprovechamiento por el valor establecido en la legislacion vigente.

Su ubicacién, 6 la adquisicién de dicho aprovechamiento, se negociara con el Ayuntamiento
durante la tramitacién administrativa del presente P.P., 6 en la posterior elaboracién del Proyecto
de Reparcelacion que lo desarrolle.

En el momento actual parece deducirse, de las negociaciones en curso entre la Agrupacion
de propietarios promotora del presente P.P. y el Excmo. Ayuntamiento de Lorca, que dicha cesién
se materializara en la denominada Manzana “O”, cuyas dimensiones y edificabilidad coinciden

sensiblemente con las de la cesion que ha de realizarse.

Lorca, marzo de 2005 - octubre de 2008
Los técnicos redactores:

Juan Manuel Millan Sanchez-Jauregui Luis Roberto Gutiérrez Tordesillas
Ingeniero Industrial n, R ?ro Industr@lI SADO 30/10/2008
/3@’?2 Normal 122494/18161
3 SRG

Simén Angel Ros Peran
. Visado Telematico
Arquitecto Autores: SIMON ANGEL ROS PERAN
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CONCLUSION

6.8 JUSTIFICACION

Con la documentacion que antecede y los planos que se acompafian, los técnicos que
suscriben dan por terminada la redaccion del presente P.P., que desarrolla el Sector de Suelo
Urbanizable Sectorizado denominado Sector “2-1 Serrata”, en el término municipal de Lorca,
conforme a la vigente Legislacion del Suelo y a la Modificacion Puntual del P.G.M.O. de Lorca, que
se tramita simultaneamente a este P.P.

El presente P.P. ha sido redactado, segun el leal saber y entender de los técnicos

redactores, de acuerdo con la normativa vigente de ambito local, provincial, autonémica y nacional.
Lorca, marzo de 2005 - octubre de 2008

Los técnicos redactores:

Juan Manuel Milldn Sanchez-Jauregui Luis Roberto Gutiérrez Tordesillas

Ingeniero Industrial Ingeniero Industrial

Simon Angel Ros Perén

Arquitecto

am
5D 30/10/2008
?@ vi %ﬁ?o 122494/18161

Colegio Oficial de Arquitectos de Murcia SRG
Visado Telematico
Autores: SIMON ANGEL ROS PERAN
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7 INFORMES SECTORIALES

7.1 FICHA URBANISTICA DEL SECTOR, SEGUN EL P.G.M.O. DE LORCA
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7.3 AGUAS DE LORCA
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7.4 TELEFONICA
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7.5 ONO
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7.6 GAS MURCIA
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