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MEMORIA




1.- INTRODUCION

Por encargo de:
- SOCIEDAD COOPERATIVA DE VIVIENDAS DE MARCHENA, con C.I.F. F-
30.266.308, y domicilio en Dip. Marchena, Lorca, representada por D. Pascual

Mora Pérez, con N.I.F. 23.197.287-Q

- D. FRANCISCO JOSE MELLADO LORENTE, con N.LF. 23.229.375-L, y
domicilio en Autovia Lorca-Aguilas, Km.72, Lorca

- D. MANUEL TIRADO GOMEZ, con N.L.F. 23.158.411, y domicilio en Dip.
Marchena, Lorca

los Arquitectos que suscriben proceden a la redaccion del presente Plan Parcial
"Marchena", en Lorca, Murcia.
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2.- JUSTIFICACION DE LA PLANIFICACION

2.1.- Laresolucion por la que recayo la aprobacion definitiva de la Modificacion
del Plan General de Ordenacion Urbana de Lorca en Paraje "Estanco Serafin®
(Diputacién de Marchena) fue dictada con fecha 28 de Octubre de 1.998. Dentro de su
ambito, dicha Modificacion determina un sector de suelo urbano, y un sector de suelo
urbanizable, que es que ahora nos ocupa.

2.2.- Con posterioridad, y a instancia de la parte interesada, se tramita una
Modificacion Puntual de caracter no sustancial, puesto que solo cambiaba la
orientacion de una parcela de reserva de sistema general de espacios libres en la zona
central del sector de suelo urbanizable. Esta Modificacion fue aprobada definitivamente
por acuerdo del Consejo de Gobierno de la Regién de Murcia, en sesion de fecha 31
de Mayo de 2001.

2.3.- Respecto al sector de suelo urbanizable, las condiciones urbanisticas
fundamentales del mismo se pueden resumir de la siguiente manera:

- Superficie total del sector: 114.760 m?2

- Reserva de suelo para Sistemas Generales de Espacios Libres: 3.430 m?, ya
incluidos en la cabida total del sector.

- Uso principal: Residencial

- N° méaximo de viviendas: 172

- Indices de edificabilidad:

0,4 m2 construidos/m? de parcela neta
0,25 m2 construidos/m? de parcela bruta

- Superficie minima de Espacios Libres (locales): 11.476 m2 (lo que equivale al
10% de la superficie del sector)

- Se deberan efectuar las correspondientes reservas de suelo necesarias para el
establecimiento de las dotaciones de infraestructuras (definitivas o transitorias),
determinandose una parcela de reserva para la instalacion (transitoria) de
depuradora y depdsito regulador.

Se ha previsto que la gestion del Plan Parcial se realice en dos unidades de
actuacion, delimitadas por linderos existentes, de forma que se incluiran un nimero
minimo de propietarios en cada una de ellas, y la situacion que ahora se propone para
la dotacién (transversal a la originalmente planteada) facilitara la equivalencia de
aprovechamiento entre ambas unidades, de manera que cada una contendra una
carga de sistema general proporcional al aprovechamiento obtenido.

El resto de dotaciones y servicios del Plan Parcial que pudieran describirse (en
dimensiones, situacion, usos, etc.) en la documentacion de la anterior Modificacion del
P.G.O.U. y de la presente, se determinan a efectos indicativos, y seran fijadas
finalmente por dicho Plan, conforme a la legalidad vigente y a las caracteristicas e
implantacién de servicios, existentes o previstos, de la zona.
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3. CARACTERISTICAS GENERALES

3.1. LOCALIZACION Y SUPERFICIE.

Los terrenos objeto de la Ordenacion estan ubicados en el Término Municipal de
Lorca, delimitados por el norte por la linea coincidente con la actual delimitacion del
Suelo Urbano del Nucleo de Marchena; por el Este con el camino de los Alporchones,
colindante a un canal de desagtie; por el Oeste queda enmarcada por el camino de los
Alporchones; y por el Sur con terrenos agricolas, por un camino que limita por una
hilera de arboles y sendero propio de la finca. Como ya se ha citado anteriormente, la
superficie afectada por la actuacion resulta ser de 114.760 mz2,

3.2. BASE LEGAL Y TECNICA.

La redaccién del presente Plan Parcial de Ordenacion tiene como base legal las
disposiciones de la ley 1/2001, de 24 de abril, del Suelo de la Regidon de Murcia,
ajustdndose en cuanto a documentacion y contenido a lo dispuesto en el art® 123, y
complementariamente al articulo 43 y siguientes, Capitulo V "de los Planes Parciales”,
del Titulo I del Reglamento de Planeamiento aprobado por R.D. 2.159/78 de 23 de
Junio.

El aspecto técnico y legal se plantea en base a lo establecido en el Plan General
de Ordenacién Urbana, y por su incidencia directa, en especial por las Modificaciones
del PGOU que afectan al suelo urbanizable de la Diputacion de Marchena.

3.3. SISTEMA DE ACTUACION.

Como se ha adelantado anteriormente, y se detallard mas adelante, se ha
previsto la gestion del Plan Parcial en dos Unidades de Actuacion, de las que en la
denominada N°1 se propone adoptar el sistema de Concertacion directa, debido al
reducido nimero de propietarios y el acuerdo unanime entre ellos. Para la Unidad de
Actuacion N°2 se encuentra mas adecuado el sistema de actuacion de Cooperacion
con la Administracion actuante, en este caso el Ayuntamiento de Lorca, ajustandose a
las disposiciones al respecto del Articulo 183 y ss. LSRM, y en el Reglamento de
Gestion Urbanistica, Real Decreto 3.288/1.978 de 25 de agosto en su Titulo V,
Capitulo 1l1.

Se efectuara la reparcelacion consiguiente de los terrenos afectados entre los
propietarios de los mismos, cuya relacion se incluye en esta memoria, para la
obtencién de un reparto equitativo de bienes y cargas. Es de sefialar que la propiedad
de la Unidad de Actuacion N°2, fragmentada y parcialmente consolidada por
edificaciones, deberia tener consideracion especial en cuanto a su tratamiento.
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4. PLAN PARCIAL

4.1. INFORMACION URBANISTICA.

Caracteristicas Fisicas del Territorio.

a.l. SUPERFICIE

La superficie total del area que se ordena por este Plan Parcial es de 114.760 m?
en los que se incluyen los 3.430 m?2 de zona verde de sistema general.

Toda la zona tiene un relieve sensiblemente plano, con una ligera caida en
sentido Oeste-Este, con abancalamiento en algunas zonas de la misma, debido a los
cultivos agricolas existentes. Presenta muy poca actividad en cuanto a recogida de
agua de la zona. El nivel existente del terreno va a constituir, debidamente nivelado
compactado y con el drenaje adecuado, el plano base del area que se ordena.

En la zona Sur se distingue también un camino privado que atraviesa la zona y
otro que sirve de limite sur a la ordenacion.

En los planos de informacién Urbanistica se adjunta un plano de situacién
escala 1:20.000 en donde se aprecia la situacion de la zona respecto al nicleo urbano
de Lorca y otro a escala 1:5.000 donde se ve la conexion con la ordenacion del PGOU.

a.2. CARACTERISTICAS TOPOGRAFICAS.

El terreno estd comprendido entre la cota 100 y la 98 respecto al nivel medio del
mar en Alicante. Se encuentra ligeramente rehundida respecto de los caminos que la
circundan.

Ello da como resultado volimenes muy pequefios de terraplenado, parte de los
cuales seran compensados con las tierras de la propia excavacion, y compactacion
posterior de la misma hasta dejar pendientes uniformes maximas del 5%.

a.3. CLIMATOLOGIA.

El clima es mediterraneo; no hay verdadero invierno debido a la insolacién
diurna, siendo la temperatura media mas baja en el mes de enero y siempre por

encima de 10°.

Los meses mas cdlidos son julio y agosto estando las temperaturas
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comprendidas entre 20° y 27°, 0 sea que no alcanza los valores extremos propios de
otras zonas del S.E. Espafiol.

La pluviometria si es la misma que en éste, 0 sea precipitaciones escasas e
irregulares con fuertes aguaceros por los meses de septiembre y octubre que
desaguan a través de los ramblizos.

Los datos para el célculo de los caudales de lluvia son:

Intensidad maxima horaria:

Tiempo de aguacero o de concentracion: 10 minutos
Periodo de retorno: 5 afos.
a.4. HUMEDAD.

Aproximadamente la misma béasicamente que en el casco urbano de Lorca, o
sea 70% de humedad relativa media.

a.5. VIENTOS.

Predominio de vientos NW en invierno y de los vientos de componente Este en
verano.

b) Usos edificaciones e infraestructuras existentes.

La zona que se ordena esta actualmente dedicada a cultivos de regadio en su
practica totalidad, en otras no existen ni siquiera estos, sino matorrales y zonas en
blanco. Tal como aparece en el plano topogréfico en su interior aparecen varias
edificaciones de viviendas, cobertizos, asi como algun canalillo de riego y cercas de
separacion de propiedad. En concreto, existen dentro de la delimitacion del Plan 9
viviendas, 13 naves y cobertizos, y 2 canales de riego que atraviesan la ordenacion en
sentido longitudinal.

La zona se encuentra limitada por el oeste por el camino publico de los
Alporchones y por el noreste por el camino publico del Canal de la Condomina. Al norte
el limite lo constituye el nucleo urbano de Marchena, vial publico por medio. Todos los
caminos se encuentran pavimentados, con un ancho tipo de 5 metros.
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La urbanizacion carece actualmente de servicios urbanos, salvo los propios de
las viviendas en ella incluidas, con lineas eléctricas, telefonicas y de agua potable para
el servicio de las mismas.

Para todas estas lineas, en caso de ser pertinente su conservacion, se
rectificara su trazado de forma que coincidan con los viales de la zona ordenada y se
transformaran en subterraneas las que son aéreas de media/baja tension.

c) Estudio de la estructura de la propiedad del suelo.

Se acepta como mejor andlisis inicial de la propiedad la interpretacion catastral
de las fincas, con lo que la distribucién de la propiedad es la que sigue, aceptando que
posteriormente se proceda a realizar las rectificaciones surgidas de la medicion de las
fincas y de la comprobacion de los titulos de propiedad:

( Nota: Las parcelas indicadas con * se encuentran solo parcialmente incluidas
en la delimitacion del area, debiéndose realizar el deslinde del limite sobre el terreno, a
efectos de computo de superficie de cara a la reparcelacion.)

TITULAR CATASTRAL PARCELA CATASTRAL SUPERFICIE CATASTRAL
Mellado Pérez de Meca, José 63 (*) 57.000,47 mz
Tirado Gémez, Manuel 64 53.000,54 m2
Mifiarro Segura, Alfonso 65 914,00 m2
Lario Pérez, Angel 66 5.348,00 mz
Moya Garcia, Isabel 67 1.787,00 m?
Sanchez Quifionero, Jerénimo 68 3.677,00 m2
Reverte Arcas, Mateo 69 11.252,00 m2
Cuadrado Porlan, Manuel 71 5.295,00 m2
Reverte Bravo, Manuel 255 1.989,00 m2

Que son los que actuardn a efectos de la reparcelacion procedente, habida
cuenta del proceso de gestion que se seguira en cada caso con la Administracion
actuante, en este caso el Ayuntamiento.

4.2. OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION.

a) Finalidad de la presente Ordenacion.

El presente Plan Parcial trata de convertir en suelo urbano una extension de
11,476 Has. ( incluidas 0,343 Has. correspondientes a los sistemas generales de

espacios libres) considerada en la Modificacion Puntual del Plan General de
Ordenacion Urbana de Lorca: Paraje “Estanco Serafin”.
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b) Objetivos y Criterios. Comprobacién con los previstos en el PGOU.
b.1. Generales.

Obtener suelo urbano que dé respuesta a la demanda de viviendas en la
Diputacion de Marchena, y sea capaz de frenar las tensiones especulativas de suelo
en el nacleo urbano y de evitar la tendencia indiscriminada de edificacion en el suelo no
urbanizable, asi como posibilitar la absorcion de nueva poblacién segun las previsiones
de crecimiento demogréfico y futuros asentamientos. Segun la Modificacion del PGOU
tenemos como objetivos:

- Responder a la creciente presion social y a la mayor demanda de vivienda que
se esta produciendo en la zona, fundamentado, ademas, en el hecho de la
inviabilidad econdémica que supone la regeneracion del nicleo existente.

- Evitar de este modo, el crecimiento anarquico y descontrolado que se podria
generar en el Suelo No Urbanizable.

- Dotar a la zona en cuestién de una estructura urbana coherente de forma que
se establezca un adecuado control sobre la misma, mediante una ordenacion
racional del territorio, todo ello apoyado en la viabilidad econdmica del proyecto.

- Se pretende ademas la adecuada conexién de la zona con los Sistemas
Generales comunicaciones del municipio, amén de dotarlo (tanto el S.U. como
el S.U.P.) de una adecuada red de infraestructuras.

b.2. Particulares.

La premisa fundamental consiste en considerar toda la actuacion en materia
edificatoria como parcelas vivienda unifamiliar aislada, permitiéndose la agrupacion de
viviendas dentro de parcela comun.

Este Plan Parcial debe cumplir con la Modificacion del PGOU, que fija las
siguientes condiciones urbanisticas:

- El nimero maximo de viviendas para el sector se fija en 172 viviendas

- Indice de edificabilidad: 0,40 m2 construidos/m2 parcela neta, con limitacion
complementaria de 0,25 m2 construidos/m? parcela bruta

- Superficie minima destinada a espacios libres: 11.476 m?, ademas de la
destinada a los Sistemas Generales de Espacios Libres.

- Las reservas de suelo necesarias para el establecimiento de las dotaciones
relativas a las redes de infraestructuras que se proyecten tanto en régimen
definitivo como transitorio (a tal fin se establece la reserva de una parcela para
la instalacion de depuradora y depdsito regulador).

En la presente ordenacion la edificacion sera toda en ordenacion abierta, con
fijacion de parametros de ocupacion, edificabilidad y retranqueos; se efectia en base a
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parcelas de 300 m2 de superficie minima, preferentemente en forma rectangular de 12
m de fachada y 25 de profundidad (si bien la ordenacion del Plan, basada en los
condicionantes del perimetro, plantea un nimero relativo de parcelas irregulares).

En el caso de la construccion de agrupaciones de viviendas, se deberan cumplir
los mismo parametros, si bien los retranqueos se determinaran desde el perimetro
externo de la edificacién agrupada hasta el limite de la parcela en que se aloja ésta, no
entre las diferentes edificaciones de la agrupacion.

Se permite un nimero maximo de 1 viviendas por cada parcela minima
determinada en el Plan (a este efecto, la Unidad de Actuacién N°1 se ha subdividido en
parcelas minimas; no asi la Unidad N°2, ya que debido a su especial estructura de la
propiedad, se ha estimado mas conveniente fijar una norma para las segregaciones a
realizar, y se ha indicado el nimero de viviendas total por manzanas).

En la presente Modificacion del Plan Parcial resulta una edificabilidad maxima
sobre suelo bruto de 0,2157 m2/mz, inferior a la maxima autorizada por el PGOU, que
es de 0,25 m?/mz2.

En cuanto a viales, las condiciones observadas han sido las siguientes:

- Aceras de 1,90 m anchura minima.
- ltinerarios peatonales de 4 m de ancho minimo
- Calzadas: Sentido Unico: 4 m
Doble sentido: 7 m
- Aparcamientos: 2,20 metros de anchura

Las Calles de la ordenacion se dividen en los siguientes tipos:

- Calle tipo “A™: Son los viales principales de la ordenacion, con un ancho total de
13,50 m, y se componen en seccion de acera de 2,15 m, carril de doble sentido
de circulacion de 7,00 m, aparcamiento de 2,2 m, y acera de 2,15 m.

- Calle tipo “B”: Son los viales de la red secundaria, con una anchura total de
10,00 m, y se componen en seccion de acera de 1,90 m, carril de sentido Unico
de 4,00 m, aparcamiento de 2,20 m, y acera de 1,90 m.

- Calle tipo “C”: Son los viales laterales del bulevar central, y presentan un ancho
de 10,00 m (ademas del espacio libre central, de 30 m de ancho), que se
compone de acera exterior de 2,30 m, carril de sentido Unico de 4,00 m,
aparcamiento de 2,20 m, y acera interior de 1,50 m.

En lo referente a la densidad, la Modificacién del PGOU fija un nUmero maximo
de 172 viviendas, lo que ha sido respetado, determinando el nimero méaximo de
viviendas por manzana y/o parcela, debiendo determinarse en las segregaciones que
pudieran practicarse el numero de viviendas que corresponde a cada porcion
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resultante.
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4.3. ADECUACION DEL PLAN A LAS DISPOSICIONES URBANISTICAS
VIGENTES EN MATERIA DE EQUIPAMIENTOS.

De acuerdo al articulo 101 LSRM, se considera al presente Plan Parcial incluido
dentro de la categoria de Residencial de Minima Densidad, al corresponderle un
aprovechamiento igual o menor a 0,25 m2/mz2.

Las dotaciones de la ordenacion propuesta se ajustan al los preceptos fijados
en el articulo 106 LSRM, que se resumen de acuerdo al cuadro siguiente:

Mdédulos de reserva para | Segun Reglamento | Segln Plan Parcial propuesto
Plan Parcial de Planeamiento Relativo Superficie
Parques, Jardines y Zonas | 10% Superfcie total 10,00% Superficie total 11.477,62 mz
de Recreo ordenada ordenada
Equipamientos  publicos:| 5% Superficie total 5,00% Superficie total 5.738,00 m?
Educativos, culturales, ordenada ordenada
deportivos, sociales,...
Plazas de Aparcamiento 1/100 m2 edificacion | Una prevision de 1/68 m? edificacion (495 plazas) en
en via publica, mas via publica, mas 1/100 m2 constr. en interior de
lo mismo en privado parcela

Como puede desprenderse del anterior cuadro, los estdndares cumplen los
minimos legales exigidos por la LSRM.

De la prevision minima de plazas de aparcamiento en espacio privado (1/100
m?2 edific.), se cubren dentro de las parcelas, obligados por las Ordenanzas del
presente Plan Parcial. En via publica, bastaria con reservar 338 plazas. Sin embargo,
se ha propuesto obtener el nimero maximo posible de plazas de aparcamiento en via
publica, al determinar que las calles tipo B sean de sentido Unico, con lo que el nUmero
tedrico de plazas en la calle se elevaria hasta 495 (157 mas de las minimas
requeridas), que si bien puede parecer un numero muy elevado, resulta conveniente,
ya que no es contraproducente para la ordenacion, y dado el caracter de la agricola y
disperso de la zona en que se enclava la urbanizacién, es habitual el elevado transito
de vehiculos, dadas las grandes distancias a recorrer en la Diputacion y entre ésta y el
casco urbano. Ademas, asi se permite la instalacion de puntos limpios, paradas de
bus, etc, sin merma de las previsiones exigibles. De cualquier manera, la conversion
algunas de las calles tipo B en calles de doble sentido es posible de forma muy simple.

De las plazas se destinan a minusvalidos hasta un total de 7, superior al 2% del
total del niumero minimo de plazas totales (338 plazas), segun las determinaciones de
la Orden de 15 de Octubre de 1.991 de la Consejeria de Politica Territorial, Obras
Publicas y Medio Ambiente sobre accesibilidad en espacios publicos y edificacion.
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5. ZONIFICACION.

El Area objeto del presente Plan Parcial se divide en las zonas que a
continuacion se desarrollan, en coherencia con la funcién asignada y acorde con lo
establecido en el Plan General de Ordenacién Urbana de Lorca y aquellas de sus
modificaciones que le sean de aplicacion.

5.1. SUPERFICIE.

a) Edificacion residencial aislada.

Segun las condiciones de generalidad que se expusieron anteriormente, con
una superficie total de 61.905,27 m?, lo que representa un 53,94% de la superficie total
de actuacion.

b) Equipamientos.

Contabilizando la superficie de las parcelas, suma un total de 5.738,00 mz,
siendo un 5,00% de la superficie total.

c) Jardines locales y areas de recreo.

Con una ocupacion total de 11.477,62 m2, en los que no se incluyen los 3.430
mz2 correspondientes a la Zona Verde de Sistemas Generales, lo que significa una
repercusion porcentual de 10,00%. Se encuentran repartidas en varias éareas
diferentes, de manera que se integran mejor con las zonas residenciales.

d) Servicios técnicos.

Se dedica a este uso un total de 36,64 m?, que representa un 0,03% del total de
la superficie ordenada. Se trata de una parcela para servicios eléctricos, situada en la
zona central de la urbanizacion, donde se situara el centro de transformacion

e) Viales.

Se refiere a las superficies destinadas al trafico, rodado o peatonal, con una
implantacion total de 32,172,47 m?, lo que supone un 28,04 % del total. Incluye también
los aparcamientos. En su subsuelo se albergan las diversas instalaciones subterraneas
y trazados de lineas de abastecimiento, incluyendo las instalaciones de depuradora,
gue se plantean con caracter transitorio, y que se sitla en un extremo, junto al canal.

f) Sistema General de Zona Verde.

Se ubica en el centro de la ordenacién, tal como fija la correspondiente

20




Modificacion del PGOU, con una superficie de 3.430,00 m2, lo que equivale al 2,99 %
del total de la superficie ordenada.

Estas superficies y repercusiones se resumen en el cuadro siguiente:

uso Superficie (m?) | % de la Superficie| % acumulado
espacios libres

RESIDENCIAL 61.905,27 53,94

EQUIPAMIENTOS 5.738,00 5,00

JARDINES Y RECREATIVO 11.477,62 10,00 10,00

SERVICIOS TECNICOS 36,64 0,03

VIALES 32.172,47 28,04

TOTAL PARCIAL 111.330,00 97,01

SISTEMA GENERAL ZONA 3.430,00 2,99 2,99

VERDE

TOTAL SUPERFICIE 114.760,00 100,00 12,99

ORDENADA

5.2. CESIONES OBLIGATORIAS Y APROVECHAMIENTO MEDIO.

Los propietarios de los terrenos afectados por la actuacion estaran obligados a:

a) Ceder los terrenos destinados las siguientes dotaciones publicas: viales,
parques y jardines publicos, zonas de recreo y expansion, equipamientos, y terrenos

para la implantacion de servicios publicos necesarios.

b) Ceder los terrenos en que se localice la cesion del aprovechamiento que
legalmente corresponde a los Ayuntamientos.

c) Costear y en su caso ejecutar la urbanizacion, en la proporcion que les
corresponda segun el sistema de actuacion, y en los plazos previstos.

d) Solicitar la licencia de edificacion, previo el cumplimiento de los deberes
urbanisticos correspondientes en los plazos establecidos.

e) Edificar los solares en el plazo fijado en la preceptiva licencia.

En concreto son de cesion obligatoria y gratuita en el presente Plan Parcial las
siguientes cesiones:

a) Terrenos destinados a viales y aparcamientos.
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b) Terrenos destinados a equipamientos

c) Servicios de interés publico que comprende los terrenos destinados a
instalaciones urbanas de electricidad y agua.

d) Sistema de espacios libres de dominio y uso publico que comprende jardines
y areas de juego y recreo.

e) El exceso sobre el aprovechamiento medio del sector, en su caso, mas el
10% del aprovechamiento privado resultante, segun lo dispuesto en la LSRM.
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6. EJECUCION.

6.1. PROYECTO Y OBRAS DE URBANIZACION.

Con el fin de llevar a la practica las determinaciones del presente Plan Parcial
se redactara el correspondiente Proyecto de Urbanizacién, de acuerdo al Articulo 159
LSRM, y subsidiariamente, a lo establecido en el capitulo VII, art. 67 al 70 del R.P. y en
el que se incluiran como minimo las siguientes obras, con las caracteristicas que se
expresan:

a) Red de Abastecimiento, distribucion de aguas e hidrantes contra
incendios.

El Proyecto de Urbanizacion deber& contener las siguientes determinaciones:

- Obras de conexion con la red de abastecimiento existente en el Nucleo Urbano
de Marchena. Las condiciones se indican en el correspondiente informe del servicio
municipal de aguas, que se adjunta como anexo.

- Red general de distribucion a toda la superficie ordenada en red mallada con
los didmetros minimos, hidrantes y valvulas que se fijan en el Plano correspondiente
del documento Planos del presente Plan Parcial. Datos calculados con los siguientes
standars: 250 I/h dia como abastecimiento con un factor de consumo de 10 h/diay 5
I/seg. adicional constante, para hidrantes contra incendios.

La velocidad del agua en las tuberias debe estar comprendida entre 0,50
m/seg. y 2 m/seg. para evitar sedimentaciones y vibraciones respectivamente.

Las tuberias podran ser de polietileno o de fundicion y se proyectaran segun el
esquema citado, enterradas a 0,80 mts. minimo bajo aceras o calzadas. Los hidrantes
contra incendios estaran cada 150 ml. y valvulas de cierre en todos los cruces o
enlaces de ramales en cada extremo.

El sistema de valvulas permitird aislar los tramos en reparacion del resto a
efectos de mantener un servicio 6ptimo a la mayoria de las parcelas.

b) Red de Saneamiento.

Llegando a la zona previamente establecida en este Plan Parcial para la
ubicacién (transitoria, hasta que la pedania goce de este servicio) de la depuradora,
segun se grafia en el plano correspondiente, se establecera la Red de Saneamiento

gue se ajustara a las especificaciones siguientes.

La depuradora a instalar es del tipo compacta, colocada enterrada, de manera
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provisional en tanto el nlcleo no goce de conexion de alcantarillado a las redes
generales, lo que se producira en un futuro inmediato. Los vertidos de las aguas
depuradas se realizardn al canal de desagle existente colindante, Canal de la
Condomina, intentdndose su reutilizacion previa, de ser posible, para riego de jardines.

La red de saneamiento se proyectara de tipo unitario, es decir, sera capaz de
evacuar las aguas sucias procedentes de las acometidas domésticas y las aguas de
escorrentia de la lluvia que incida en la superficie ordenada. El caudal de aguas sucias
se fija en un minimo equivalente al de abastecimiento.

El caudal de aguas pluviales se calculara para una intensidad de lluvia de 40
I/'seg./Ha. con un coeficiente de escorrentia de 0,65 y un coeficiente de admision de
0,40. Las velocidades de calculo en los conductos estaran comprendida entre 0,60 y 3
m/seg. para evitar sedimentaciones y erosiones. La superficie libre del conducto no
sera inferior a 1/5 del total a fin de hacer posible la aireacion.

Se proyectaran imbornales de calzada para aguas de lluvia en todos los puntos
bajos y cada 50 mts. de distancia aproximadamente, las pendientes previstas en la red
seran del 4 al 6 por mil. Se prevera la conduccion del saneamiento hasta su entronque
con un colector que entroncara a la depuradora local.

c) Electricidad.
- Generalidades.

De acuerdo a la consulta efectuada a IBERDROLA S.A., empresa
suministradora de electricidad, el punto de entronque a la red de Media Tension se
encuentra al otro lado del canal, en la denominada linea “Lebor, 20KV” de la S.T.
Purias, concretamente en el vano entre los apoyos 1478 y 1479, mediante la

construccién de un apoyo del tipo C-2000.

Desde alli se realizara una linea aérea de media tensién, con conductor LA-56,
con secciones unipolares en cabeza.

El conductor subterraneo, que atraviesa la urbanizacion desde el entronque
aéreo-subterraneo hasta el centro de transformacion, sera de 3(1x150)mm?2 AL.

- Centro de Transformacion.
El Centro de Transformacién tendra celdas SF6, montado en caseta de obra de
dimensiones adecuadas y estructurado de tal forma que su montaje sea ordenado en

funcion de las necesidades.

La cimentacion se efectuara con hormigén de 250 Kg/cm?, y su profundidad
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serd la precisa hasta encontrar terreno firme. El cerramiento sera de ladrillo de 25 cms.
de espesor, tomado con mortero de cemento. Los tabiques divisorios seran de 1/2 pie
de espesor.

La cubierta estard formada por un entramado de vigas y bovedilas de
hormigoén.

Se practicaran huecos para ventilacion, protegidos por ventanas fijas de rejillas
construidas con perfil de hierro.

Las puertas seran metélicas de chapa de acero de 2 mm. de espesor.

Alrededor de la cimentacion se dispondra de un anillo de cable desnudo de 5
cm. Antes de ejecutar la solera en el interior del C.T. se dispondra de una malla
equipotencial formada por alambre de hierro de 5 mm. de didmetro formando un
reticulado.

d) Red de Alumbrado Publico.

-  Redes.

Desde el centro de mando se distribuird a todos los puntos de luz de forma
subterranea, bajo tubo P.V.C. o similar.

Las secciones se calcularan de forma que las caidas de tension no superen el
3%. Los conductores seran de tension nominal de 1.000 V. y las secciones minimas de
6 mmz2 en lineas generales y de 2,5 mm?2 en las derivaciones a punto de luz.
- Centros de mando.
Seran de tipo automatico, con su interruptor horario o bien por medio de célula
fotoeléctrica. Dispondran de interruptor general y proteccion contra sobre intensidades
e irdn dispuesto en caja metalica con toma de tierra.

- Puntos de luz.

- Alumbrado publico debera tener una iluminacion horizontal media (a una altura
de 1-1,50 m.) de las siguientes caracteristicas:

- Envias principales: 10 lux y coeficiente uniformidad 8.

- Envias secundarias: 5 lux y coeficiente de uniformidad 15.
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e) Red viaria y aparcamiento. Conexién con la infraestructura general.

Se disponen como obras que ha de contemplar el Proyecto de Urbanizacion del
presente Plan Parcial la urbanizacion de calzadas y aceras de acuerdo con las
dimensiones y caracteristicas técnicas y constructivas fijadas en los planos del
Documento Planos de Proyecto contenidos en el presente Plan Parcial.

Debera justificarse la distincion, o no, del pavimento destinados a viales y/o
aparcamientos en linea; se realizara la supresion de barreras arquitectonicas, de
acuerdo con la Legislacion emitida por la Comunidad Autdbnoma de la Region de
Murcia, que le sea de aplicacion.

f) Instalaciones telefénicas.

El proyecto de Urbanizacion del presente Plan Parcial deberd contemplar y
proyectar las siguientes obras relativas a instalaciones telefonicas:

- Red general de Canalizaciéon telefénica, que empezara con una camara de
Registro a la Entrada de la zona ordenada, y que escurriendo por las aceras del acceso
principal, en canalizacion de 2 conductos cubrirda, por las fases que se prevén en el
presente Plan Parcial, el total de la superficie. Se proyectara con las siguientes
condiciones minimas:

Argueta Registro cada 100 ml. minimo en conduccion general.
Arquetas armario para distribucion de Acometidas con un méaximo de 5 Uds.
Cruces de calzada con camaras de Registro.
- Las canalizaciones, cadmaras de registro, arquetas registro, arquetas para
armarios de acometida y obra civil cumplirdn las especificaciones técnicas que

contemplan los métodos de construccion de las compaiiias telefénicas y la legislacion
vigente.
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7. CONCLUSION.

Con lo anteriormente expuesto y la documentacion anexa, los Arquitectos
firmantes entienden suficientemente aclarados los términos del Plan Parcial
"MARCHENA", por lo que la elevan a la Superioridad para su aprobacion de acuerdo
con la tramitacién establecida en la Legislacion Urbanistica.

Los Arquitectos Redactores:

Fdo.: Jorge J. Bercedo Sampedro
David Bercedo Sampedro.
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lI- ANEXOS A LA MEMORIA
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1. CALCULO DE VIVIENDAS TOTALES EN EL PLAN PARCIAL

Para el calculo del numero méaximo de viviendas de posible construccion en el
Sector afectado por el Plan Parcial se ha realizado un estudio de cada una de las
manzanas destinadas a viviendas considerando su maximo aprovechamiento,
superficie construida al 100% y dos plantas en de altura en las diversas edificaciones;
ademas se agota el niumero maximo de viviendas por manzana.

En la Unidad de Actuacion N°1 se prevé una vivienda por parcela, agotando la
edificabilidad maxima fijada en 04 m#/m? para parcela neta.

En la Unidad de Actuacion N°2 se considera el nimero maximo de viviendas
por manzana (que incluye las viviendas ya construidas, en caso de que éstas se

conserven).
Superficie | Edificabilidad | Superf.  Constr. | N° Maximo de | Parcela | Vivienda N°
parcelas neta Uso Residencial | viviendas media media Plantas
RESIDENCIAL | 61.905,27 0,4 m3/m? 24.762,10 172 359,91 143,96 2
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2. EDIFICABILIDAD

EDIFICABILIDAD

MAXIMA SOBRE ZONA

EDIFICACION RESIDENCIAL
EQUIPAMIENTOS ...

ZONA VERDE (SISTEMA LOCAL)

SUP.NETA

Teniendo en cuenta las edificaciones anteriores y las superficies netas

edificables tendremos:

Superficie Coeficiente |Total Superf.|Cesion
edificab. Constr obligatoria
RESIDENCIAL 61.905,27 0,40 24.762,10 NO
EQUIPAMIENTOS 5.738,00 1,50 8.607,00 Si
ZONA VERDE LOCAL 11.477,62 0,03 344,32 Sl
79.120,89 33.713,42
24762,10
Edificabilidad (1) = =0,2157 m2/m2< 0,25
114.760

(1) No computan dotaciones de cesién obligatoria.
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3. CALCULO DEL APROVECHAMIENTO MEDIO

Superficie | Coeficiente |Total Superf.|(*) Cesién | Aprovechamiento

edificab. Constr obligatoria
RESIDENCIAL 61.905,27 0,40 24.762,10 NO 24.762,10
EQUIPAMIENTO 5.738,00 1,50 8.607,00 Sl 0
ZONA VERDE LOCAL | 11.477,62 0,03 344,32 SI 0
79.120,89 33.713,42 24.762,10

(*) Dotaciones: Se aplica a servicios y dotaciones de cesion obligatoria un coeficiente

cero (0,00). Al resto de usos, que producen aprovechamiento lucrativo, se les aplica un
coeficiente uno (1,00).

24.762,10
Edificabilidad (1) = = 0,2157 m2/m2< 0,25
114.760
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4. UNIDADES DE ACTUACION

UNIDAD N°1: Superficie 70.941 m? (61,82%)
Uso MANZAN |SUPERF. |SUMA APROVECHAMIENTO | NOVIV.

A SUPERF. |LUCRATIVO
RESIDENCIAL R-1 5.543,64 16
RESIDENCIAL R-2 1.810,32 5
RESIDENCIAL R-3 4.118,44 12
RESIDENCIAL R-4 1.963,31 5
RESIDENCIAL R-5 3.741,39 10
RESIDENCIAL R-6 5.182,77| 37.40441 14.961,76 15
RESIDENCIAL R-7 2.454,72 7
RESIDENCIAL R-8 4.817,33 14
RESIDENCIAL R-9 5.950,89 17
RESIDENCIAL R-10 1.821,60 5
ZONA VERDE V-1 421501| 6.653.61
ZONA VERDE V-2 1.427,43
ZONA VERDE V-3 1.011,17
EQUIPAMIENTO E-1 3.987,54| 3.987,54
SERV. ELECTRICOS | T-2 36,64 36,64
SIST.GEN.Z.VERDE S-1 2.174,00| 2.174,00
TOTAL RESIDENCIAL 37.404,41
TOTAL 12.851,79
SERVIC.+DOTAC.
TOTAL UNIDAD N°1 50.256,20 14.961,76 106
UNIDAD N°2: Superficie 43.819 mz (38,18%)
Uso MANZAN |SUPERF. |SUMA APROVECHAMIENTO | NOVIV.

A SUPERF. |LUCRATIVO
RESIDENCIAL R-11 4.787,36 13
RESIDENCIAL R-12 5.213,08 14
RESIDENCIAL R-13 5.491,20| 24.500,86 9.800,34 15
RESIDENCIAL R-14 4.785,34 13
RESIDENCIAL R-15 1.906,65 5
RESIDENCIAL R-16 2.317,23 6
ZONA VERDE V-4 706,86| 4.824,01
ZONA VERDE V-5 4117,15
EQUIPAMIENTO E-2 1.750,46| 1.750,46
SIST.GEN.Z.VERDE S-2 1.256,00| 1.256,00
TOTAL RESIDENCIAL 24.500,86
TOTAL 7.830,47
SERVIC.+DOTAC.
TOTAL UNIDAD N°1 32.331,33 9.800,34 66
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5. JUSTIFICACION DE EQUILIBRIO ENTRE UNIDADES DE ACTUACION

De acuerdo al art.35.2 RGU, a efectos de hacer posible la distribucion

equitativa de los beneficios y cargas de la urbanizacion, no se podran delimitar
unidades que presenten diferencias de aprovechamiento mayores al 15%, respecto
del aprovechamiento del sector.

En los siguientes cuadros se resumen las caracteristicas principales de las
dos unidades de Actuacion en las que se plantea dividir el sector, e efectos de su

desarrollo.
Superficie | Porcentaje | Aprovecham. | Porcentaje |Coeficiente Porcentaje
(m3) (%) lucrativo (%) Aprovech. Neto relativo (%)
UNIDAD N°1 70.491 61,82 14.961,76 60,42 0,40 100,00
UNIDAD N°2 43.819 38,18 9.800,34 39,58 0,40 100,00
Total/Medio 114.760 100,00 24.762,10 100,00 0,40 100,00
N° de Porcentaje Sist.Gen. Porcentaje | Coeficiente Porcentaje
Viviendas (%) Verde (m?) (%) Aprovech. Bruto | relativo (%)
UNIDAD N°1 106 61,63 2.174 63,38 0,2122 100,00
UNIDAD N°2 66 38,37 1.256 36,62 0,2236 100,00
Total/Medio 172 100,00 3.430 100,00 0,2157 100,00

Por tanto, queda demostrada la viabilidad de la division del sector en las dos
Unidades de Actuacién propuestas, ya que resultan las siguientes desviaciones
respecto del aprovechamiento medio del sector:

UNIDAD N°1: 0,2122 X 100/ 0,2157 = 98,3773 Desviacion= - 1,6226% < 15%
UNIDAD N°2: 0,2236 X 100/ 0,2157 = 103,6624

Desviacion= +3,6624% < 15%

Los Arquitectos Redactores:

Fdo.:

David Bercedo Sampedro.

Jorge J. Bercedo Sampedro
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6.- INFORME SERVICIO MUNICIPAL DE ABASTECIMIENTO DE AGUAS

34




35




36




[II-ORDENANZAS REGULADORAS
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1.- GENERALIDADES

1.1. NORMATIVA

Las presentes Ordenanzas se redactan teniendo en cuenta las determinaciones
de obligado cumplimiento, contenidas en la siguiente Normativa Urbanistica:

- Ley del Suelo de la Region de Murcia, y subsidiariamente, los Reglamentos de
Planeamiento y de Gestion Urbanistica.

- Plan general de Ordenacion Urbana de Lorca, y sus Madificaciones en el
ambito de la actuacion propuesta.

El grado de desarrollo es el preceptuado en el articulo 61 del Reglamento de
Planeamiento.

1.2. AMBITO DE APLICACION

Las presentes Ordenanzas son de aplicacion en la zona de Suelo Urbanizable
del Paraje Estanco Serafin: Plan Parcial "Marchena" de Lorca, de Murcia.

Regularan todo tipo de actividad constructora y de edificacion, asi como al uso

de ellas y los espacios libres publicos o privados, comprendiendo dentro de los limites
establecidos por la documentacion grafica del Plan Parcial.

1.3. VIGENCIA

Su entrada en vigor se producird al dia siguiente de la publicacién en el Boletin
Oficial de la Regién de Murcia de su aprobacion definitiva.

Su vigencia sera indefinida segun establece el articulo 147 de la LSRM y154
del Reglamento de Planeamiento Urbanistico.

Deberan ser revisadas si resultan afectadas por alguna figura de Planeamiento
de ambito municipal o de superior rango.
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1.4. OBLIGATORIEDAD

Las presentes Ordenanzas tendran caracter obligatorio a partir del momento en
gue sean aprobadas por la Autoridad competente, obligando su vigencia en todo el
territorio del Plan Parcial, tanto a los Organismos competentes para su mantenimiento,
como a todas aquellas personas juridicas o fisicas llamadas a su cumplimiento,
debiendo ajustarse en todo momento a sus preceptos todas las edificaciones, tanto en
cuanto a su destino y uso como en cuanto a su aprovechamiento.

La vigencia para el mantenimiento de estas Normas y su correcta aplicacion
corresponde y obliga tanto a los propietarios de parcelas y edificaciones, como a la
Administracion Publica.

1.5. DESARROLLO

Para el desarrollo del presente Plan Parcial se prevé que podran ser utilizadas
las siguientes figuras de Planeamiento:

a) Concertacion directa. Sistema elegido ante el acuerdo de los propietarios,
para el desarrollo de la UNIDAD N°1, segun el Articulo 178 LSRM.

b) Compensacién. En el caso de no obtener el acuerdo para acometer el
previsto sistema de concertacion directa en la UNIDAD N°1, seria necesario realizar el
Proyecto de Compensacion que determine la titularidad de los aprovechamientos
resultantes, previo cambio del sistema de actuacion.

El Sistema de Compensacion aparece en el Articulo 180 y ss. de la LSRM, y
subsidiariamente en el capitulo Il del Titulo V del Reglamento de Gestion Urbanistica
de la Ley del Suelo.

c) Reparcelacion. Es necesario efectuar las reparcelaciones de los terrenos
afectados, al haberse decidido para el desarrollo de la UNIDAD N°2 el sistema de
Actuacion de COOPERACION.

Las Reparcelaciones se realizaran de acuerdo con lo especificado en Articulo
183 y ss. de la LSRM, y de manera complementaria, en el Titulo Il del Reglamento de
Gestion Urbanistica de la Ley del Suelo.

d) Proyecto de Urbanizacion. El presente Plan Parcial se desarrollara con un
Proyecto de Urbanizacién a redactar de acuerdo al articulo 159 LSRM y a los articulos
67 a 70 del Reglamento de Planeamiento.

Previamente a la edificacion deberd estar aprobado el Proyecto de
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urbanizacion, que contemplara al menos las siguientes obras:
- Pavimentacion de calzadas, aparcamientos, red peatonal y espacios libres.
- Red de alcantarillado para aguas pluviales, residuales y depuracion.
- Red de distribucion de agua potable e hidrantes contra incendios.

- Acometida, centros de transformacion, distribucion de energia eléctrica y
alumbrado publico.

- Jardineria.

- Obras de entronque y enlace de todos los servicios con las generales
existentes.

- Infraestructura civil de arquetas, camaras y canalizaciones del entronque y
distribucion del servicio telefonico.

e) Estudios de Detalle. Podran redactarse de acuerdo con los articulos 120
LSRMy 65y 66 RPU para adaptar o reajustar alineaciones y rasantes sefialadas en el
Plan Parcial o bien para ordenar los volimenes de acuerdo con las especificaciones
del mismo, y completar, en su caso, la red de comunicaciones con aquellas vias
interiores que resulten necesarias para proporcionar acceso a los edificios cuya
ordenacién concreta se establezca en el propio estudio de detalle.

En la adaptacion o reajuste del sefialamiento de alineaciones y rasantes del
Plan Parcial, no se podra reducir la anchura del espacio destinado a viales ni las
superficies destinadas a espacios libres. En ningun caso la adaptacion o reajuste del
seflalamiento de alineaciones podra originar aumento de volumen al aplicar las
ordenanzas del resultado de la adaptacion o reajuste realizado.

La ordenacién de volumenes no podra suponer aumento de ocupacion del
suelo ni de las alturas maximas y de los volumenes edificables previstos en el Plan ni
alterar el uso exclusivo o predominante asignado por aquél.

Se respetaran en todo caso las determinaciones del planeamiento de ambito
superior. No podran contener determinaciones propias del Planeamiento superior que
no estuvieran previamente establecidas en los mismos.

En ningln caso podran ocasionar perjuicio ni alterar las condiciones de
edificacion de los predios colindantes.

f) Modificaciones. La modificacién del presente Plan Parcial o los Proyectos
que lo desarrollen se atendran a las mismas disposiciones enunciadas para su
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formulacion.

g) Licencias de Obras. Para todas las obras que se lleven a cabo dentro de
los limites del presente Plan Parcial habra de obtenerse licencia municipal con arreglo
a las normas vigentes actualmente en el municipio. Toda clase de construcciones se
haran bajo la direccién de los técnicos facultativos correspondientes y con los requisitos
generales y municipales que a tal efecto rigen.
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2.- REGIMEN URBANISTICO

Se distinguen las siguientes Zonas de normativa homogénea:
l. Residencial
Il. Equipamientos
lll. Parques, jardines y zonas de recreo
IV. Servicios Técnicos

V. Viales
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3. NORMAS DE EDIFICACION

3.1.- ZONA |. RESIDENCIAL
a) Concepto y Ordenacioén

Comprende las manzanas clasificadas como tal en el Plano de Zonificacion del

Presente Plan Parcial destinadas a albergar viviendas unifamiliares de hasta dos
plantas, independientes o en agrupaciones (hileras, adosadas, pareadas, etc.).

b) Condiciones de Parcela
Parcela minima: 300 m?2
Fachada minima de parcela: 12 m.
Diametro minimo inscrito: 12 m.

Retranqueo minimo: 3 metros a linderos o fachadas. En caso de agrupaciones de
viviendas, no se tendran en cuenta retranqueos entre las viviendas que forman la
agrupacion.

¢) Condiciones de volumen y densidad

Altura méxima: 7 m., 2 plantas, autorizdndose semisdtano o sétanos que no
sobresalgan més de 1 m. en ningn punto de la rasante medida en el punto medio
de la fachada de la parcela. Por encima de la altura maxima se permitiran las
buhardillas o bajocubiertas, siempre que queden comprendidos por debajo de la
envolvente formada por planos de pendiente 100% de inclinacion medida desde el
alero.

Edificabilidad maxima: 0,40 m2/m2 sobre parcela neta.

NUmero maximo de viviendas por parcela:

e UNIDAD DE ACTUACION N°1: Se permite la edificacion de una (1) vivienda en
cada una de las parcelas en que se subdividen las manzanas residenciales del
Plan. En caso de agrupacion de parcelas, se permiten tantas viviendas como
parcelas formen la agrupacion.

e UNIDAD DE ACTUACION N°2: Se permite la edificacion de una (1) vivienda por
cada parcela minima en que se subdividan las manzanas. Con el objeto de que
no se pueda exceder en numero maximo de viviendas del Plan Parcial, al
realizarse segregaciones o particiones, se debera indicar el numero de
viviendas de la manzana que se asigna a cada una de las porciones, que se
obtendra de manera proporcional a la superficie respectiva y que debera ser un
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namero entero (se asignara la vivienda excedente a la porcion que presente una
cifra decimal més alta).

d) Usos

De entre los descritos en el PGOU de Lorca, aprobado definitivamente por acuerdo
del Consejo de Gobierno de fecha 15/1/1987, se contemplan los siguientes:

e Preferente: Residencial clase A (Vivienda) y clase B (apartamentos).

e Compatible: Oficinas; Residencial clase C (Establecimientos hoteleros y residencias
colectivas); Garaje-aparcamiento (excepto categorias 62 y 72); Comercial en planta
baja; Uso Socio-Cultural, Docente y Asistencial, Sanitario; Deportivo; Religioso;
Agropecuario categoria 42.

e Prohibido: Industrial; Espectaculos y salas de reunion; Resto de usos no recogidos,
incompatibles con los anteriores.

e) Condiciones estéticas
e Eltratamiento estético sera libre en cuanto a composicion y volumen de fachada.
f) Otras condiciones:

e Aparcamiento: sera obligatoria la prevision de una plaza de aparcamiento en el
interior de parcela por cada 100 m?2 construidos de la edificacion sobre rasante.
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3.2.- ZONA 1l. EQUIPAMIENTOS

a) Concepto y Ordenacion

Comprende la zona clasificada como tal en los planos de ordenacién que se
recogen en el presente Plan Parcial.

b) Condiciones de parcela
e Parcela minima: Es la fijada en los planos.

e Ocupacion maxima: Sera de hasta el 70% de la superficie de la parcela, siendo la
ordenacion libre.

c) Condiciones de volumen

e Altura permitida maxima: No se fija, siendo la adecuada para desarrollar la actividad
prevista.

e Edificabilidad maxima: Se fijan en 1,50 mz/mz2.
d) Usos

De entre los descritos en el PGOU de Lorca, aprobado definitivamente por acuerdo
del Consejo de Gobierno de fecha 15/1/1987, se contemplan los siguientes:

e Preferente: Socio-cultural, Docente y Asistencial; Sanitario; Religioso; Espectaculos
y reunion clase A.

e Compatible: Esparcimiento en zonas libres; Deportivo. Residencial al servicio de
estos usos, para vigilante.

e Prohibidos: Todos los demés que no presenten interés publico.
e) Condiciones estéticas

La composicién arquitectonica sera libre.
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3.3.- ZONA lll. PARQUES, JARDINES Y ZONAS DE RECREO
a) Concepto y Ordenacion

A esta zona le corresponden las parcelas clasificadas en los planos,
pertenecientes al sistema de espacios de dominio y uso publico.

b) Condiciones de parcela

Son indivisibles, no fijandose ocupacion. En parques y jardines, la parcela
minima es la que se adapta al Texto del Art. 4.a. del Anexo al Reglamento de
Planeamiento R.D. 2.159/1.978. Para zona recreativa, la parcela minima es la que se
adapta al Texto del Art. 4.b. del Anexo al Reglamento de Planeamiento R.D.
2.159/1.978.

c) Condiciones de volumen

No se permite ocupacion alguna de las parcelas, excepto la necesaria para
pequefias edificaciones de apoyo a la jardineria y otras tales como pequefios
pabellones o kioscos de musica. También se permiten construcciones desmontables
No permanentes para exposicion.
e Edificabilidad: 0,02 m?/m?

e Altura maxima: 1 planta (4 metros). Se permite mayor altura para instalaciones que
por su naturaleza asi lo requieran.

d) Usos

De entre los descritos en el PGOU de Lorca, aprobado definitivamente por acuerdo
del Consejo de Gobierno de fecha 15/1/1987, se contemplan los siguientes:

e Preferente: Esparcimiento en zonas libres.

e Compatibles: Los contemplados como compatibles en las Ordenanzas Municipales
vigentes, siempre de iniciativa y uso publico.

e Prohibidos: Todos los demas no contemplados como compatibles en las
Ordenanzas Municipales vigentes.
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3.4.- ZONA V. SERVICIOS TECNICOS
a) Concepto y Ordenacion

Comprende las parcelas clasificadas como tal en los planos de ordenaciéon que
se recogen en el presente Plan Parcial.

b) Condiciones de parcela
e Parcela minima: Es la fijada en los planos.

e Ocupacion maxima: Sera la necesaria para la implantacion de los servicios propios
de esta urbanizacion, siendo la ordenacion libre.

c) Condiciones de volumen

e Altura permitida maxima: No se fija, siendo la adecuada para desarrollar la actividad
prevista.

e Edificabilidad maxima: No se fija.
d) Usos

De entre los descritos en el PGOU de Lorca, aprobado definitivamente por acuerdo
del Consejo de Gobierno de fecha 15/1/1987, se contemplan los siguientes:

e Preferente: Servicios de electricidad, agua potable y saneamiento, al servicio de
esta urbanizacion.

e Compatible: Esparcimiento en zonas libres.
e Prohibidos: Todos los demas.
e) Otras condiciones
e Los espacios no ocupados por los servicios recibiran tratamiento de vial peatonal o
de espacio libre ajardinado, reuniendo en cualquier momento condiciones

adecuadas de ornato publico.

e En caso de cesar la utilizacion de la parcela para las instalaciones previstas, las
parcelas deberan pasar a formar parte del sistema de espacios libres del Plan.
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3.5.- ZONA V. VIALES, ACERAS Y APARCAMIENTOS

Comprende los terrenos marcados en el Plan destinados de manera especifica
a la circulacion de personas y vehiculos, y al estacionamiento de estos ultimos.

Las condiciones de ordenacién y uso se establecen en el PGOU.
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4. ORDENANZAS COMPLEMENTARIAS

4.1. COMPOSICION ESTETICA

El tratamiento estético sera libre en cuanto a composiciéon del volumen y
fachada. Aquellos elementos por encima de la ultima planta deberan incorporar su
composicion arquitectonica a la del resto del edificio.

4.2. TRATAMIENTO DE PARCELAS

La zona no ocupada por edificacion de las parcelas, cualquiera que sea su uso,
recibira el adecuado tratamiento de jardineria y arbolado.

4.3. DISPOSICION TRANSITORIA

Se exceptia del cumplimiento de la obligacibn de guardar retranqueos de
linderos y fachadas a las edificaciones existentes con anterioridad a la aprobacion
inicial del presente Plan Parcial. Sin embargo, en el caso de que no guarden un
retranqueo minimo de 3 metros a linderos, no podra realizarse en ellas ampliaciones de
superficie que supongan mas del 20% de su superficie construida inicial. De ser
remplazadas por nuevas construcciones, éstas Ultimas si deberan guardar los
correspondientes retranqueos obligatorios.

4.4. DISPOSICION FINAL

Estas ordenanzas reguladoras entrardn en vigor en el momento de la
aprobacion definitiva del Plan Parcial.

Los Arquitectos Redactores:

Fdo.: Jorge J. Bercedo Sampedro
David Bercedo Sampedro.
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IV-PLAN DE ETAPAS
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PLAN DE ETAPAS

Es imperativo del encargo la ejecucion de toda la urbanizacion en DOS
ETAPAS, de desarrollo en dos afios cada una. Entendiéndose que de acuerdo con el
imperativo citado es posible abarcar la ejecucion en una etapa de 4 afos, cuyos
estandares y superficie son por tanto coincidentes respectivamente con las
delimitaciones fiscas de las Unidades de Actuacion N°1y N°2.

ETAPA N°1:

Su delimitacion fisica (obras de urbanizacion) coincide con la de la Unidad de

Actuacion N°1 (gestion) del Plan Parcial.

e Plazo de ejecucion: Dos afios, a partir de la fecha de aprobacion definitiva del
acuerdo de concertacién y del proyecto de urbanizacion. La presentacion de estos
proyectos ante el Ayuntamiento debera realizarse antes de transcurrido un afo
desde la aprobacion definitiva del Plan Parcial.

e Las obras de urbanizacion a realizar en la 12 ETAPA son las propias de los usos y
ordenacion de la Unidad de Actuacion N°1 del Plan, y ademas los entronques de
los servicios a las redes generales de abastecimiento, con las caracteristicas
adecuadas para el servicio tanto de la Unidad N°1 como de la Unidad N°2.

e A la finalizacion de la presente Etapa, deberan quedar en servicio los
equipamientos publicos incluidos en la Unidad N°L1.

ETAPA N°2:

Su delimitacion fisica (obras de urbanizacion) coincide con la de la Unidad de

Actuacion N°2 (gestion) del Plan Parcial.

e Plazo de ejecucién: Dos afios, a partir de la fecha de aprobacién definitiva de los
proyectos de cooperacion y urbanizacion. La presentacion de estos proyectos ante
el Ayuntamiento debera realizarse antes de transcurrido un afio desde la recepcion
de las obras de la Etapa N°1 del Plan Parcial.

e Las obras de urbanizacion a realizar en la 22 ETAPA son las propias de los usos y
ordenacion de la Unidad de Actuacion N°2 del Plan, y ademas los entronques de
los servicios a las redes generales de abastecimiento, a través de la Unidad N°1.
Debera hacerse cargo de las aperturas de zanjas, roturas, etc., que se ocasionen
en los terrenos afectados por la Etapa N°1.

e A la finalizacién de la presente Etapa, y con cargo a la misma, deberan quedar en
servicio los equipamientos publicos incluidos en la Unidad N°2 que sean achacables
a los promotores. Asi mismo, en la Etapa N°2 deberan hacerse frente a los posible
ajustes gue sean necesarios para unir adecuadamente ambas Etapas.

Las etapas podra alterarse en sus previsiones temporales y espaciales de
acuerdo con el art. 54.2 del Reglamento de Planeamiento, disminuyendo la duracién
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de los trabajos cuando la demanda del suelo residencial asi lo justifique, pero
manteniendo la coherencia del Plan cumpliendo las determinaciones que en él se
establezcan y garantizando la ejecucion y financiacion del conjunto en sus
previsiones.
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V-ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO
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ESTUDIO ECONOMICO - FINANCIERO

Al tratarse de dos etapas, el presente estudio econémico se presenta como

partidas de Urbanizacion separadas en fases, desglosado por capitulos.

CAPITULO .- Explanacion y Pavimentacion.

1.01.- M2 de despeje y desbroce del terreno para viales y aceras con cota + 40
c. de excavacion o terraplén.

MEDICION PRECIO TOTAL
FASE 1 22.171,52 68,00 1.507.663
FASE 2 13.693,12 931.132

1.02.- M2 de firme de calzada compuesto por 20 cm. de zahorra artificial y capa
de rodadura de aglomerado asfaltico en caliente D-12 de 5 cm. de espesor, incluido
riego de imprimacion de emulsion.

MEDICION PRECIO TOTAL
FASE 1 13.302,91 792,00 10.535.905
FASE 2 8.215,87 6.506.969
1.03.- M.I. bordillo de hormigon colocado en aceras.
MEDICION PRECIO TOTAL
FASE 1 2.925,32 995,00 2.910.693
FASE 2 1.806,68 1.797.647

1.04.- M? acera formada por 15 cm. de zahorra artificial, 10 cm. de solera de
hormigon y baldosa de pastilla hidraulica.

MEDICION PRECIO TOTAL
FASE 1 8.868,61 1843,00 16.344.848
FASE 2 5.477,25 10.094.572
SUMA CAPITULO I.-
FASE 1 31.299.109
FASE 2 19.330.320
TOTAL CAPITULO 50.629.429
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CAPITULO Il.- Red de Abastecimiento de Agua.

2.01.- M.l. de tuberia de 200 mm. a entronque de 10/15 atm.

MEDICION PRECIO TOTAL
FASE 1 100,00 2658,00 265.800
FASE 2 0 0
2.02.- M.I. tuberia en red de distribucion.
MEDICION PRECIO TOTAL
FASE 1 1.190,00 2160,00 4.298.400
FASE 2 1.250,00 2.700.000
2.03.- Ud. Hidrante contra incendios.
MEDICION PRECIO TOTAL
FASE 1 3,00 71072,00 213.216
FASE 2 2,00 142.144
2.04.- Ud. Depésito regulador de presion.
MEDICION PRECIO TOTAL
FASE 1 1,00 3.000.000,00 3.000.000
FASE 2 0 0
SUMA CAPITULO IlI.-
FASE 1 7.777.416
FASE 2 2.842.144
TOTAL CAPITULO 10.619.560
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CAPITULO lll.- Red de Saneamiento.

3.01.- M.l. Tuberia de 500 mm. diam.

MEDICION PRECIO TOTAL
FASE 1 95,00 3150,00 299.250
FASE 2 0 0
3.02.- M.l. Tuberia de 300 mm. diam.
MEDICION PRECIO TOTAL
FASE 1 790,00 2575,00 2.034.250
FASE 2 100,00 257.500
3.03.- M.I. Tuberia de 200 mm. diam.
MEDICION PRECIO TOTAL
FASE 1 945,00 2325,00 2.197.125
FASE 2 890,00 2.069.250
3.04.- Ud. Pozo de registro.
MEDICION PRECIO TOTAL
FASE 1 43,00 40.000,00 1.720.000
FASE 2 26,00 1.040.000
3.05.- Ud. Imbornal de calzada.
MEDICION PRECIO TOTAL
FASE 1 58,00 16.700,00 968.600
FASE 2 37,00 617.900
3.06.- Ud. Depuradora prefabricada.
MEDICION PRECIO TOTAL
FASE 1 1,00 5.000.000,00 5.000.000
FASE 2 0 0
SUMA CAPITULO ll.-
FASE 1 12.219.225
FASE 2 3.984.650
TOTAL CAPITULO 16.203.875
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CAPITULO IV.- Jardineria.

4.01.- M2 ejecucion de zona verde y espacios libres y recreativos, con plantacion de
arbolado, césped, etc.

MEDICION PRECIO TOTAL
FASE 1 7.596,33 2.500,00 18.990.825
FASE 2 3.885,32 9.713.300
SUMA CAPITULO IV.-
FASE 1 18.990.825
FASE 2 9.713.300
TOTAL CAPITULO 28.704.125
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CAPITULO V.- Electricidad Media Tension.

5.01.- M.l. de linea subterranea de M.T.

MEDICION PRECIO TOTAL
FASE 1 480,00 5.230,00 2.510.400
FASE 2 0 0
5.02.- M.l. de zanja de 1,20 m. de profundidad.
MEDICION PRECIO TOTAL
FASE 1 480,00 975,00 468.000
FASE 2 0 0
5.03.- Ud. Centro de Transformacion.
MEDICION PRECIO TOTAL
FASE 1 1,00 975.358,00 975.358
FASE 2 0 0
5.04.- Ud. Acometida a la red existente de M.T.
MEDICION PRECIO TOTAL
FASE 1 1,00 405.000,00 405.000
FASE 2 0 0
5.05.- Ud. Entronque aereo-subterraneo.
MEDICION PRECIO TOTAL
FASE 1 1,00 2.430.000,00 2.430.000
FASE 2 0 0
SUMA CAPITULO V.-
FASE 1 6.788.758
FASE 2 0
TOTAL CAPITULO 6.788.758
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CAPITULO VI.- Electricidad Baja Tension.

6.01.- M.l de red trifasica de B.T. para 1.000 V.

MEDICION PRECIO TOTAL
FASE 1 2.480,00 2070,00 5.133.600
FASE 2 1.522,00 3.150.540
6.02.- M.l. de zanja de 0,60 m. de profundidad.
MEDICION PRECIO TOTAL
FASE 1 2.480,00 525,00 1.302.000
FASE 2 1.522,00 799.050
6.03.- Ud. armario de distribucién de acometidas.
MEDICION PRECIO TOTAL
FASE 1 55,00 7725,00 424 .875
FASE 2 35,00 270.375
SUMA CAPITULO VI.-
FASE 1 6.860.475
FASE 2 4.219.965
TOTAL CAPITULO 11.080.440
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CAPITULO VII.- Electricidad Alumbrado Publico.

7.01.- M.l. de conductor en c.v.

MEDICION PRECIO TOTAL
FASE 1 2214.00 650,00 1.439.100
FASE 2 1356,00 881.400
7.02.- M.I. de tubo de PVC de 100 mm.
MEDICION PRECIO TOTAL
FASE 1 2214,00 185,00 409.590
FASE 2 1356,00 250.860
7.03.- Ud. Luminaria tipo globo.
MEDICION PRECIO TOTAL
FASE 1 70,00 45.800,00 3.206.000
FASE 2 43,00 1.969.400
7.04.- Ud. Baculos incluso cimiento.
MEDICION PRECIO TOTAL
FASE 1 70,00 42.200,00 2.954.000
FASE 2 43,00 1.814.600
7.05.- Ud. arqueta enterrada.
MEDICION PRECIO TOTAL
FASE 1 70,00 2.800,00 196.000
FASE 2 43,00 120.400
SUMA CAPITULQO VII.-
FASE 1 8.204.690
FASE 2 5.036.660
TOTAL CAPITULO 13.241.350
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CAPITULO VIII.- Telefonia.

8.01.- M.I. conduccién doble tuberia de PVC de 100 mm. de didmetro, incluso zanja
y p.p. de arguetas de derivacion y cableado.

MEDICION PRECIO TOTAL
FASE 1 2110,00 2.126,00 4.485.860
FASE 2 1490,00 3.167.740
SUMA CAPITULQ VIII.-
FASE 1 4.485.860
FASE 2 3.167.740
TOTAL CAPITULO 7.653.600
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RESUMEN POR FASES:

FASE 1 EXPLANACION Y PAVIMENTACION 31.299.109
FASE 2 19.330.320
TOTAL CAPIT. | 50.629.429
FASE 1 RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA 7.777.416
FASE 2 2.842.144
TOTAL CAPIT. Il 10.619.560
FASE 1 RED DE SANEAMIENTO 12.219.225
FASE 2 3.984.650
TOTAL CAPIT. Il 16.203.875
FASE 1 JARDINERIA 18.990.825
FASE 2 9.713.300
TOTAL CAPIT. IV 28.704.125
FASE 1 ELECTRICIDAD MEDIA TENSION 6.788.758
FASE 2 0
TOTAL CAPIT. V 6.788.758
FASE 1 ELECTRICIDAD BAJA TENSION 6.860.475
FASE 2 4.219.965
TOTAL CAPIT. VI 11.080.440
FASE 1 ELECTRICIDAD ALUMBRADO PUBLICO 8.204.690
FASE 2 5.036.660
TOTAL CAPIT. VI 13.241.350
FASE 1 TELEFONIA 4.485.860
FASE 2 3.167.740
TOTAL CAPITULO 7.653.600
RESUMEN POR FASES:

FASE 1 96.626.358
FASE 2 48.294.779
TOTAL 144.921.137
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RESUMEN POR CAPITULOS

CAPITULO I.- Explanacion y Pavimentacion 50.629.429.-
CAPITULO Il.- Red de Abastecimiento de Agua 10.619.560.-
CAPITULO lII.- Red de Saneamiento 16.203.875.-
CAPITULO IV.- Jardineria 28.704.125.-
CAPITULO V.- Electricidad Media Tension 6.788.758.-
CAPITULO VI.- Electricidad Baja Tension 11.080.440.-
CAPITULO VII.- Electricidad Alumbrado Publico 13.241.350.-
CAPITULO VIIl.- Telefonia 7.653.600.-
PRESUPUESTO DE EJECUCION DE MATERIAL 144.921.137 .-
20% GASTOS G. Y B. INDUSTRIAL 28.984.227 .-
SUMA 173.905.364.-
16% I.V.A. 27.824.858.-
PRESUPUESTO DE CONTRATA 201.730.222.-

Asciende el Presente Presupuesto de Contrata a la expresada cantidad de
DOSCIENTOS UN MILLONES SETECIENTAS TREINTA MIL DOSCIENTAS
VEINTIDOS pesetas.-(201.730.222 pts.-).

Los Arquitectos Redactores:

Fdo.: Jorge J. Bercedo Sampedro
David Bercedo Sampedro.
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