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Las ordenanzas que se exponen a continuacmnfosq{/@n-ge,—@ph, rﬁnw%;r
N
para el suelo urbano perteneciente al Plan Parcial de la Ampliacion N° 2 del

Poligono Industrial de Lorca, ubicado en el Km 260 de la Autovia del

Mediterraneo (N-340), en el término municipal de Lorca.

2.- DEFINICIONES.
Art.1 MANZANA

Es la parcela o agrupacidon de parcelas en areas urbanas

limitadas por vias Publicas.
Art.2 LINDEROS

Son las lineas perimetrales que delimitan una parcela o terreno. A
efectos de definicion de la edificacion, los linderos se clasifican
segun su localizacién relativa respecto a la via publica que sirve

de acceso a la parcela en:

- Lindero frontal: Aquel que delimita el frente de la parcela hacia la
via publica.

- Lindero posterior o trasero: Es la linde o lindes opuestas al
lindero frontal.

- Linderos laterales: Los restantes limites que separan la propiedad

respecto a los predios colindantes.
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Es aquella parcela o agrupacion de las parcelas %\Sue}b up?aﬁ'c‘j-- :
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definido como apto para la edificacion, fgle Feumpiangon los

, Artinar Marfn
registros del art. 82 de la Ley del Suelo y/lo con las

determinaciones que impongan el Planeamiento.

En parcelas que tengan consideracidn de solar y no estén
afectadas por futuras actuaciones concretas de planeamiento o de
gestidn determinadas por el planeamiento son aptas para ser

edificadas de forma inmediata.

Art.4 ALINEACIONES

Es la linea que define entre las superficies edificables y las que no
lo son. Dicha linea queda establecida por el Plan General, por
Planes Parciales o Espaciales, por la edificacion existente o por

Estudios de Detalle.

Los chaflanes grafiados en los planos de ordenacion, se trazaran
perpendiculares a la bisectriz de las fachadas, salvo que en

dichos planos se determine otra cosa, de una forma concreta.

Art.5 CLASES DE ALINEACIONES

- Alineacion actual y alineacion oficial: La actual es la existente y la
oficial es la determinada por el Planeamiento.

- Alineacion exterior e interior: La alineacion exterior separa la
superficie de los viales y/o la que marca el limite entre los

espacios libres publicos de las parcelas edificables. La alineacion

3.- ORDENANZAS REGULADORAS Pag. N° 3
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de cerramiento marca la posicidn en que se debe colocar e
cerramiento o vallado de la propiedad respecto al espacio
publico. La alineacion de fachada es la alineacion exterior y/o
interior que sefala los planos de fachada de la construccion con
excepcion de los vuelos admisibles.

Alineacion de vial: Es la alineacion de fachada situada en el limite
de la edificacidn a lo largo de los viales, salvo los retranqueos que

se marcan en |os planos.

Art.6 RASANTE

Es la linea que determina el perfil longitudinal de un terreno o vial,

respecto del plano horizontal.

Art.7 CLASES DE RASANTE

Rasante oficial: es el perfil longitudinal del viario definido por un
instrumento de planeamiento.

Rasante actual: es el perfil longitudinal del viario existente.
Rasante natural del terreno: es el perfil del terreno sin que se
haya producido transformaciones.

Rasante artificial: Es el perfil del terreno resultante de labores de
explanacién, desmonte, relleno o cualquier otra actividad que

suponga alteraciones del terreno.
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Art.8 ANCHURA DE VIAL

curvas paralelas con una distancia con&tdhté S enEidtingftrattan
del vial entre dos transversales, se tomara esta distancia como
anchura de vial.

- Si alas alineaciones de vialidad no son paralelas o presentan
ensanchamientos, estrechamientos u otra irregularidad, se tomara
como anchura de vial para cada lado de un tramo de calle
comprendido entre dos transversales el minimo ancho puntual en
el lado y tramo de que se trate.

- Se entendera por ancho puntual de vial para un punto de una
alineacién de vialidad la menor de las distancias entre éste punto
y los puntos de la alineacion opuesta del mismo vial.

- La anchura de vial es la que resulta de la real afectacién al uso

publico.
Art.9 PLANO DE FACHADA

Es el plano vertical, trazado paralelamente a la directriz de la
fachada y tangente a la misma en su punto mas saliente.
Contiene en su interior todos los elementos constructivos del
edificio situados sobre rasante. No se consideran incluidos los
vuelos admitidos cuando la linea de edificacion coincida con la

alineacién oficial tanto interior como exterior.
Art.10 LINEA DE EDIFICACION

Es la interseccién del plano de fachada con la rasante del terreno

o de la acera.
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situarse la linea de edificacion respecto a la alineaciéon oficia

exterior 0 a uno cualquiera de los linderos de parcela.

Art.12 SEPARACION ENTRE EDIFICIOS

Es la distancia medida en metros entre las lineas de edificacién o

los planos de fachada de edificios situados:

- En el interior de una misma parcela.

- En parcelas enfrentadas en ambos lados de una via.

- En parcelas colindantes.

El valor de la separacion para un edificio dado se medira,

perpendicularmente a su linea de fachada en el punto en que

dicha linea se encuentre mas cercana a la linea de fachada de la

edificaciéon respecto a

la cual se efectua la medicion o entre

planos de fachada con las mismas condiciones.

Art.13 SUPERFICIE OCUPABLE

- Es aquella que determina la envolvente en cuanto a la superficie

sobre | que puede asentarse la edificacién en planta segun el

conjunto de limitaciones que se establecen en los planos y las

condiciones de posicion que determinen las normas de zona en

las Ordenanzas que le sean de aplicacion.
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alineacion oficial exterior.

- Los cuerpos volados en los tipos de ordenacion a vial sobre el
espacio correspondiente al retranqueo obligatorio, no computan a
efectos de superficie ocupada, con una dimensiéon maxima de un

metro.
Art.14 EDIFICACION AISLADA

Se entiende por edificacién aislada la que estd exenta en el
interior de la parcela sin que sus planos de fachada estén en
contacto con propiedades colindantes; guarda separaciones
respecto a los predios colindantes, ocupan parcialmente la
parcela y sus parametros exteriores tienen tratamiento exterior de

fachada.
Art.15 EDIFICACION PAREADA

Es aquella que es medianera en el lindero comun a una parcela

adyacente y exenta en los restantes
Art.16 EDIFICACION ADOSADA

- Entre medianeras: construida en una o varias parcelas que tiene
sus planos de fachada en contacto con el plano de fachada de
una construccién colindante, o con el lindero de una parcela

adyacente.
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Art.17 COEFICIENTE DE OCUPACION

Es la relacion maxima entre la superficie que puede Ser bcugada

por la edificacion y la superficie total de la parce?a B ans: Mariiney Marfn
La aplicacion del coeficiente de ocupacion sobre la superficie de

la parcela determina un valor maximo de la superficie de

ocupacion en planta.
Art.18 SUPERFICIE OCUPADA

Es la comprendida dentro de las lineas de proyeccion vertical del
edificio (sin contar aleros y cornisas inferiores a 0.80m de vuelo),
limitado por los planos de fachada en la linea de edificacion. Los

patios interiores quedan exentos del cémputo.
Art.19 ESPACIO LIBRE DE PARCELA -

Son espacios libres de parcela los terrenos no ocupables por la
edificacion de propiedad y usos privados, resultantes de la
diferencia entre la superficie de parcela y la superficie ocupable.
Dichos espacios no podran ser objeto de ningun tipo de
aprovechamiento en superficie distinta al de espacio libre o
instalaciones deportivas descubiertas al servicio de la edificacion

principal siempre que no rebasen la rasante natural del terreno.

3.- ORDENANZAS REGULADORAS Pag. N° 8
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terreno configurando el valor de su derecho a edificar.

Parametro expresado en metros cuadrados gde-déf “é”'%"‘(‘:’ﬂ'é‘hﬁa“

Art.21 INDICE DE EDIFICABILIDAD.

Es el valor, expresado en m*m?, de la relacién entre la superficie

edificable y la superficie de un terreno.
El indice de edificabilidad se medira en:

- En las parcelas sobre la parcela edificable, entendiendo por tal la
superficie correspondiente a la parte comprendida dentro de las
alineaciones oficiales exteriores.

- En la manzana se medira sobre la superficie comprendida dentro de las
alineaciones exteriores de la misma.

- En un sector se medira sobre la superficie total del sector.

- En el supuesto de que las alineaciones exteriores existentes sean
rectificadas por un instrumento del planeamiento, y no se halla
delimitado una unidad de actuacion, el indice de edificabilidad se podra
aplicar sobre la totalidad de la superficie de la parcela primitiva,
exceptuando los parametros de altura y ocupacion si es preciso para

agotar la edificabilidad que le corresponda.
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a) Edificabilidad bruta: aplicable a todo el area b8étetrintiuidostvigias:yn
suelos de cesion obligatoria.

b) Edificabilidad neta: la que se aplica sobre:

- La superficie total de la parcela.
- La suma de superficies de suelo edificable, en caso de areas o
sectores deducidos de la superficie total los viales y suelos de cesion

obligatoria.
Art.23 SUPERFICIE EDIFICABLE

Valor maximo expresado en m2, de la edificacion que puede
realizarse sobre un terreno, resultante de aplicar el indice de

edificabilidad que tenga asignada a su superficie.
Art.24 SUPERFICIE EDIFICADA TOTAL

Suma total de las superficies que, en cada una de las plantas que
integran la edificacion, quedan comprendidas dentro de los limites
exteriores del edificio. Se le denomina también superficie
construida total. Podra ser igual o inferior a la superficie edificable
de un terreno o parcela pero nunca podra rebasarla en cuanto

ésta tiene el caracter de valor maximo de aprovechamiento.

3.- ORDENANZAS REGULADORAS Pag. N° 10




q%ﬂii‘ cetec } £ PEENTO DE LORCA
f il 75 | Oficina Técnica Aprobado
i
Obra: PLAN PARCIAL AMPLIACION POLIGONOQ INDUSTRIAL DE LORCA Aetinl Ayunta-
e 1 WMIenca 7 ~iTon de

Quedan excluidos del computo:

i
1

]
&

9 £38,, 2002

AU wnharAL

1=
5.

S

4-

K ) F. u. (pesu b -5-00)
\ 4

Paliosintenores: Edo.: Pedro . Ined Martinay Marin
Los soportales y plantas diafanas de uso publico que no podran ser
objeto de cerramiento sin que suponga rebasar la superficie edificable.

Las cubiertas planas aunque sean transitables y los elementos
ornamentales de remate de cubiertas que carezcan de posibilidades de
utilizacion.

Los sotanos y semisétanos.

Art.25 SUPERFICIE CONSTRUIDA POR PLANTA

Es el valor medido en la forma indicada en el apartado anterior,

para cada una de las plantas del edificio.

Art.26 COTA DE REFERENCIA PARA MEDICION DE ALTURAS

Es el punto de interseccion de la rasante de acera o terreno con el
plano vertical perpendicular a la misma, trazado en el punto medio

de la fachada o edificacion.

Art.27 ALTURA DE LA EDIFICACION

Es la distancia vertical medida desde el extremo superior de la

fachada a la rasante de la acera.
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Art.28 ALTURA DE PLANTA

Es la distancia vertical entre las caras inferiores Aos<forjadiosz Marin
consecutivos. Si el techo de los sotanos o semisdtanos superan la
distancia de un metro sobre la cota de referencia, se computa

como una planta.

Art.29 ALTURA DE PISO Y ALTURA LIBRE

La altura de piso es la distancia vertical entre las caras superiores
de las plantas consecutivas.

La altura libre de planta se define como la distancia vertical entre
la cara superior del pavimento terminado y la cara inferior del

forjado de techo de la misma planta.

3.- ORDENANZAS REGULADORAS Pag. N° 12



i st cetec ALUNTaM EENTY
orema . L
f wenvs | Oficina Técnica A

Obra: PLAN PARCIAL AMPLIACION POLIGONOQ INDUSTRIAL DE LORCA| definicyy

tientco Pl

i )P D.
L T
3. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO. Fo.. Pertrtressttartins Marfn

Art.30 SISTEMAS Y ZONAS

Dentro del &mbito de planeamiento se distinguen las siguientes

zonas y sistemas:

SISTEMAS GENERALES

- De proteccion viario: Zona de afeccion anexa a la carretera
N-340.

- De proteccidon cauces: Zona anexa a la Rambla Alta.

ZONAS DE LA ACTUACION

- De Comunicaciones: Red viaria.

- De Equipamiento: Deportivo, social y comercial.
- De Espacios libres: Parques y jardines.

- De Uso Industrial

- De Servicios e instalaciones

- De Reserva viaria

3.- ORDENANZAS REGULADORAS Pag. N° 13
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Corresponde al suelo destinado a los gg?ab!emmlentos para la

transformacion

materias, incluso envasado,

transporte y distribucion, asi como las fuentes que complementan

la actividad industrial propiamente dicha.

Art.32 USOS COMPATIBLES CON EL INDUSTRIAL

Se incluyen actividades no especificamente industriales, como

almacenes, laboratorios, centros informaticos, hipermercados, asi

como la venta y distribucion de los productos correspondientes.

El uso de viviendas se excluye, excepto las destinadas al personal

encargado de la vigilancia y conservacion, de acuerdo con el

articulo 59 de estas Ordenanzas.

Art.33 ESTUDIOS DE DETALLE

Los estudios de detalle se redactaran de acuerdo con los articulos

65 y 66 del Reglamento de planeamiento y Art. 120 de la Ley del

Suelo de la Regién de Murcia. Tendran por objeto la definicion de

alineaciones, rasantes, vias interiores particulares de acceso a la

edificacion, etc. que sea necesario establecer cuando se proceda

a la parcelacion para obtener mayor proporcion de pequefia

industria y/o para desarrollar las zonas de equipamiento.

1.- En Memoria se justificara la subparcelacion que se proponga

en funcién de la demanda de los tipos de parcela.

3.- ORDENANZAS REGULADORAS
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siguientes:

- La suma de las longitudes de tramos de las nuevas vias
sera inferior a 500 m.

- Tendra como maximo dos (2) puntos de conexion de la via
del E.D. con la red del Plan Parcial, y en tal caso la
distancia entre estos puntos de conexién, medida sobre los
ejes de la red viaria del Plan Parcial, no sera superior a 750

metros.

4. NORMAS DE PARCELACION,

Art.34 PARCELACIONES

Se entiende por parcelacion la subdivisién simultanea o sucesiva
de terrenos en dos o mas lotes, o la agrupaciéon de parcelas

previstas en la ordenacién del Plan Parcial.

Art.35 PARCELA URBANISTICA

Es toda porciéon de suelo urbano que constituye una unidad fisica

y predial que resulta del proceso de desarrollo urbano.

3.- ORDENANZAS REGULADORAS Pag. N° 15
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Art.36 PARCELA MINIMA EDIFICABLE

Es la establecida por el planeamientof_,@%q mﬁﬁw Marfo
caracteristicas de ordenacién y tipologias edificatorias previstas

para una zona. Se establece como parcela minima indivisible la

de 500 m?, con fachada minima de 20 m.

De acuerdo con el art. 94. Parrafo 1 de la ley del suelo, las
parcelas minimas seran indivisibles, cualidades que
obligatoriamente debe reflejarse en la inscripcion de la finca en el

Registro de la propiedad.
Art.37 TIPOS DE PARCELAS
Se establecen los tipos de parcelas siguientes:

A) PARCELA DE INDUSTRIA NIDO, con superficie de terreno
comprendida entre 500 y 1500 m?.

B) PARCELA DE INDUSTRIA LIGERA, con superficie de terreno
comprendida entre 1.500 m? y 4.000 m?.

C) PARCELA DE INDUSTRIA AISLADA, con superficie de

terreno superior a 4.000 m?.
Art.38 PLANO PARCELARIO

El presente Plan Parcial de Ordenacion incluye un Plano
Parcelario que permite identificar cada una de las parcelas
resultantes y justificar la ordenacion prevista, con las condiciones
gue mas adelante se detallan.

El Plano Parcelario no es vinculante.

3.- ORDENANZAS REGULADORAS Pag. N° 16
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Art.39 AGRUPACION DE PARCELAS
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Se permite agrupar parcelas para formar Ro %irm-rtﬁgnmrrn
dimensiones. Cuando la agrupacién de parcelas lleva consigo la
modificacion de los retranqueos previstos en el parcelario del
presente Plan Parcial sera necesaria la adaptacion de las nuevas
alineaciones y volumenes edificables mediante un Estudio de

Detalle.

Art.40 SEGREGACION DE PARCELAS

Se podran dividir parcelas para formar otras de menor tamano

siempre que cumplan los siguientes requisitos:

a) Las parcelas resultantes no seran menores de 500 m? y la
superficie edificable resultante no superara la de la parcela
originaria.

b) Cada una de las nuevas parcelas, cumplira con los parametros
reguladores de la ordenacion determinada por el P.P.O.

c) Sicon motivo de la segregacién de parcelas fuese necesario la
incorporacion de nuevos viales, sera preceptivo la realizacion
del correspondiente estudio de detalle.

d) La nueva parcelacion sera objeto de licencia municipal.

e) Si con motivo de la subdivisién de parcelas fuera preciso
realizar obras de urbanizacion éstas se realizaran con cargo al
titular de la parcela originaria.

f) Las parcelas de categoria nido no podran sobrepasar el 25%
de la superficie industrial total ni el 15% del suelo total del

sector.
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Los elementos que componen el sistema viario son:

- Calzadas y sus elementos complementarios, isletas,
arcenes, etc. Y su destino fundamental es servir de cauce al
trafico rodado.

- Aceras, elementos contiguos a las calzadas cuyo destino
fundamental es complementar estas para formar vias
sirviendo de cauce al paso de peatones, preservandolos de
la circulacién rodada.

- Aparcamientos

- Sendas o vias peatonales, caminos cuyo uso fundamental

es el cauce de trafico peatonal.

Para el dimensionamiento de la red viaria se consideraran los

siguientes ratios:

- 1,6 camiones/dia por cada 1000 m? de superficie de parcela

- 6 turismos/dia por cada 1000 m? de superficie de parcela
Art.42 TIPOS DE VIAS URBANAS

Las vias urbanas estan constituidas por un sistema viario de

trafico rodado y peatonal jerarquizado en dos tipos:
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distintas zonas.
- Vias secundarias: Distribuyen el trafico a través de las zonas
y desde ellas se da acceso a los diferentes solares o

parcelas.

Las vias principales tienen una anchura minima de 24 metros y se
componen de dos calzadas de 7m, dos aceras de 3,0 metros cada

una y una mediana central de 4,00 m.

Las vias secundarias tienen una anchura minima de 20 metros, y
se componen de una calzada de 7 metros, dos aceras de 3
metros de anchura cada una y dos lineas de aparcamiento una en
linea de 2,50 metros y otra en bateria de 4,50 m. En las aceras
gue nos sean contiguas a parcelas industriales, se disminuye su
ancho en 2,00 m para disponer aparcamientos en bateria a

ambos lados del vial.

De cualquier forma se debera cumplir lo referente al Art. 5° de la
Guia de Accesibilidad en el Capitulo I, en la que se menciona que
la anchura minima de los itinerarios peatonales exteriores, como
aceras u otros, serda de 1,5 m. Cuando existan obstaculos
puntuales, tales como postes, semaforos, cabinas u otros, se
dispondran de forma que resulte una anchura libre no menor de
1,20 metros en itinerarios adaptados, ni menor de 0,9 metros en

itinerarios practicables.
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Los firmes a emplear estaran en funcién gﬂ{]aggmsmr%@q\? ol

que ha de soportar ajustandose a la normativa en vigor y se

justificara en el correspondiente proyecto de urbanizacion.

Los pavimentos de calzada seran como minimo a base de mezcla
bituminosa en caliente, sobre una base granular debidamente

compactada.

Los bordillos seran de hormigdbn o granito preferentemente

achaflanados para facilitar la libertad de acceso a las parcelas.

Art.44 NORMATIVA DE ACCESIBILIDAD

Los pavimentos destinados a transito peatonal seran en general,
duros y antideslizantes. Su textura y relieve permitiran un
desplazamiento comodo y sin tropiezos. Los suelos terreros, y
zonas peatonales de parques y jardines, se realizaran con tierras
arenosas permeables, compactadas hasta una densidad no

menor al 95% del ensayo Praoctor Modificado.

En zonas puntuales se adoptara un pavimento especial, cuya
textura superficial pueda ser diferenciada de forma tactil al
caminar, destinado a advertir a los invidentes ante diversas

situaciones, riesgos y obstaculos.

Para evitar la ineficacia que se derivaria de un exceso de tipos de
pavimento tactil, el relieve del mismo sera normalizado y de uso

exclusivo para el cumplimiento de la Normativa de Accesibilidad.
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Con objeto de advertir a los invidentes de la inmediata

proximidad de riesgos, obstaculos y otras situaciones singulares

en itinerarios y zonas peatonales, se dispondran en el suelo

franjas de pavimento tactil, de anchura entre 0,80 m y 1,20 m,

salvo especificacion en contrario, al menos en los siguientes

casos:

e Esquinas y cruces:

En esquinas, chaflanes, cruces y cambios de direccién de

aceras y vias peatonales, se dispondra transversalmente una

franja de pavimento tactil de longitud igual a la anchura de la

acera o via peatonal, con el fin de que los invidentes puedan

apreciar que esta inmediata la interseccion.

e Pasos de peatones y vados:

Se dispondra en la acera una franja transversal de pavimento

tactil a cada lado de los pasos de peatones y vados, asi como a

lo largo de sus anchura. Asi mismo, en el ancho de la acera no

afectado por el desarrollo del vado se sefializara con pavimento

tactil su comienzo vy final.
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En aceras y vias peatonales con trazado en curvas

pronunciadas y en las que no existan fachadas que puedan guiar
a los invidentes, se dispondra a ambos lados una franja
longitudinal de pavimento tactil de 0,60 metros de anchura. En
aceras de anchura menor de 2,00 m sélo se dispondra una de

tales franjas en el lado exterior, junto al bordillo.

Dichas franjas de pavimento tactil podran ser sustituidas, en
caso necesario, por antepechos, barandillas, setos u otros

elementos que permitan advertir y guiar a los invidentes.

¢ Medianas:

En calles con dos o mas calzadas separadas por una mediana,
ésta se recortard en toda la anchura del paso de peatones,
disponiendo una franja de pavimento tactil a nivel de la calzada.
Las medianas tendran una anchura minima de 1,20 metros, para

permitir una parada segura en caso necesario.

e Puntos singulares:

Ante las paradas de autobuses y taxis, escaleras, rampas,
cabinas, kioscos, buzones, bancos, mojones, y otros puntos
singulares y obstaculos en itinerarios peatonales, se dispondra
una franja de pavimento tactil en todo el frente o perimetro de

acceso a los mismos.
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Los alcorques, sumideros, registros y”rbtré‘/\mﬁwm Marir
pavimento, estaran protegidos con tapas o rejillas de material
resistente enrasadas con el pavimento, sin resaltes que puedan
obstaculizar el paso. Rejillas se dispondran transversalmente al
sentido de marcha y la luz libre de sus ranuras sera no mayor a

20 mm.
Art. 46 APARCAMIENTOS

La dotacion prevista de aparcamientos publicos es en razon de

una plaza de aparcamiento por cada 100 m? de edificacion.

Las plazas de aparcamiento tendran unas dimensiones minimas
de 2,20 m por 4,50 m.

Del total de las plazas de aparcamiento previstas, se reservara un
2% como minimo para usuarios minusvalidos. Estas plazas

tendran unas dimensiones minimas de 3,30 m por 4,50 m.
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El suministro de agua potable se realizara en los depositos

reguladores del Poligono Industrial actual.

El sistema de distribucién que se utilizaran sera el mallado. Tan
solo se admitiran distribuciones ramificados cuando se de servicio
a menos de 10.000 m? de edificacion.

El calculo de mallas se realizara por métodos iterativo o
matriciales, debiendo emplearse en cualquiera de los casos para
la determinacién de las velocidades del caudal circundante en los
tubos la férmula de HAZEN WILLIANS.

Los caudales a considerar en el célculo de la red seran los
derivados de estimar un consumo de agua medio de 0,5
litros/segundo/hectarea. El caudal maximo se obtendra aplicando

al caudal medio, un coeficiente de puntaigual a 2,5.

La presion minima relativa en el punto mas desfavorable de la red
sera de una atmosfera. La presién maxima de servicio en el punto
piezomeétrico mas alto no superara las 6 atmosferas, debiéndose,

en caso necesario, disponer de las correspondientes valvulas

reductoras.

El disefio de la red de la distribuciéon se atendra a las siguientes

especificaciones:
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Las conducciones se situaran a ser posible bajo las aceras o

aparcamientos. Podran situarse bajo las calzadas cuando el

trazado de las calles sea muy irregular.

Se instalaran conducciones en ambas aceras para evitar
excesivos cruces de la calzada, cuando el ancho de la misma sea
igual o superior a 20 m o cuando la importancia del trafico o bien

el tipo de pavimento lo requiera.

La red quedara dividida en sectores mediante llaves de paso, de
manera que, en caso necesario, cualquiera de ellos pueda quedar
fuera de servicio. Las llaves de paso en las conducciones se
colocaran de forma que una averia en la misma no implique el
cierre de la llaves pertenecientes a conducciones de diametro

superior.

En las uniones entre distribuidores se colocara una llave de paso

a la entrada del de menor diametro.

Se colocaran las llaves de desaglie necesarias para que cualquier
sector pueda ser vaciado en su totalidad. Estos desaglies estaran
conectados a cauces naturales o a pozos de la red de
alcantarillado, preferentemente a los de aguas pluviales. Caso de
conectarse a la red de alcantarillado se colocara en la conduccion

con valvula de retencion.
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Las condiciones de abastecimientos in Aepgdradas

de los conductos de otras instalaciones "gor Prigo Sigtidntas:y Marfn

Yo
agua est

distancias, medidas entre generatrices interiores:

Alcantarillado:
Gas:

Electricidad (alta):
Electricidad (baja):

Telefonia:

50 cm
50 cm
30 cm
20 cm
30 cm

Estas instalaciones podran ser menores siempre que se disponga

de protecciones especiales.

Los materiales que se empleen en la red de abastecimiento de

agua seran en conducciones fundicion ductil para diametros hasta

600 mm polietileno en diametros hasta 50 mm. Se admitiran otros

materiales que acrediten su idoneidad mediante el oportuno

certificado.

Art.48 RED DE RIEGO

La dotacién minima para consumo diario serda de 20 m°/Ha,

contabilizando el area ocupada por parques, jardines, calles y

espacios libres publicos y comunitarios en general.
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Las instalaciones destinadas a riegos de calles y jardines partiran
de la instalacion de distribucién de agua por medio de una toma
provista de llave de paso. Desde esta toma se distribuiran a las

distintas bocas de riego.

Cada ramal de distribucién servira como maximo a 12 bocas de

riego.

La boca de riego sera de 40 mm y permitira el acoplamiento de

manguera.

Los materiales empleados en la red de riego seran
preferentemente: fibrocemento, plicloruro de vinilo rigido o
polietileno flexible, pudiéndose admitir, no obstante, otros que
acrediten su idoneidad por medio del correspondiente certificado.

Las bocas de riego seran de fundicién con mecanismo de bronce.
Art.49 RED CONTRA INCENDIOS

Al objeto de aplicacion de las condiciones de la red de hidrantes
contra incendios, la superficie urbanizada se entendera dividida
en las siguientes zonas:
Zona A: Suelo industrial

Zona B: Zonas verdes, de uso deportivo y de juego de nifos.

La instalacion de hidrantes debera cumplir, para cada una de las

zonas especificas anteriormente, las siguientes condiciones:
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Los edificios provistos de instalaciones de protecciéon contra el
fuego dispondran de un ramal de acometida a la red de
abastecimiento de agua, que servira exclusivamente a este tipo

de instalacion.

Las bocas de incendios estaran conectadas a la red mediante una
conduccion para cada boca, provista en su comienzo de una llave

de paso.

Se situaran preferentemente en intersecciones de calles, o en

lugares facilmente accesibles al equipo de bomberos.

Art.50 RED DE ALCANTARILLADO

Los caudales medio y maximo de aguas negras se tomaran

iguales a los correspondientes de abastecimiento.

El caudal maximo de agua de lluvia considerado para el calculo

seré igual al de un periodo de retorno de 10 afios.

Los proyectos de las redes deberan de cumplir las siguientes

especificaciones:
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del poligono actual a la EDAR de Lorca. La red de é&ua%
pluviales se desaguara directamente a la Rambla Alta.

- No se permiten en ningun caso las fosas sépticas.

- Velocidad de las aguas entre 0,5 y 3 m/seqg.

- Secciéon minima de 30 cm de diametro.

- Tuberias de hormigdn centrifugado para diametros menos
de 600 mm y de hormigén armado para los superiores. El
tipo de tuberia sera tal que soporte la carga de trafico
rodado.

- Se instalaran pozos de registros en acometidas a la red, en
encuentro de conductos, en cambios de pendiente, de
seccioén y de direccidon. Su distancia maxima sera de 50 m.

- La red de saneamiento se situara bajo las aceras o
aparcamientos y sera doble cuando la calle tenga una
anchura superior a 21 m.

- Cuando la red discurra por un solo lado de la calle se
dejaran previstos, en el opuesto, pozos a distancia maxima
de 50 m enlazados a la red mediante conductos que
atraviesan la calzada.

- Se instalaran pozos de resalto en los puntos de cambio de
cota mayor de los 80 cm o bien, cuando los conductos que
acometan al pozo tengan una altura sobre la solera superior
de los 60 cm.

- La profundidad minima de la red sera de 1,00 m.
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Las instalaciones deberan cumplir los fRegl@mentos: Técticodiaté
Centros de Transformacién, Lineas de Alta y Baja Tension, y
todas las disposiciones y normas técnicas que legalmente le sean

de aplicacion.

La dotacion minima de potencia disponible para uso industrial

sera de 250 KVA por hectarea de superficie bruta de parcela.

Todo proyecto de urbanizacion justificara que se dispone del
contrato de suministro con la empresa eléctrica, en la potencia

necesaria para cubrir la futura demanda de energia.

Los Centros de Reparto se realizaran en instalacion subterranea,
de las dimensiones necesarias para el niumero de celdas que
posean, y de acuerdo con las normativas existentes de los

organismos competentes y de la compania suministradora.

Los conductores correspondientes a las Redes Primarias y a las
secundarias, todos ellos de media tension, iran enterrados a una
profundidad media, de la superficie del suelo terminado, de 1,10
m en una zanja de 80 cm de ancho, como medida normal, que
quedara modificada, de acuerdo con la normativa existente, segun

el nimero de conductores.

Iran protegidos por un lecho de grava de rio de 15 cm de
profundidad bajo los mismos y de 10 cm por encima de ellos. A
continuacion se colocara una hilera de rasillas y sobre éstas una

cinta de atencion a la existencia de cable eléctrico.
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del suelo, y nunca a una distancia inferior a los 0,25 m de
conductores de otros circuitos diferentes, tuberias, cables de

telecomunicacion, etc.

En cruzamientos con calles y carreteras todos los tipos de
conductores se colocaran en el interior de tubos de fibrocemento
colocados a una profundidad de 0,20 m por debajo de los

indicados en parrafos anteriores.

En el caso de redes primarias o secundarias, como precaucion

adicional, se embeberan los tubos en macizos de hormigon.

Los conductores seran del material, secciones nominales,
protecciones aislantes y aptos para las tensiones normalizadas

por la Compania Suministradora.

Todos los conductores de las redes, tanto de distribucién, como
de alimentacidon, se tenderan por zonas comunes,
preferentemente a lo largo de las distintas vias, y a ser posible

bajo las aceras.
Art.52 ALUMBRADO PUBLICO

Los niveles de iluminacion establecidos, asi como los coeficientes

de uniformidad, seran los siguientes:
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Plazas y Glorietas 30 lux  Deas—T
Vias Primarias: Fdo. Padro. lned Martinez Marin
Calzada 25 lux 0.33
Peatonales
) 10 lux 0.25
asociados
Peatonales 10 lux 0.20

Vias Secundarias:

Calzada 20 lux 0.33
Peatonales
. 10 lux 0.25
asociados
Peatonales 5 lux 0.18
Itinerarios Peatonales 5 lux 0.18

Todas las lamparas estaran alojadas en el interior de luminarias
cerradas, dotadas de dispositivos de proteccion contra

cortacircuitos.

Todas las lamparas tendran condensadores instalados con el fin
de compensar al factor de potencia, esto podra realizarse por

grupos siempre que la intensidad total sea menor de 6 A.

Los baculos y sus brazos empleados para las luminarias dotadas
con lampara de vapor de sodio, asi como los fustes empleados
para las otras seran de constitucion metalica, debidamente
protegidos contra las acciones de la intemperie. No deberan
asimismo permitir la entrada de lluvia, ni la acumulacién de agua

de condensacion.
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Todos los baculos y fustes iran conectados a tierra.

Los conductores interiores seran aislados, con una tension
nominal de 1.000 V, iran protegidos a las entradas con un aislante
suplementario, su seccién minima sera de 1,5 mm? y no podran

tener ningun empalme en el interior de las columnas o brazos.

Las instalaciones de la red de suministro se realizaran
subterraneas, de las mismas caracteristicas que las de
distribucion, pero podran ir los conductores a una profundidad de
0,40 m.

Se realizara por medio de circuitos trifasicos, con una seccion no
inferior a los 6 mm? y teniendo especial cuidado de gue exista un

buen equilibrio de carga entre las fases.

Las secciones de los conductores estaran previstas para
transportar las cargas debidas a las |lamparas, a sus elementos
asociados y a sus corrientes arménicas por lo que la carga
minima prevista en voltiamperios serd como minimo 1,8 veces de
potencia nominal de la lamparas que alimentan. Se tendra mucho
cuidado igualmente en el calculo de las caidas de tension sin que

se sobrepase en ningun punto el 3% de la potencia nominal.

La tensién adoptada para las ldamparas es de 220 voltios,

conectadas entre fase y neutro.
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un interruptor de corto omnipolar, asi como dispositivos hcqce
proteccion contra cortocircuitos y sobrecarga de cada uno de los

circuitos mandados desde el mismo.

Art.53 RED DE TELEFONIA

El proyecto de urbanizacion debera incluir la red de canalizacién
gue sea necesaria realizar para dotar de servicio telefénico a
todas las parcelas, sin tendido aéreo alguno sobre dominio
publico, con informe favorable de la Compania Gestora de

adecuacion a sus normas.

Las acometidas telefonicas no se podran derivar directamente
desde una conduccion primaria, la derivacién ultima se produce
por cambio de seccion a partir de unas arquetas o armarios de
distribucion. Se construird una red secundaria que deriva de la red
primaria y esta tendra como finalidad el suministro del servicio

particularizado a cada parcela.

La red de alimentacion esta compuesta por los cables mulitipares
con cubierta metaloplastica que desde la central llegan a la
urbanizacion, instalados en canalizacién, asi como por los cables

de entrada a los puntos de interconexion.
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La red de dispersién esta formada por el conjunto de pares
individuales, que parten de la regleta de los armarios de
distribucion instalados en conductor subterraneo terminan en la

parcela.

Los cables que componen la red de distribucién son cables de
pares de cobre electrolitico recocido y asilamiento de polietileno
coloreado, con cubierta tipo EAP formada esta por una cinta de

aluminio recubierta con copolimero de etileno y otra de polietileno.

Los puntos de interconexion se instalaran para la separacién de la
red de alimentacion de la distribucién, de esta forma se obtendra

una red interior con dimensionado de cables a largo plazo.

Los puntos de distribucion permitiran que en su interior se efectue
la conexion de los cables de distribucion con los pares
individuales, cuando estos se realicen en el interior de un edificio,
sera contemplada su ubicacién en la norma NP-PI-002 “Redes
Telefonicas”. En caso de que el punto de distribucidon se instale en
el interior con el nuevo armario descrito en la especificacion de

requisitos ER.f4.004 "Armario de distribucion de Urbanizaciones”.

La cota a la que llegaran las canalizaciones bajo las aceras sera

de 1 my en los cruces la minima necesaria serade 1,15 m.
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Art.54 RED DE GAS

El célculo de las redes de distribucion y deleuReapadidadztéberalarin
atender no solo las necesidades del momento y las previsiones
deducidas del crecimiento vegetativo, sino también en funcion del
desarrollo econémico y social dentro del area cubierta por la

concesion.

Deberan existir los centros reguladores necesarios para
proporcionar un suministro regular y constante, habida cuenta de

las caracteristicas topograficas de la zona de abastecimiento.

El calculo de las tuberias y de los elementos accesorios se hara
teniendo en cuenta las caracteristicas fisicas y quimicas del gas,
la presion de servicio, las pérdidas de carga admisibles y cuantas

garantias aconseje la instalacion de que se trata.

Las tuberias enterradas se tendera de forma que la profundidad
entre la generatriz superior de los tubos y la superficie del suelo
sea la suficiente para proteger la que se encuentre sometidas.
Estas estaran convenientemente protegidas contra la corrosion

exterior y la proteccion catodica cuando sea preciso.

Los mecanismos para medir o contadores deberan estar
protegidos en evitacion de que por cualquier agente exterior
pueda alterarse su marcha o sus indicaciones. Las cifras
indicadoras del consumo seran de facil y clara lectura, debera

estar preparado para ser precintado.
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Las dimensiones de las zanjas se preveran con el espacio
necesario y suficiente para la ejecucién del tendido de la tuberia,
la realizacion de las uniones y la instalacion de los accesorios,
cuando la naturaleza del terreno lo requiera, se recurrira al
empleo de entibaciones, taludes u otros medios especiales de

proteccion.

Las acometidas deberan cumplir lo especificado en las
Instrucciones Técnicas Complementarias, ITC-MIG6.1 y ITC-
MIG6.2. Cuando el gas que se suministra pueda producir
condensaciones, las acometidas se proyectaran con pendiente

minima 5 mm/m.

Las estaciones de regulacion se proyectaran de acuerdo con las
condiciones de la red y se podran construir total o parcialmente
subterraneas, al aire libre, dentro de casetas o de armarios,
ajustandose a lo especificado en las Instrucciones MIG-R7,

clasificadas segun la presién del gas a la entrada.

La empresa suministradora mantendra con personal especializado
la vigilancia de sus redes e instalaciones complementarias,
contara con los medios necesarios de emergencia para hacer
frente a las eventuales incidencias o averias que puedan

presentarse en el normal desarrollo de su actividad.
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Art.55 LICENCIAS
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Estaran sujetos a previa licencia municipal, todos los actos

previstos en el articulo 1° del Reglamento de Disciplina

Urbanistica.

El Ayuntamiento fijara los avales que garanticen la reparacién de
los desperfectos que se pudieran ocasionar en las vias publicas y

que sean imputables a los beneficiarios de las parcelas.

Art.56 ACCEOS A PARCELAS

El ancho de cada acceso no sera mayor de 5,00 m.

El beneficiario de la parcela quedara obligado a reparar los
desperfectos debidos a la construccion de accesos cuando éstos

corran por su cuenta.

Art.57 NIVELES DE EDIFICACION Y RAMPAS

En cada plano perpendicular al lindero frontal, las rasantes
deberan quedar comprendidas entre las rectas que con
pendientes + 15%, tienen su origen en aquel lindero a nivel de

acera.

Cuando por el desnivel del terreno sea necesario establecer
rampas de acceso en el interior de parcela, éstas tendran una

pendiente maxima del 20%.
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parcela, con una pendiente inferior al 2%.

Art.58 CONSTRUCCIONES EN PARCELAS

Se prohibe emplear las vias publicas como depdsito de materiales

o en la elaboracion de hormigones y morteros de las obras a

realizar en e interior de |las parcelas.

El beneficiario sera el responsable de los desperfectos que se

ocasionen en la via publica como consecuencia de las obras

citadas.

Art.59 APARCAMIENTO EN EL INTERIOR DE LAS PARCELAS

El proyecto de edificacion de la industria a instalar demostrara que

se pueden resolver las dotaciones de aparcamiento gue indica el

Reglamento en el interior de las parcelas.

Art.60 CONDICIONES DE USO

Se autorizaran los siguientes usos y con las limitaciones que a

continuacion se establecen:
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- Industrial b k.

Vivienda dedicada exclusivamente al perscyﬁa@gargiﬁo de
la vigilancia y conservacion de las ins?ﬂ%‘é%@é@‘]i‘ﬁﬁsu‘éfﬁg’?ggmm{n
con un maximo de una vivienda por industria, excepto en los
tipo nido que sera una por cada 10 industrias.
La vivienda se sometera a la normativa aplicable
(Legislacion de viviendas de proteccion oficial u Ordenanzas
Municipales).
En cualquier caso, sera imprescindible que la vivienda en
zona industrial disponga de:
- Acceso independiente de la industria.

- Ventilacién directa de todos los locales vivideros.

a
de
perturbacion, de forma que resulte garantizada la
de

insalubre, molesta, nociva o peligrosa.

Aislamiento e independencia

respecto

vibraciones, ruidos y demas fuentes

protecciébn respecto cualquier actividad

La unidad “vivienda” debe constituir un sector de incendio
respecto a la industria.

La superficie total de cada vivienda no sera inferior a 45 m?
ni superior a 150.

Garaje — aparcamiento, en todas sus categorias.

Oficinas con la limitacion de que las construcciones
destinadas a este uso no tengan un fondo edificado superior
a 10 m en el caso de que esten adosadas a naves y otros

edificios 0 a 15 m en el caso de que sean exentos.
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- Comercial. Como anexo de¢ “éxpasicion

periodicos, estanco, farmacia o cafe{:er;?a.P

- Espectaculos y salas de reunidén, en todas sus clases,
categorias y grados.

- Sociocultural, docente y asistencial en todas sus clase,
siempre que no persigan fines lucrativos.

- Deportivo en todas sus categorias, siempre que no persigan

fines lucrativos.
Art.61 CONDICIONES DE VOLUMEN

Se establece la parcela minima de 500 m? con fachada minima de
20 m. Todas las edificaciones deberan retranquearse un minimo

de 7 m a alineacidn de vial y 4 m a linderos.

Se ha establecido la delimitacion de unidades de actuacién para
la justa distribucion de beneficios y cargas, éstas se delimitan y
tramitaran de conformidad con la seccion 32, capitulo Il del titulo |

del Reglamento de Gestién Urbanistica.

Todas las parcelas deberan ser valladas, siguiendo las
alineaciones de todas las fachadas o linderos en los que sea
obligatorio el retranqueo. Los accesos habran de cerrarse con

puertas practicables diafanas de 2 m de altura.
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medio de cada lindero. Cuando la diferencia de cotas entre los
extremos de éstos sea superior a 1 m, la cerca debera

escalonarse para no sobrepasar este limite.

La altura maxima de la edificacion sera de dos plantas u 8,50 m.

Se permiten patios abiertos o cerrados. La dimension minima de
estos patios se fija con la condicion de que en la planta de aquel
se pueda inscribir un circulo cuyo diametro sea igual a la altura de
la mas alta de las edificaciones que lo limitan cuando abran

huecos destinados a habitaciones vivideras o locales de trabajo.

En caso de que no existan huecos o éstos pertenezcan a zonas
de paso a almacenes, los patios pueden componerse segun el
criterio anterior, reduciendo el diametro del circulo a la mitad de la

mas alta de las edificaciones.

Se permiten semisétanos, cuando se justifiquen debidamente de
acuerdo con las necesidades. Se podran dedicar a locales de
trabajo cuando los huecos de ventilacion tengan una superficie no

menor de 1/8 de la superficie util del local.

Se permiten soétanos cuando se justifiquen debidamente. Queda

prohibido utilizar los sétanos como locales de trabajo.
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minimo al menos en planta baja el segmento formado por la

cuerda que une |los dos puntos de tangencia, de la zona curva con

los dos tramos rectos.

Quedan incluidos en el conjunto del volumen:

a)

b)

La superficie edificable de todas las plantas del edificio con
independencia del uso a que se destinen.

Las terrazas, balcones o cuerpos volados que dispongan de
cerramiento.

Las construcciones secundarias sobre espacios libres de
parcela, siempre que de la disposicion de su cerramiento, y de
los materiales y sistemas de construccion empleados, pueda
deducirse que se consolida un volumen cerrado y de caracter

permanente.

Quedan excluidos del conjunto de volumen edificable:

a) Los patios interiores, aunque sean cerrados.

b) Los soportales y las plantas diafanas porticadas, que en

ningln caso podran ser objeto de cerramiento posterior, que
suponga rebasar la superficie total edificable.

Los equipos de proceso de fabricacion exteriores a las naves,
tales como bombas, tanques, torres de refrigeracion,
chimeneas, etc, si bien los espacios ocupados por tales
equipos se contabilizan como superficie ocupada de la

parcela.

3.- ORDENANZAS REGULADORAS Pag. N° 43



AYUNTAMULENTO DE LUATA

DILTGEMNCIA+ —Aprobado

Jancst) cetec definitivamante por el Ayvunta-
crein

H wrenca | Oficina Técnica

miento Pleno en geaion de

1) i‘. :‘ﬂﬁ?

Obra: PLAN PARCIAL AMPLIACION POLIGONO INDUSTRIAL DE LORCA

d) Los elementos ornamentales de

\
correspondan a escaleras, apara nentos.......|

propios de las instalaciones del _edifi (tanques de
‘:ﬁ F’:pdm Ine amrifnpv Marln
almacenamiento, acondicionadores, torres de procesos,

paneles de captacion de energia solar, chimeneas, etc.).
Art.62 CONSTRUCCIONES ACCESORIAS

Son todas las necesarias para el adecuado funcionamiento de las
industrias tales como depédsitos elevados, chimeneas, etc. Su
forma y volumen son libres siempre que su necesidad esté

debidamente justificada.

La altura de las chimeneas sera como minimo 2 veces la altura

del edificio contiguo mas alto.
Art.63 CONDICIONES ESTETICAS

Se admiten los elementos prefabricados aceptados por las

normas de la buena construccion.

Tanto las paredes medianeras como los parametros susceptibles
de posterior ampliacién, deberan tratarse como una fachada,

debiendo ofrecer calidad de obra terminada.

Se prohibe el empleo de rétulos pintados directamente sobre los
paramentos exteriores. En todo caso, los rétulos empleados se
realizaran a base de materiales inalterables a los agentes
atmosféricos. Las empresas beneficiarias son las responsables en
todo momento de su buen estado de mantenimiento vy

conservacion.
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Se permiten los revocos siempre que estén bien terminados. Las

empresas beneficiarias quedaran obligadas a su buen

mantenimiento y conservacion.

Las edificaciones en parcelas con frente a mas de una calle
quedaran obligadas a que todos sus paramentos de fachada
tengan la misma calidad de disefic y acabado. Se entiende por

paramentos de fachada los que dan frente a cualquier via publica.

Las construcciones auxiliares e instalaciones complementarias de
las industrias deberan ofrecer un nivel de acabado digno, y que no
desmerezca la estética del conjunto; para lo cual dichos
elementos deberan tratarse con idéntico nivel de calidad que la

edificacion principal.

Los espacios libres de edificacion deberan tratarse en todas sus
zonas de tal manera que las que no queden pavimentadas se
completen con elementos de jardineria, decoracion exterior, etc,

siempre concretando su uso especifico.

Art.64 CONDICIONES DE SEGURIDAD

Como proteccién del area de parcela sera obligatorio instalar un
hidrante cada 1.000 m® edificados, teniendo cada parcela dos
como minimo. Las instalaciones de proteccidn contra el fuego se
ajustaran a lo dispuesto en la NBE-CPI-82, Ordenanza General de
Seguridad e Higiene en el trabajo y demas disposiciones legales

vigentes que le sean de aplicacion.
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Son aparatos de manejo manual que contengan en su interior

una carga (espuma, polvo seco, o anhidrido carbénico), que

impulsada por presidon, permita sofocar fuegos incipientes.

Llevara incorporado un soporte para su fijacién a paramentos

verticales y el modelo a utilizar debera estar homologado por

el Ministerio de Industria.

La carga de los extintores se sustituira cada afo o después de

un incendio.

El nimero minimo de extintores a colocar se determinara

como sigue:

En oficina: un extintor por cada planta situado en la caja
de la escalera y como minimo cada 200 m? construidos o
fraccion.

En naves de fabricacion o almacenaje: Un extintor por
cada 200 m? o fraccion.

Ademas se colocara un extintor, como minimo, en cada
uno de los locales que alberguen: contadores de
electricidad, depositos de combustible, centro de
transformacion, etc.

Se justificara la eficacia y tipo de agente extintor en base
a la carga de fuego previsible y tipo de fuego, segun el

proceso industrial de que se trate.
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b) Equipos de manguera

Son instalaciones de extinciéon de incéridigefosmadaspeRLNE
conduccién independiente del resto de la fontaneria y que

tendra, como minimo, las siguientes caracteristicas:

1.- Toma de la red general, con llaves de paso y valvula de
retencion.

2.- conduccién de didametro minimo 45 mm y capaz de soportar
una presion de 15 atmosferas.

3.- Equipos de manguera, con el correspondiente armario de
alojamiento instalados en paramentos verticales, a 120 cm del
pavimento y con las caracteristicas especificadas en la Norma
UNE 23.091.

Cuando la red de suministro no garantice una presion
dindmica minima en punta de lanza de 3,5 kg/cm?® (344 Kpa),
se instalara un grupo de presion alimentado por un depdsito de
capacidad suficiente para mantener durante 1 hora el
funcionamiento simultaneo de dos bocas de incendio con un
caudal minimo unitario de 3,3 l/seg para las B.l.E. de 45 mm
de D. Y 1,6 I/seg para las de 25 mm de D. El grupo de presion
y el depésito de agua se situaran siempre bajo la rasante del
pavimento y en las zonas de retranqueo de parcela o en
espacios libres de la misma, no permitiéndose su ubicacion en

el interior de las oficinas o naves.

El nimero minimo de equipos de manguera a instalar se

determina como sigue:
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40 m o fraccién de longitud

- Naves de fabricacién o almacendjen. & Marin
instalara un equipo por cada 600 m de nave, situados a
una distancia no superior a 40 m uno de otro y con un
minimo de dos equipos para naves inferiores a 600 m?,
en cada caso, ambos equipos se instalaran junto a las
puertas de entrada y salida de la nave y por el interior de
la misma.

- En las parcelas comprendidas entre 500 y 1.000 m? se
instalaran dos equipos de manguera con toma directa a
la red general del Poligono, pudiendo prescindir del
grupo de presidn y depdsito de reserva especificado

anteriormente.
Art.65 CONDICIONES HIGIENICAS

a) Residuos gaseosos: La cantidad maxima de polvo contenida
en los gases o humos emanados por las industrias no

excedera a 1,50 gramos por metro cubico.

El peso total de polvo emanado por una misma unidad

industrial debera ser inferior a 50 kilos por hora.

Queda totalmente prohibidas las emanaciones de polvo o

gases nocivos.
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Quedan totalmente prohibidos los vertidos directos o indirectos
a la red de alcantarillado de todos los compuestos y materias
que de forma no exhaustiva y agrupados por afinidad o

similitud de efectos, se senalan a continuacion:

o Mezclas explosivas:
Liquidos, sdlidos o gases que por razén de su
naturaleza y cantidad sea o puedan ser suficientes, por
si mismo o en presencia de otras sustancias, para
provocar fuegos o explosiones. En ningun momento,
dos medidas sucesivas efectuadas mediante un
explosimetro, en un punto de descarga a la red deben
dar valores superiores al 5% del limite inferior de
esplosividad ni tampoco una medida aislada debe
superar en un 10% el citado limite.

¢ Desechos sdlidos o viscosos:
Desechos sélidos o viscosos que provoquen o puedan
provocar obstrucciones en el flujo del alcantarillado, o
interferir el adecuado funcionamiento del sistema de

aguas residuales.

Los materiales prohibidos incluyen, en relacién no
exhaustiva: grasas, tripas o tejidos animales, estiércol,
huesos, pelos, pieles o carnazas, entrafnas, sangre,

plumas, cenizas, escorias, arenas, cal, trozos de
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papel, maderas, plastico, alquitran, residuos de
procesado de combustiones o aceites lubricantes o
similares y, en general sdlidos de tamario superior a 1,5
cm en cualquiera de sus dimensiones

e Materiales coloreados:
Liguidos, sdlidos o gases que, incorporados a las aguas
residuales den coloraciones que no se eliminen en el
proceso de tratamiento empleado en la E.D.AR.
municipal, tales como lacas, pinturas, barnices, tintas,
etc.

¢ Residuos corrosivos:
Liquidos, sélidos o gases que provoguen corrosion en
red de saneamiento o en las instalaciones de
depuracién y todas las sustancias que puedan
reaccionar con el agua para formar productos
COrrosivos.

¢ Desechos radiactivos:
Desechos radiactivos o is6topos de vida media o
concentracion tales que puedan provocar dafos en las
instalaciones y/o peligro para el personal de las
mismas.

e Materias nocivas y sustancias toxicas:
Sdlidos, liquidos o gases en cantidades tales que por si
solos o por integracién con otros desechos puedan
causar molestia publica, o peligro para el personal
encargado del mantenimiento y conservacion de la red

de colectores o estaciones depuradoras.
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¢ Vertidos que requieren tra tarhientd previ

La relacion que se indica a COWU{% A2 sﬁ ?ne»?rkﬂql
arir:

listado de los productos que es preciso y obligatorio

tratar antes de su vertido a la red de saneamiento,
hasta alcanzar los limites de concentracidn que se

establecen como permisibles en el articulo 3.1.

- Lodo de fabricacién de hormigén (y de sus
productos derivados)

- Lodo de fabricacion de cemento.

- Lodo de galvanizacién conteniendo cianuro.

- Lodo de galvanizacion conteniendo cromo VI.

- Lodo de galvanizacién conteniendo cromo lll.

- Lodo de galvanizacién conteniendo cobre.

- Lodo de galvanizacién conteniendo zinc.

- Lodo de galvanizacion conteniendo cadmio.

- Lodo de galvanizacién conteniendo niquel.

- Oxido de zinc

- Sales de curtir.

- Residuos de bafios de sales.

- Sales de bario.

- Sales de bario de temple conteniendo cianuro.

- Acidos, mezclas de acidos, acidos corrosivos.

- Lejias, mezclas de lejias corrosivas (basicas)

- Hipoclorito alcalina (lejia sucia).

- Concentrados conteniendo cromo VI.

- Concentrados conteniendo cianuro.

- Aguas de lavado y aclarado conteniendo cianuro.

- Concentrados conteniendo sales metalicas.
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- Banos de revelado.

- Soluciones de sustancias frigorificas
(refrigerantes)

- Residuos de fabricacion de  productos
fannacedticos.

- Nicelinos de hongos (fabricacion de antibidticos)

- Residuos acidos de aceite (mineral)

- Aceite viejo (mineral).

- Combustibles sucios (carburante sucio)

- Aceites (petroleos) de calefaccidén sucios.

- Lodos especiales de coquerias y fabricacion de
gas.

- Materiales frigorificas (hidrocarburos de fluor y
similares.

- Tetrahidrocarburo de fluor (Tetra).

- Tricloroetano.

- Tricloroetilano (Tri)

- Limpiadores en seco conteniendo halégeno.

- Benceno y derivados.

- Residuos de barnizar.

- Materias colorantes.

- Restos de tintas de imprentas.

- Residuos de colas y articulo de pegar.

- Resinas intercambiadoras de iones.

- Resinas intercambiadoras de iones con mezclas
especificas de proceso.

- Lodo de industria de tenido textil.
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Limitaciones especificas

Se establecen a continuacion

B

(ro Ines Martinaz Marfi

las concentraciones

maximas instantaneas de contaminantes permisibles en

las descargas de vertidos no domésticos.

Parametros Concentracion
(ma/l)
DBO 400
PH 6-9.5
Temperatura (°C) 40
Sélidos en suspension (particulas en suspension 500
o decantables 0,2 micras
Aceites y grasas 100
Arsénico 1-1
Plomo 1-2
Cromo total 3
Cromo hexavalente 1
Cobre 3
Zinc 5
Niquel 5
Mercurio total 0.002
Cadmio 1
Hierro 50
Boro 4
Cianuros 3
Sulfuros 5
Conductividad 5000
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especial que pudiera establecerse entre el
Ayuntamiento y cualquier usuario de la red de
saneamiento, cuando las circunstancias que concurran

lo aconsejen.

c) Ruidos: No podran exceder de 55 decibelios, medios éstos en
el eje de las calles contiguas a la parcela industrial que se

considere.

Art.66 APLICACION GENERAL DE NORMAS HIGIENICAS Y DE SEGURIDAD

Ademas de lo preceptuado en las presentes Ordenanzas
Reguladoras, los usuarios de las industrias deberan atenerse a las
restantes normas y prescripciones establecidas en la legislacion

siguiente:

- Ley 31/95 de Prevencion de Riesgos Laborales (B.O.E. 10-11-
95) y demas disposiciones complementarias.

- Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y
Peligrosas, de 30 de noviembre de 1961 (Decreto 2114/1961).

- Reglamento de Policia de Aguas y Cauces y demas

disposiciones complementarias.

Si en un caso concreto concurriesen circunstancias especiales que
hagan aparecer dudas de interpretacion sobre uno o varios de los
articulos incluidos en las presentes Ordenanzas se estara a lo que
dictaminen los Servicios Técnicos del Ayuntamiento o la Entidad

Gestora.
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7.- NORMAS PARTICULARES DE CADA ZONA

Art.67 SISTEMAS DE COMUNICACION

- Condiciones de edificacion: Se caracterizan por no ser
edificables, no incluyendo como tal concepto las construcciones
propias del mobiliario urbano.

- Condiciones de volumen: No se admite ningun volumen.

- Condiciones de uso: Seran las siguientes:

* Calzadas: Uso libre de transito rodado.

* Aceras: Uso exclusivo de transito peatonal.

Art.68 ESPACIOS LIBRES

a) Espacios libres de dominio publico
La urbanizacién de estos espacios consistira en la preparacion
necesaria de los terrenos para efectuar las plantaciones
arbéreas que, con arreglo a las condiciones climaticas de la

zona, puedan corresponder.

La ejecuciéon de la zona de espacios libres (plantacion de
arbolado, kioscos, etc) incluida en la zona de afeccion de la
CN-340 requerira la autorizaciéon preceptiva exigida en el art.

23 de la Ley de Carreteras del Estado.

b) Espacios libres de dominio privado

Son los resultantes de los retranqueos obligatorios a linderos.
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- Condiciones de volumen: No se admj;ﬁ ng I ot
edificacion, salvo los de cuerpos volados, a uf;é: 'é’ﬁﬁPé’"’
mayor de 2,50 m.

- Condiciones de uso: Podran destinarse a aparcamiento,

espacios de carga y descarga y/o zona ajardinada.
Se prohibe utilizar estos espacios como depésitos de materiales o
vertido de desperdicios.
Art.69 ZONA DEPORTIVA
Condiciones de edificacién:

- Retranqueos: Seran de 10 metros a cualquier lindero.

- Ocupacion maxima: el 50 por ciento.
Condiciones de volumen:

- Aprovechamiento: El coeficiente de edificabilidad maximo

sera de 0,35 m%/m?,
Condiciones de uso:

Incluye los locales o edificios destinados a la practica, exhibicién o
ensefanza de ejercicios de cultura fisica o deportes. Se permiten
las construcciones necesarias tales como pabellones cubiertos,
polideportivos,  estadios, piscinas, etc, e instalaciones

complementarias.
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Condiciones de edificacion:

- Retranqueos: A definir en el Estudio Detalle.

- Ocupacién maxima de la zona: 50 por ciento.

Condiciones de volumen:

- Aprovechamiento: El coeficiente de edificabilidad maximo
sera de 1,50 m?/m?.

- Altura maxima sin limite.

Condiciones de uso:

El uso comercial corresponde a edificios o locales destinados a
oficinas y a la compra - venta al por menor del articulo, asi como
las construcciones complementarias para almacenamiento de

dichos articulos.

El uso social alcanza a los locales destinados al publico para la
vida de sociedad, tales como restaurante, bares, servicios

administrativos, culturales, sanitarios y de policia.
Ademas de estos usos se admiten también los siguientes:
Hotelero, reunién, de oficinas, y de todos aquellos que el

Municipio estime convenientes o apropiados para el mejor

funcionamiento del Sector.
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Art.71 ZONA INDUSTRIAL
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Condiciones de edificacion: Felo.: Pedip Tacf " iaiinas 14

INDUSTRIA NIDO:

- Tipo de construccion: Edificios adosados.
- Retranqueos minimos:
* al frente de la calle 7 m.

* al fondo de la parcela 4 m.

La agrupacion de edificios adosados podra presentar un frente no
superior a 120 m. y dejara un retranqueo lateral por lo menos de 4

metros.

- Ocupacion maxima sobre parcela: 80%
- Coeficiente de edificabilidad: 0,95 m*m?.

- Altura maxima: 8,5 m.

INDUSTRIA LIGERA:

- Tipo de construccién: Pareada.
- Retranqueos mininos:
*al frente de la calle 7 m
*al fondo y lateral libre 4 m.
- Ocupacion maxima sobre parcela: 75 %
- Coeficiente de edificabilidad: 0,90 m%m?

- Altura maxima: 8,5 m.
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- Tipo de construccion: Aislada.
- Retranqueos mininos:

*al frente de la calle 7 m

*al fondo y laterales 4 m.
- Ocupacion maxima sobre parcela: 75 %
- Coeficiente de edificabilidad: 0,85 m%m?

- Altura maxima: 8,5 m.

Art.73 APLICACION GENERAL DE LAS NORMAS DE CADA ZONA

Cuando de la aplicacion de la distinta normativa establecida exista
contradiccion respecto a la edificabilidad de una determinada
parcela, prevalecera cumpla el menor

aquella que

aprovechamiento.

En la industria aislada, si por necesidades de su organizacion o
funcionamiento se necesita mayor altura de la establecida, se
podra permitir a costa de reducir el coeficiente de edificabilidad,

de forma que no se sobrepase el volumen asignado.

Murcia, Abril de 2002

El Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos

F o o«
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4.1.- Criterio de prioridad en la ejecucién

Ante la necesidad de disponer de suelo industrial en un corto espacio de
tiempo, motivada por la creciente demanda de parcelas en la zona, se estima

conveniente acometer la actuacién mediante una unica etapa.

4.2.- Orden previsto de la actuacion

Una vez aprobado el presente Plan Parcial se redactara el Proyecto de

Urbanizacién, en un plazo maximo de seis meses.

El programa de trabajos correspondiente a las obras de urbanizacion se
indica mas adelante. Este programa estima la duracién de las obras en 18
meses, que empezara a contar a partir de la fecha de aprobacion del proyecto

de Urbanizacion.

4.3.- Conservacion de la actuacién.

Una vez efectuada la cesion de las obras a la administracion actuante,

sera esta Ultima la encargada de su mantenimiento y conservacion.

Atendiendo al capitulo IV del titulo Il del Reglamento de Gestidn
Urbanistica, se deberan crear entidades administrativas de conservacion para
aquellas superficies y obras que resulta de propiedad privada con motivo de la

actuacion.
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