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1.- GENERALIDADES Y ANTECEDENTES DEL P.P.

1.1.- OBJETIVOS DEL P.P.

El objeto principal de éste Plan Parcial (P.P. ), es el desarrollo del Poligono de
Suelo Urbanizable Sectorizado La Escucha Sector 1 RT, correspondiente al ambito
del mismo, conforme a la Legislacion del Suelo Vigente, con la finalidad de ordenar
y distribuir el volumen en manzanas edificables.

Dicho Sector de Suelo Urbanizable denominado La Escucha 1 RT, fue delimitado

por el Plan General de Ordenacion Urbana (P.G.0.U.) de Lorca, Aprobado
Definitivamente.

1.2.- SOLICITUD.

En el programa de actuacion prevista en el Plan General, anteriormente
referenciado , se establece que el presente P.P., se desarrollara en el 2° cuatrienio,
en coherencia con el Plan de Etapas marcado por el actual P.G.M.O., paralos P.P.,y
para el sector 1 RT. La Escucha.

La representacion de parte de los propietarios de los terrenos que son objeto
del presente P.P., se consideran con capacidad suficiente segun la actual legislacion
vigente, para formular el presente P.P.,y cuya redaccion ha sido encargada a los
Arquitectos D. Juan Garcia Pedrero y D. Agustin Ancosta Benavent.

Dicha competencia de formulaciones se sustenta en el articulo 136 del
Reglamento de Planeamiento (R.P.).

En dicha legislaciéon se atribuye capacidad a los particulares para “redactar y elevar
a la Administracibn competente para su tramitacion, los instrumentos de desarrollo del
planeamiento general que, en cada caso, establezca la legislacion urbanistica aplicable
y mas especificamente en lo referido a “Los Planes Parciales”, seran redactados por las
Entidades locales o urbanisticas especiales y, en su caso, por los particulares”.

1.3.- SUPERFICIE Y LIMITES.

La superficie total del area de actuacion, es de unos 2.483.000 m2, segun ficha del
PGMO.

Su forma es irregular y el terreno presenta una topografia llana en general con una
pequena pendiente, caracteristica de pie de monte con una pendiente en el eje Este-
Oeste, en la direccidn de la Carretera D-19 sentido Pto. Lumbreras-Aguilas.



Como resultado de recientes mediciones practicadas en la zona y en base a la
contrastacion entre los planos topograficos del sector y a los limites del mismo
reflejados en los planos del Plan General de Ordenacion de Lorca, se concluye que la
superficie real del sector es de 2.497.191 m2. Dicha superficie es algo mayor que la
reflejada en la ficha (hay un exceso de 14.191 m2). Dicho incremento cabe dentro de
los limites permitidos por la Ley del Suelo de la Region de Murcia. No obstante en el
presente Plan Parcial se ajustan las cesiones de Espacios Libres y de Equipamientos a
la nueva superficie del sector.

La delimitacion y ambito de actuacion es el indicado en el plano de informacion
urbanistica coincidente con el P.G.M.O. de Lorca aprobado definitivamente.



2.- MEMORIA DE INFORMACION URBANISTICA.

2.1.- RELACION DEL P.P. CON EL P.G.M.O DE LORCA.

El presente P.P., se ubica en terrenos clasificados por el P.G.M.O. de Lorca,
como Suelo Urbanizable Programado Sectorizado, denominado La Escucha Sector
1 RT.

Sus objetivos, fines y determinaciones vienen recogidas en el P.G.M.O. de Lorca.

Igualmente y en correspondencia con lo previsto por el P.G.M.O., sera el mismo
P.P., quien fije las Ordenanzas propias para conseguir los fines previstos.

Las condiciones de edificabilidad y normas de volumen para el Sector las del
P.G.M.O. y los parametros edificatorios son los recogidos en la correspondiente ficha
urbanistica:

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO LA ESCUCHA . SECTOR 1.RT

DETERMINACIONES DEL PLAN

Uso global: Residencial, turistico, dotacién y de ocio
recreativo.

Uso incompatible: Industrial, todas las categorias.

Superficie total del sector: 2.480,3 Ha.

Superficie de Sistemas Generales: 386.900 m2

Superficie (excluidos S. G.): 209,61 Ha.

Aprovechamiento de referencia: 0,15 m2./m2. (1)

Densidad maxima de viviendas: 14 viviendas/ Ha (2)

Categoria: Residencial de minima densidad

PROGRAMACION Y GESTION

Figura de planeamiento: Plan Especial, Plan Parcial y Programa
de Actuacion.

Iniciativa de Planeamiento: Privada

Sistema de actuacion: Compensacion

Programacion: 2° Cuatrienio



CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION

Tipologia: Vivienda unifamiliar aislada y agrupada.

CONDICIONES PARTICULARES DE LA ORDENACION:

« Para el desarrollo del sector se deberan tener en cuenta las estipulaciones
correspondientes al “Convenio Urbanistico para el desarrollo de la zona
residencial en Diputacion de La Escucha” de noviembre de 2002

« El sistema general de espacios libres y el sistema general de equipamientos se
localizaran segun las determinaciones graficas que se adjuntan, no obstante se
podra considerar otro emplazamiento de proporciones similares no admitiéndose
la disgregacion de la superficie de SG, vinculado necesariamente a un eje viario
principal de la ordenacién del sector que defina el Plan Parcial, siempre que se
justifique su mayor idoneidad..

CONDICIONES MEDIO-AMBIENTALES:

Se estara a lo dispuesto en el articulo 6 de la Directiva 92/43/CEE.

CONDICIONES PARTICULARES DE LAS CONEXIONES
DE INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIOS

Distribucion Conexion a nueva arteria D125 desde el
deposito Aljibejo.

Saneamiento Ejecuciéon de EDAR

Energia eléctrica Conexion a red de media.

(1) El aprovechamiento de referencia se aplica a la superficie total del sector incluidos
los sistemas generales.

(2) El numero de viviendas serd el resultado de multiplicar la densidad por la superficie
del sector excluidos sistemas generales.
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2.2.- CARACTERISTICAS NATURALES DEL TERRITORIO.

2.2.1.- Caracteristicas geoldgicas de los terrenos.

El estudio de 1.966 del Instituto Geoldgico y Minero para la provincia de Murcia
establece que la zona de Lorca, desde el punto de vista de su historia geoldgica esta
constituida por materiales pertenecientes a los siguientes periodos, Plioceno superior
y cuaternario, Plioceno inferior, Paleozoico superior y Mioceno.

a.- Estratigrafia:

Todo el area esta formada por materiales terciarios (mioceno
Messiniense), del tipo margas y areniscas. Son rocas sedimentarias constituidas
por una serie detritica; en su base tiene un conglomerado poligénico de grano
grueso a muy grueso.

b.- Geologia.

Los terrenos forman parte del que queda limitado. Se trata de un area
ligeramente depresiva respecto al resto, formada por lomas de cumbres planas y
laderas bastante tendidas.

c.- Climatologia.

El término de Lorca presenta una gran variedad y complejidad
geolégicamente hablando. Su relieve, con grandes contrates se caracteriza por
una sucesion de sierras y depresiones interiores y valles. La zona que nos
ocupa desde el punto de vista climatolégico quedaria enclavado en las zonas
medianias.

Zona de medianias, situada al norte y oeste, incluyendo las vertientes
norte de las sierras de la Almenara y Carrasquilla, con altitudes mas frecuentes
entre 600 y 800 m. La temperatura media anual es de alrededor de 14° C, con
alrededor de 25 dias de heladas anuales. Las temperaturas sobrepasan los 30°
C en unos 80 dias; la precipitacion anual es de alrededor de 325-350 mm con
una evapotranspiracion potencial de 740-760 mm.

Desde el punto de vista geomorfologico quedaria enclavado dentro del
Reborde interior de la depresion prelitoral, constituida por una serie de sierras
con direccidon suroeste-noroeste, con predominancia de calizas jurasicas. Estas
sierras, con las descritas anteriormente, delimitan una amplia cuenda cubierta
por margas y arcillas del Mioceno y Plioceno, por encima de las cuales discurre
la red hidrografica de la cabecera del Guadalentin y su conjunto de ramblas
afluentes. Esta cuenca queda enmarcada por el sur por un conjunto de cadenas
montafiosas como la Sierra de la Tercia (500-900 m), Sierra de Pefiarrubia (926
m) y Sierra de la Torrecilla.
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2.2.2.- Caracteristicas geotécnicas de los terrenos

El terreno por debajo de la capa de tierra vegetal no ofrece dificultades para la
excavacion de las zanjas en que se situaran los distintos servicios urbanisticos, ni para
la cimentacion directa de las estructuras de las edificaciones que se ubicaran en él.

Las caracteristicas correctas del subsuelo de cada uno de los solares resultantes
del desarrollo del Plan Parcial, deberan determinarse, no obstante, mediante el
correspondiente Estudio Geotécnico de los terrenos.

a.- Tectonica:

Los rasgos fundamentales de la zona son: por un lado, la acumulacion de
diferentes materiales, producida por las sucesivas superposiciones de mantos
de corrimiento; por otro, los diferentes sistemas de fracturas que rompen la
continuidad de las estructuras geoldgicas.

b.- Caracteristicas Geotécnicas:

El area de actuacion se encuentra dentro de un terreno de capacidad de
carga media y asientos de magnitud media, y a la falta, a priori, del conocimiento
aproximado de la disposicion del terreno.

2.2.3.- Caracteristicas topograficas de los terreno  s.
Suelos

1. Suelos poco profundos. Suelos en general calizos formados a partir de filitas y
esquistos que se disgregan facilmente. Se presentan en zonas con abundancia
de materiales metamoérficos deleznables y topografia accidentada. Suelen estar
asentados sobre materiales antiguos pertenecientes al Paleozoico (Sierras de
Almenara, La Tercia, En medio, La Torrecilla), o bien sobre calizas o dolomias
del Triasico y Jurasico (Sierras del Gigante, Madrofio y Cambron). A esta
descripcién se corresponden dos tipo de suelos: Regosoles Litosdlicos y
Litosoles, en éste tipo de suelo se incluiran la Sierra de la Carrasquilla.

El terreno sobre el que se ubica el P.P., es practicamente llano en sentido
ascendente en la direccion Oeste-Este, siendo la maxima altitud la cota de 378 mt, que
se corresponde con el limite mas al Este del Sector ya en el pie de la Sierra de la
Carrasquilla.

La topografia del terreno facilita la evacuacion de la red de saneamiento y la
instalacion de las demés redes de servicio.
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a.- Topografia.

Los terrenos presentan una topografia bastante plana en forma de valle
dedicadas actualmente al cultivo intensivo.

Con respecto al nivel del mar, el punto mas bajo se sitta en la parte mas
proxima a la Ctra. de Pulpi (MU 620), con una cota de 330 mt.

Si se considera una seccion longitudinal en direccion Oeste-Este a partir
de la Carretera de Lorca a Pulpi, los terrenos presentan una pendiente
ascendente a partir de la cota 330 mt, que se acentla hasta ascender a cota 378
mt, siguiendo la direccion de la Carretera D-19 de Puerto Lumbreras a Aguilas,
gue divide el Sector en dicha direccion.

2.2.4.- Condiciones Hidrolégicas.
1.- Aguas superficiales

Todo el municipio de Lorca queda englobado dentro de la cuenca del
Guadalentin, a excepcion de una pequefa zona entre las sierras de la Almenara
y de En medio y de la zona sur de la citada Sierra de la Almenara. El curso
principal de agua es el rio Guadalentin que afluye al rio Segura por su margen
derecha. Este rio tiene un cauce seco durante buena parte del afio, pudiendo
presentar grandes caudales en temporadas de lluvias torrenciales.

2.- Aguas subterraneas

En el area de estudio existen dos tipo de acuiferos: subalveo de ramblas,
alimentado por escorrentia superficial, y acuiferos profundos situados
principalmente sobre rocas carbonatadas.

La complejidad tecténica (fallas y mantos de corrimiento) que caracteriza
al area de estudio, ha provocado una gran compartimentacion de las
formaciones litol6gicas permeables, y en consecuencia, la formacion de
numerosos acuiferos en general de pequefia entidad.

La cuenca hidrografica pertenece a la Confederacién Hidrogréafica del
Segura, si bien no existen cursos de agua tributarios del rio Segura.

No existen zonas inundables ya que no existen ramblas dentro de la zona
gue nos ocupa.
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2.2.5.- Climatologia:

La zona afectada por el presente Plan Parcial, Sector 1 RT “La Escucha”, se
encuentra en el campo de Lorca en su zona mas al Sur y zona de medianias, por lo
que los rasgos climatologicos corresponden a los de dicha comarca.

1. Clima

e Zona de medianias, situada al norte y oeste, incluyendo las vertientes norte de
las sierras de la Almenara y Carrasquilla, con altitudes mas frecuentes entre 600
y 800 m. La temperatura media anual es de alrededor de 14° C, con alrededor
de 25 dias de heladas anuales. Las temperaturas sobrepasan los 30° C en unos
80 dias; la precipitacion anual es de alrededor de 325-350 mm con una
evopatranspiracion potencial de 740-760 mm.

La zona es muy uniforme climatologicamente, benigno de temperaturas, seco y
con escasas y concentradas precipitaciones. La temperatura media anual podemos
fijarla en 18° Centigrados con una diferencia media entre maximos (28° en Julio y
Agosto) y minimos (10° en el mes de Febrero) de las estaciones registran minimas
absolutas que muy esporadicamente se sitlan por debajo de los 0°C. Las heladas son,
por tanto, practicamente, inexistentes. Esta ausencia de temperaturas bajas es
fundamental para explicar la presencia de especies fuertemente terméfilas.

a.- Condiciones Térmicas:

La NBE-CT-79 “Condiciones Térmicas en los edificios” de obligado
cumplimiento a partir de su entrada en vigor el 22-1-1980, sitla a los terrenos
objeto del presente P. P. en la zona W.

Segun lo anterior, el coeficiente de transmision térmica a considerar en los
proyectos de edificacion sera:

1.5 Kcal/lh m2 °C en cerramientos
5 Kcallh m2 °C en carpinteria ext.

K
K
K=1,5 kcallh m2 °C en cubierta

b.- Precipitaciones:

El promedio de dias despejados es de 82, los nubosos de 217, mientras el
promedio de dias cubiertos es de tan solo 67. (Segun el periodo 1975-1980). La
precipitacion media es de unos 300 mm. anuales, y la humedad relativa media
es de 57%. El déficit de aguas pluviales es muy grande, llegando a estar la
evaporacion potencial préxima a los 900 mm.

En los datos de precipitaciones, se pone de manifiesto, la extrema sequia
estival: ninguno de los observatorios considerados presenta un mes de verano

14



con precipitaciones superiores a los 9 mm. El mes mas seco es Julio, con
valores infimos que superan los 5 mm.

El volumen de lluvia asciende bruscamente en Octubre siendo esta época
la de mayor intensidad. EI maximo secundario se presenta entre Enero y Abril,
mientras que en Febrero y Noviembre la grafica muestra un brusco descenso, no
tan acentuado como el estival.

Segun las Normas Técnicas de Disefio y Calidad de viviendas, los
terrenos afectados por el presente P.P. Sector 1 RT “La Escucha”, estan
incluidos en la zona pluviométrica “Z”.

Ante la ausencia de otra regulacion normativa subsidiariamente se
considerara en los calculos de las secciones de limahoyas, canalones, cazoletas
de recogidas de aguas y secciones de tuberias de desagles de pluviales una
intensidad de lluvia de I1=50 mm/h.

c.- Vientos:

Como vientos con notable frecuencia, son los del Oeste o Noroeste en los
meses invernales y del Este o Sureste en los meses de primavera y verano. El
viento mas frecuente es de componente Sureste con un 39,7% anual.

El “Lebeche” de componente Suroeste, es calido y seco por proceder del
Sahara y lleva en suspensiéon gran cantidad de particulas sélidas, sopla
preferentemente en los meses de primavera y verano.

Este viento influye desventajosamente en la vegetacion por elevar la
aridez, caldear la atmdsfera y provocar un aumento de la transpiracién, con lo
gue las plantas se agostan prematuramente.

d.- Asoleo:

Elasoleo es el principal elemento del clima y el mas decisivoy condicionante
del Urbanismo, siendo el factor mas condicionante de la temperatura del aire.

Esta varia siguiendo una curva semejante a las de horas-sol, pero
retrasandose sus maximos y minimos poco mas de un mes, debido a la inercia
térmica de la tierra que tarda mas, en enfriarse y volverse a calentar, que la
atmosfera que la envuelve. Es decir, los dias mas frios y méas calientes no
corresponderan con los solsticios de invierno y verano (21 de diciembre y 21 de
julio). Estas fechas precisamente seran las que sirvan para los célculos de los
dias de mayor o menor temperatura anual.

Podemos aproximar las medidas de soleamiento en los distintos meses
del afio, basadas en las mediciones proporcionadas por el Instituto Meteorolégico
Nacional, obteniendo los siguientes valores:
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Enero 5h. o Julio 10 h. 37

Febrero 6 h. 16 Agosto 11h. 2
Marzo 6 h. 56 Septiembre 7 h. 467
Abril 7h. 15 Octubre 6h 3
Mayo 8h. 35 Noviembre 6 h. 42
Junio 10 h. 26° Diciembre 5h. 35

Por cuanto normalmente los rayos de sol no encuentran siempre el
camino abierto hacia la Tierra, sino que existen una serie de obstaculos (nubes,
calima, nieblas, etc.) que junto con las obstrucciones solares (edificios,
montafas) reducen considerablemente las horas de sol para cualquier punto.

Este tipo de soleamiento, el teérico menos el obstruido, es lo que
constituye el soleamiento afectivo, es decir que por cada hora de sol tedrica sélo
habra un determinado porcentaje de afectiva.

Para la latitud 37° 30" puede suponerse por término medio de asoleo
efectivo el 60% del asoleo teorico.

En resumen, algunos autores se refieren al clima arido surestino al referirse a las
condiciones climatologicas de la region, cuyo rasgo definitivo es la escasa precipitacion
lluviosa, la més baja de la peninsula y, probablemente, de la Europa Mediterrdnea. Las
lluvias anuales son siempre inferiores a 350 mm., lo que unido a las altas temperaturas,
dan como resultado la aridez dominante en el sureste espafiol. En todo caso, en las
diferentes clasificaciones existentes, la denominacion comun aplicada es de clima arido.

La escasa oscilacion térmica media, con veranos célidos y largos, acompafnados
de largas sequias, inviernos cortos y suaves, otoflos de agradables temperaturas y
primaveras de corta duracion, son las caracteristicas mas acusadas. Estas situaciones
son debidas al obstaculo natural representado por la Meseta y las cadenas montafiosas
gue limitan laregién frente a las borrascas atlanticas, portadoras de lluvia y al alejamiento
de las depresiones del Norte del Mediterraneo — golfo de Lyon o Génova — que afecta a
parte del Levante Espafiol. Por lo que se refiere a las borrascas suratlanticas, que
penetran por el estrecho de Gibraltar y giran al noroeste, el area queda a sotavento y
defendida por las montafias, quedando unicamente afectada por el sector occidental de
dichas borrascas, donde el ascenso del aire es menor y por lo tanto la lluvia.

2.2.6.- Vegetacion:
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La vegetacion en la zona del sector es la tipica de las Sierras interiores de la
comarca de Lorca. EI matorral bajo es el propio del monte mediterraneo siendo
especies que soportan altas temperaturas y suelo pedregoso.

No obstante, el Sector que nos ocupa tiene su limite con el pie de monte de la
Sierra, estando practicamente todo él destinado al cultivo intensivo y a arboles frutales.

2.2.7.- Fauna:

La fauna de ésta zona es muy escasa, dados los pocos recursos alimenticios e
hidricos.

La Unica fauna se puede encontrar en cualquier caso mas al interior de la Sierra
de la Carrasquilla junto al término Municipal de Aguilas.

1. Paisaje

Como es sabido, el paisaje considerado como extension de terreno que
se ve desde un lugar, esta, de forma general, transformado. Asi, el entorno que
hoy se puede contemplar en los paises de la cuenca mediterrdnea es el
resultado de la transformacion del medio fisico llevada a cabo por el hombre
desde la ultima glaciacion, no existiendo zonas que no hayan sido trasformadas
por el ser humano. Podemos decir que el paisaje seria el de las Sierras
Sublitorales (Sierras de Almenara, Carrasquilla, En medio).

Las Sierras sublitorales se caracterizan por ser un Area muy similar a la
de las sierras siliceas de la zona central, si bien el grado de alteracion es un
poco menor y podemos decir que el paisaje en gran parte es de tipo natural, con
inclusiones de zonas de cultivos extensivos (almendros y matorrales) con
inclusiones de zonas de cultivo extensivos (arboles frutales principalmente).
Cromaticamente, podemos observar en algunos lugares mosaicos entre los
cultivos; también existen ciertas zonas con contrastes de color por los distintos
tonos del suelo (rojo, gris, ocre), junto a la masa y el verde de arbolado que
constituyen la principal singularidad del paisaje de esta unidad.

2.3.- CARACTERISTICAS MEDIO-AMBIENTALES:
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La zona que nos ocupa se encuentra en el valle del Guadalentin, en la
Diputacion de La Escucha, ubicada al Sur del término Municipal.

El Sector se ubica entre la Carretera MU 620 de Lorca a Pulpi y el pie de monte
de la Sierra de la Carrasquilla.

El Sector queda delimitado por su parte Este, por la zona declarada LIC, en la
Sierra de la Carrasquilla a la altura de la cota 380 aproximadamente.

El propio Estudio de Impacto Ambiental del Plan General indica que la Sierra de
la Carrasquilla (G) es la continuidad natural de la Sierra de la Almenara cuyas zonas
forestales de romerales principalmente se ubican en el término municipal de Aguilas.

Dentro de las valoraciones especificas el Plan General indica que las zonas mas
importantes a destacar se encuentran al otro lado, es decir en la cara este en el
Municipio de Aguilas.

La zona que delimita el Sector queda fuera de cualquier area afectada o con
determinados valores especificos destacables, desde el punto de vista de Interés
Ambiental. No obstante, la ordenacion propuesta ubica los espacios libres, tanto de
Sistemas Generales como los propios del Plan Parcial junto al limite del Sector junto al
LIC, de forma que amortigle el posible impacto que pueda suponer el desarrollo
urbanistico de minima densidad.

24.- USOS, EDIFICACIONES, INFRAESTRUCTURAS Y SERVIDUMBRES
EXISTENTES.
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2.4.1.- Usos y edificaciones existentes.

Existen diversas edificaciones, ya bien sea de uso de vivienda, ya bien de otros
usos especialmente naves y cobertizos.

Los terrenos aparecen libres, sin edificacion, ni usos dignos de mencion, parte de
ellos, el monte bajo dedicado a la agricultura intensiva (lechuga, brocolis, etc) y parte a
la agricultura de secano. Toda la propiedad esta recorrida por caminos de tierra bien
acabados que recorren la finca interiormente y perimetralmente, pudiéndose acceder
perfectamente a cualquier punto de la misma.

2.4.2.- Infraestructuras existentes. Puntos de Entr  onque.

De la documentacion del P.G.M.O. de Lorca, extraeremos la siguiente informacion
referidas a las infraestructuras:

Red viaria.

Autovia de Lorca a Aguilas. Atraviesa el término de Lorca de norte a sur, articulando
el trafico de Caravaca a Aguilas por Lorca; asi como las comunicaciones de las
pedanias del norte y sur con el nucleo de Lorca.

Las comunicaciones con las pedanias del suroeste del término, se vertebran a partir
de la carretera MU-620, que pertenece a la Red Regional de segundo nivel; y
articula ademas, las comunicaciones con Pulpi.

El resto de carreteras de la Red Regional, tienen la funcién de dar acceso a las
distintas pedanias o a otros municipios, a partir de los ejes vertebradotes béasicos
descritos.

La Red Local, estda formada por caminos, en muchos casos sin pavimentar, que
tienen la funcién de dar acceso a explotaciones agricolas, o simplemente de facilitar
algun acceso a pequefios nucleos de poblacion.

Red de Tercer Nivel:

« MU-620: De C-3211 a limite provincia de Almeria. Con una longitud de 19 Km.,
tiene un trazado sensiblemente recto, con seccion transversal media de 11 mts.
El estado del firme es bueno y de reciente renovacion. Es el eje principal que
articula las comunicaciones entre Lorca y Pulpi.

* D-19: De Puerto Lumbreras al PK-96 de la Carretera de Caravaca de la Cruz a
Aguilas. En el primer tramo hasta Redon, su trazado es muy Sinuoso, con
continuas curvas, pendientes y rampas en un tramo montafioso. Desde Redon
hasta el cruce con la carretera MU-620, el trazado mejora, aunque vuelve a ser
sinuoso hasta Aguilas.
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En base al informe sectorial emitido por la Direccion General de Carreteras de la
Consejeria de Obras Publicas, Vivienda y Transportes de la Region de Murcia, la
carretera D-19 se debera mejorar dotdndola de las caracteristicas correspondientes
a una carretera del tipo C-80: Seccion transversal con dos carriles de 3,5 mts,
arcenes de 1,50 mts. y bermas de 0,5 mts. Total 11 mts. en el Plan Parcial se
prevee una franja de 15 mts de ancho total, a lo largo de la carretera D-19.

La linea de edificacion se ubicara a 18 mts. respecto de la arista exterior de la
carretera.

Suministro de energia eléctrica.

Red de Media Tensién

La red de media tension de Lorca, se articula a partir de las lineas de alta tensiéon
descritas a través de la Estacién de Transformacion.

Aungue la ramificacion de las lineas es muy extensa, se articulan en direcciones
paralelas a los ejes viarios: C-3211, MU-620, N-340, MU-701, D-7, D-24 y D-19.

Son lineas de 20 Kv, que suministran energia a todos los nicleos del municipio,
en una red muy extensa de transformadores.

El punto de entronque sefialado por la COMPANIA IBERDROLA, se concreta en
el pértico de la Subestacion de Purias, ubicada en la antigua carretera de Lorca
a Aguilas, mediante los correspondientes desarrollos de media tension:

-Reforma de la linea aérea de alta tension, a 66 KV Lorca-Purias con
sustitucion del conductor.

-Nuevo transformador 66(20 KV de MVA con sus instalaciones auxiliares
necesarias

-Tres posiciones de linea con sus interruptores e instalaciones auxiliares,
equipo de proteccion y medida en barras de la Subestacion y red de
media tension interior al recinto de la subestacion para conectar las
celdas de media tensioén a las nuevas lineas

-Nuevos circuitos de media tension con conductores AL/S1A en los tramos
aéreos y HEPRZ1 en los tramos subterraneos, desde la Subestacion
hasta la urbanizacion

-Centro de reparto con simple barra al que se conectaran los nuevos
circuitos y los anillos de media tensién de la urbanizacion

-Red subterranea de media tension en el interior de la urbanizacion con
conductores tipos HEPRZ1 de Aluminio, anillando los nuevos Centros de
Transformacion que se instalen enlel interior de la urbanizacion

-Centros de Transformacion, en el interior de la urbanizacion, con acceso
desde viales publicos.

El trazado de los nuevos circuitos de media tension desde la Subestacion de
Purias al Sector, es totalmente factible siguiendo la traza de la antigua carretera
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de Lorca a Aguilas, la traza de la carretera MU-620 de Lorca a Pulpi y la traza de
la carretera D-19 de Puerto-Lumbreras a Aguilas. En consecuencia, toda el
trazado transcurriria por terrenos de dominio publico, no siendo necesario prever
ningln tipo de expropiacion. Unicamente habra que solicitar las autorizaciones
pertinentes a los distintos organismos de Demarcacion de Carreteras de la
Comunidad Autonoma de Murcia.

Suministro de agua potable.

En base al informe emitido por el servicio de Aguas de Lorca, el punto de
entronque se establece en la conduccion de salida del depodsito “El Aljibejo”
(Diametro 300 mm.)

Dicho depdsito e encuentra a una cota de 475 mts., superior a la cota mas alta
del sector, con lo cual se garantiza el transporte de agua por gravedad hasta el
deposito regulador a proyectar dentro del sector.

En conformidad con los Servicios Técnicos de Aguas de Lorca el Sector se
abastecera desde dicho Deposito, sin perjuicio de las condiciones Técnicas que
pueda imponer en su dia la empresa Municipal Aguas de Lorca.

El trazado de la nueva tuberia que debera conectar el Depdosito del “Aljibejo” con
el nuevo depdsito regulador que se construya en el interior de la urbanizacion, no
presenta ninguna dificultad. Transcurriria por los caminos vecinales publicos que
comunican el depdsito, con la carretera MU-620. Continuaria por la traza de dicha
carretera hasta llegar al cruce con la carretera D-19. Siguiendo la actual traza de
ésta ultima, se llegaria al interior de la urbanizacion.

En el Plan Parcial se prevee una reserva de suelo para infraestructuras, ubicada
en el limite sur del sector. La ubicacién de dichos terrenos obedece a que se
encuentran en la cota topografica mas alta de la urbanizacion para conseguir
presion de salida suficiente, desde el nuevo depdésito regulador.

Evacuacion de aguas residuales.

La evacuacion de las aguas residuales se realiza dentro del Sector, mediante
depuradora. Dicha depuradora se establece en el limite noroeste del sector, en
atencion a que es uno de los puntos mas bajos topograficamente, para poder
realizar la recogida de las aguas residuales por simple gravedad. En principio no se
prevee la necesidad de impulsiones.

El proyecto de urbanizacion recogera en su dia el tipo de depuracién, bien de
superficie bien en compacto, de modo que el agua depurada pueda ser reutilizada
para riego de jardineria y zona de equipamiento deportivo privado.

Telecomunicaciones.

Existe red de telefonia dentro de los terrenos, junto ala Carretera D-19 de
Lorca a La Escucha y a la poblacion de Pulpi.
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Plan Especial de Infraestructuras.-

El Excmo. Ayuntamiento tiene actualmente en tramitaciéon un Plan Especial de
Infraestructuras para la dotacion de agua potable, energia eléctrica y alcantarillado
a las pedanias del término municipal y los futuros desarrollos urbanisticos, como es
el caso que nos ocupa.

En todo caso, se estara a las condiciones técnicas y econdmicas impuestas en
relacion con las citadas infraestructuras, previstas en el desarrollo del citado Plan
Especial.

2.4.3.- Servidumbres existentes.

Sevidumbres de Infraestructuras eléctricas

Por el extremo sur del sector, transcurre una linea aérea de alta tension de gran
importancia. En prevision de las servidumbres que ello implica, en el presente Plan
Parcial, se ha establecido una reserva de suelo calificado como Sistema General de
Infraestructura. Dicha reserva de suelo se ubica a lo largo de la traza de dicha linea
aérea con un ancho total de 20 mts.

Dicha franja se proyecta como un vial, que sirve a su vez de conexion de la red
viaria interior del sector con los terrenos de reserva destinados a la ubicacion de otras
infraestructuras necesarias (depdsito regulador, etc...)

Servidumbres de Ramblas vy otros cauces.

En el interior de los terrenos no se han detectado trazados de ramblas.

Servidumbres de caminos vecinales

-Respecto a la red de caminos vecinales existentes, o bien se conservan, o bien
se mantiene su continuidad a través del nuevo viario proyectado.

Servidumbres de la futura red de abastecimiento de agua desde la Planta
desaladora de Aquilas.-

Actualmente se encuentra en tramitacion la aprobacion de la propuesta del
trazado de las futuras tuberias que abasteceran de agua al municipio de Lorca, desde
una desaladora ubicada en el municipio de Aguilas. Parte de dicho trazado discurre
por el interior del sector.

En principio dichas futuras tuberias podrian tener un trazado alternativo a lo
largo de la carretera MU-620 de Lorca a Pulpi. No obstante y , si es que definitivamente
atraviesan el sector, su implantacién se realizaria a través del viario publico del propio
sector.

Otras servidumbres.-

No se ha detectado ningun otro tipo de servidumbre.

22



2.4.- ESTUDIO DE LA ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO.

La estructura de la propiedad es simple, perteneciendo la mayoria de los terrenos a
la mercantil Transformacion y Desarrollo de Suelos, S.L., no obstante existen otros
pequefos propietarios fruto de la regularizacion del limite del Sector.

Se adjunta relacion segun informacién catastral del Excmo. Ayuntamiento de Lorca:

| Poligono | Parcela | Titular y Direccién
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122 20 Transformacién y Desarrollo de Suelos, S.L
122 25 (Grupo MASA)
122 34
123 33 Explanada de Espafia, n° 18 03001 (ALICANTE)
123 34
123 35
123 36
120 16
121 24
120 164 Joaquina Susana Jerez Peralta
Crtra. De las Crucecitas n° 155 La Escucha El Aljibejo LORCA
121 37 Baldazos, S.L.
120 144 C./ Almirante Malaspina, 2 30007 (MURCIA)
120 147 Francisca Contreras Sanchez
Avda. Juan Carlos I, 1 6°-H (LORCA)
120 149 Juan Martinez Oliva
Avda. Alameda de Cervantes,22 Bloque C 4°B (LORCA)
123 31 Maria Concepcién Gimeno Garcia y J. Artero
123 32 Avda. Ciudad de Barcelona, 144 13° D 28007 (MURCIA)
123 40 Teresa Rojo Sanchez (1)
C./ Marqués de Mondéjar, 4 28028 (MURCIA)
HEREDEROS: (segun comunicacion de los interesados remitida
por burofax)
--Luis Fernando Garcia de Alcaraz Rojo
C./ Fernandez de la Hoz, N°4 5° Derecha 28010 (MADRID)
--M2. Teresa Garcia de Alcaraz Rojo
Paseo de Sta. Maria de la Cabeza, n°® 66-A Piso 15-A
28045 (MADRID)
--Ma, Cristina Garcia de Alcaraz Rojo
Virgen del Coro, n° 9, piso 5°1 28027 (MADRID)
123 39 SAT n° 5649 Primpal
123 43 Dip. La Escarihuela — La Escucha, 285 (LORCA)
123 67 Juana Carrasco Gonzalez
123 46 Avda. Juan Carlos |, 61 30980 (AGUILAS)
123 47 Miguel Lépez Lopez
Dip. Pozo Higuera- El Cabildo y La Campana (LORCA)
123 37 Urbano Sanchez Renovales y Otros
123 38 Calle Quintana n® 8 3° b AGUILAS (MURCIA)
122 19 Pablo Moreno Jiménez
Dip. La Escucha — Las Oliveras (LORCA)
122 21 Elena Ayala Garcia
C/.7 Almeria, 3 Dip. La Paca (LORCA)
122 22 Encarnacion Martinez Garcia

Dip. La Escucha (LORCA)

Los datos de superficies son meramente orientativos a efectos de la propiedad del
suelo. El correspondiente Proyecto de Reparcelacion recogera las superficies exactas
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generadoras de derechos, asi como en cualquier otro propietario que surgiera con
posterioridad, y demostrara ser propietario de derecho dentro del sector.

Se ha actualizado el Plano Catastral a la nueva cartografia del Catastro, si bien
se observa que existen algunos errores de deslindes en el mismo.

3.- MEMORIA DE LA ORDENACION.

3.1.- JUSTIFICACION DE SU FORMULACION EN RELACION CON LA
FIGURA DEL PLANEAMIENTO QUE DESARROLLA.
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El presente Plan Parcial desarrolla las previsiones del Plan General Municipal
de Ordenacion de Lorca, para el 2° cuatrienio quedando por tanto justificada la
procedencia de su formulacion, siendo ésta incluso necesaria y urgente por la escasez
de suelo existente actualmente, ya que el suelo urbano esté practicamente agotado.

Se trata a su vez de dar cumplimiento al Convenio suscrito entre la mercantil
Transformacion y Desarrollo de Suelos, S.L. y el Excmo. Ayuntamiento de Lorca dando
cumplimiento a los plazos fijados en él, para el Planeamiento de Desarrollo y la Gestion
del Sector.

3.2.- OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION.

Los objetivos y criterios del presente P.P., estan en consonancia directa con
el P.G.M.O, de Lorca. Podemos enumerar los siguientes:

- Desarrollar las previsiones del P.G.M.O., de Lorca, en suelo urbanizable
sectorizado.

- Recoger, de acuerdo con el P.G.M.O., de Lorca, con la Ley de sueloy con el
Reglamento de Planeamiento, las previsiones de suelo para cesiones de viario,
espacios libres y equipamientos.

- Completar y homogeneizar la trama del Plan Parcial, dotandola de todas las
infraestructuras necesarias para ello.

- Ordenar el espacio interior del P.P.

- Integracion de la Red Viaria existente y principalmente de la D-19 de Pto.
Lumbreras a Aguilas, con la trama viaria propia del Plan Parcial.

3.3- EXAMEN Y ANALISIS DE LAS DIFERENTES AL TERNATIVAS DE
ORDENACION - JUSTIFICACION DE LA COHERENCIA INTERNA DEL
PLANEAMIENTO.

En funcion de las determinaciones del Plan General, y las caracteristicas fisicas del
territorio se ha optado por una alternativa Unica que satisface ampliamente la potencial
demanda residencial y resuelve adecuadamente la ordenacion urbanistica del Sector
en conformidad con el Plan General Municipal de Ordenacion.

Los elementos que condicionan cualquier posible modelo de ordenacion son los
siguientes:

- El area destinada al S. G. de Espacios Libres.

- La Carretera D-19 de Pto. Lumbreras a Aguilas que divide al Sector en dos
mitades y se vincula al Plan Parcial como elemento en donde se ubica la
rotonda de acceso al Sector como Unico punto del mismo.
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- El eje viario principal dentro del Sector

- Las vias primarias estructuradas de la ordenacion.

- Lafranja de proteccion debida a la carretera, que se convierte en zona verde.
- Latopografia del terreno.

- Las normas de ordenacion, urbanizacién y edificacion derivados del Plan
General Municipal de Ordenacién de Lorca.

En concordancia con lo antes expuesto se ha disefiado una red viaria
complementada con un viario perimetral que da lugar a la creacion de manzanas
edificables de diversas dimensiones.

La red viaria interior se adapta a la topografia del terreno, conforme a las curvas de
nivel y de forma que las vias primarias actien de colectoras de la previsible circulacion.

En el encuentro de estas vias se han dispuesto rotondas circulares con objeto de
romper la monotonia del trazado y restringir en algin modo la circulacion rodada.

Los aparcamientos para vehiculos se prevén en areas destinadas al efecto, anexos
a la red viaria y en el interior de las parcelas.

Los espacios libres se han distribuido en grandes areas con objeto de no disgregar
su posible utilizacion en pequefas parcelas fraccionadas y equidistantes de las areas
residenciales que las utilizaran, ubicandose en la zona colindante con el LIC junto al
Sistema General de Espacios Libres, actuando como elemento de amortiguacion de la
urbanizacion.

El equipamiento social y comercial se ha dispuesto en varias manzanas
distribuidas de manera uniforme debido a la extension de la urbanizacion.

El equipamiento deportivo (Campo de Practicas) se dispone en zonas de
topografia suave y en un extremo del Sector y en una zona colindante con otros
terrenos fuera del Sector, pero de la misma propiedad.

La superficie del Sector 1 RT “La Escucha”, a ordenar mediante el presente Plan
Parcial segun la ficha urbanistica del Plan General es de 2.483.300 m2 de los cuales
386.900 m2 corresponden al uso global del Sistema General de Espacios Libres.

En la referida superficie se incluye la parte proporcional de terrenos de cesion
obligatoria comprendidos en el Sector.

- Superficie Sector (bruta). ...........evvvvieiiinnnn. 2.483.000 m2 = 248,30 Ha.
- Superficie Sistemas Generales (15%). ....... 386.900 m2.
- Superficie neta del Sector. ............ccevvvvvinnns 2.096.100 m2 = 209,16 Ha.
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Como resultado de recientes mediciones practicadas en la zona y en base a la
contrastacion entre los planos topograficos del sector y a los limites del mismo
reflejados en los planos del Plan General de Ordenacion de Lorca, se concluye que la
superficie real del sector es de 2.497.191 m2. Dicha superficie es algo mayor que la
reflejada en la ficha (hay un exceso de 14.191 m2). Dicho incremento cabe dentro de
los limites permitidos por la Ley del Suelo de la Region de Murcia. No obstante en el
presente Plan Parcial se ajustan las cesiones de Espacios Libres y de Equipamientos a
la nueva superficie del sector.

3.4.- JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LAS DETER MINACIONES DEL
P.G.O.U.

3.4.1.- Determinaciones del P.G.M.O. (segun medicid n practicada)

Superficie del Sector = 2.497.191 m2,
(Segun Medicion)

Sup. S.G. Esp. Libres = 386.900 m2,
Superficie (excluidos S.G.) = 2.110.291 m2,

Aprovechamiento de referencia =0,15 m2/m2. Aplicada a la superficie
total del Sector incluidos los Sistemas
Generales.

Densidad maxima de viviendas = 14 Viv/Ha. Aplicado a la superficie del
Sector excluidos los Sistemas Generales.

Residencial minima densidad.
Vivienda Unifamiliar, agrupada, aislada y pareada.

Categoria
Tipologia

3.4.2.- Reservas correspondientes a Sistemas Genera les.

Superficie Sector = 2.497.191 m2
Sistemas Generales Espacios Libres = 386.900 m?2.
TOTAL SISTEMAS GENERALES = 386.900 m2,

(Sin incluir 11.004 m2 de exceso dentro de la nueva delimitacion del LIC, y que
no se considera a efectos de edificabilidad, pero que se considera como S.G. de
Espacios Libres).

3.4.3.- Reservas de Suelo propias del Plan Parcial.

28



Tras la Aprobacion de la Ley 1 /2.001 de 24 de Abril de Suelo de la Region
de Murcia, las cesiones son las reguladas en dicha Ley y mas especificamente
en el art. 106 L.S.

En Disposicion Final Tercera, se dice que los Reglamentos de
Planeamiento de Gestion y Disciplina se aplicaran en lo que no se oponga a las
funciones de aquellas.

Por tanto, las reservas de suelo son las del art. 106 L.S. correspondiente a
los Planes Parciales de minima densidad < 0,25 m2/m2 (articulo 101 L.S.).

- Los datos de partida son:

Sup. bruta del Sector = 2.497.191 m2.
Sup. Sistemas Generales = - 386.900 m2.
Sup. Neta = 2.110.291 m2.

N° de Viviendas maximo del Sector = 14 viv/ha =
14 x 211,03 = 2.954 Viviendas.

Aprovechamiento de referencia = 0,15 m2/m2

Edificabilidad = 0,15 m2/m2 x 2.497.191 m2 suelo = 374.579 m2 techo

Las reservas de suelos que obliga la legislacion vigente son:

- Reservas Espacios Libres (art. 106 L.S.):

10 % del Sector neto 2.110.291 = 211.029 m2. suelo, que seran
independientes de las que corresponden derivadas de los sistemas
generales de Espacios Libres.

En conformidad con el citado articulo en caso de sectores considerados
residencial de minima densidad, podra compensarse hasta la mitad de
esta superficie por el doble de zona verde de titularidad privada asi
calificada (en éste caso no ha sido utilizada dicha consideracion).

En el Plan Parcial las cesiones son 218.917 m2 CUMPLE.
- Reservas Equipamientos (art. 106 L.S.):

5 % del Sector 2.110.291 = 105.515 m2. suelo.

En el Plan Parcial las cesiones son 105.672 m2 CUMPLE.

El Plan Parcial y el Ayuntamiento, en dUltima instancia, decidiran las
distintas necesidades con destino a centros educativos, docentes,
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culturales, sanitarios, administrativos, deportivos y sociales en la
proporcion adecuada a sus necesidades.

3.4.4.- Resumen de Cesiones, obligatorias y g ratuitas a favor del
Ayuntamiento contemplados en el Plan Parcial.

Cesioén de Espacios Libres:

Espacios Libres. (Sistemas Generales) ............ = 386.900 m2
Espacios Libres. (de P. Parcial). .......ccccceeeennnn. = 211.029 m2
Total Espacios Libres. .........cccceeennn. = 597.929 m2.

(Sin incluir 11.004 m2 de S.G. de Espacios Libres dentro del LIC).

Cesién de Equipamientos:

Equipamiento (de P. Parcial). ..............u...... = 105.515 m2
Total Equipamiento Publico. ....................... = 105.672 m2
Cesion de viales y aparcamientos publicos y carril- bici:

La zona destinada a viales es la constituida por estos y los aparcamientos
publicos se corresponde con el resto de la superficie del sector, no ocupados por
las manzanas de uso publico y privado.

Superficie = 423.026 m2.

Cesion de Sistema General de Infraestructuras:

Se corresponde con la franja de 20 mts. de ancho coincidente con la traza de la
linea aérea de media tension que cruza el sector por sui limite sur.

Superficie = 23.072 m2.

Cesidn de suelo correspondiente al 10% del aprovech  amiento:

En cumplimiento del art. 80 L.S. se estard obligado a ceder al
Ayuntamiento los terrenos en los que se localiza el 10% del Aprovechamiento
del sector o adquirir a requerimiento de la administracion actuante, dicho
aprovechamiento por el valor estimado en la legislacion vigente.
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10% 374.579 = 37.458 m?techo.

Otros Compromisos:

Se estara al Convenio suscrito entre el Excmo. Ayuntamiento de Lorca y
la mercantil, Transformacion y Desarrollo de Suelos, S.L.

3.4.5.- Justificacion de las necesidades previstas de los distintos servicios
urbanisticos e instalaciones:

Para el Estudio de necesidades de agua, energia eléctrica y otras instalaciones.
Se ha tenido en cuenta principalmente las necesidades previstas para el uso
residencial de los que se conocen por experiencias las correspondientes previsiones
siendo el resto de uso insignificantes en cuanto al residencial.

Igualmente, se estara interpolando las recomendaciones que fija el P.G.M.O. de
Lorca, en el capitulo 7. Normas Generales de Urbanizacion articulos 107 y siguientes
que deberan ser tenidas en cuenta en el correspondiente proyecto de urbanizacion.

Las necesidades previstas son las siguientes:

Conexioén con la carretera D-19:

En base a las conversaciones mantenidas con la Direccion General de
Carreteras, se deja espacio en sus margenes actuales para la ampliacion hasta
15 mt. de anchura. Segun el informe sectorial de la Direccion General de
Carreteras de la Consejeria de Obras Publicas, Vivienda y Transportes de la
Region de Murcia, la carretera D-19 se debera mejorar dotdndola de las
caracteristicas correspondientes a una carretera del tipo C-80: Seccion
transversal con dos carriles de 3,5 mts, arcenes de 1,50 mts. y bermas de 0,5
mts. Total 11 mts.

El nudo de enlace se ha de realizar a mismo nivel, por lo que asi se prevee en el
plan parcial disefiando una rotonda, que redistribuyen el trafico a ambos lados
de la carretera actual.

Se ha fijado que la linea de edificacion se situara a 18 mts. del borde exterior de
la futura calzada ampliada

Enerqgia Eléctrica y Alumbrado:

La prevision total de potencia es la siguiente:

Viviendas: 2.954 vivx 9, 2 Kw. = 27.176,8 Kw.
Comercial:  9.697 m2 x 100 W/m2. = 970,0 Kw.
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Hotelero: 10.060 m2 x 100 W/m2.= 1.006,0 Kw.

Equip. Publico:107.000 m2 x 100 W/m2.= 10.700,0 Kw.
Alumbrado: 300,0 Kw.
TOTAL 40.152 Kw.

Potencia a nivel de centros de Transformacion:
(40.152 x 0,5)/ 0,9 = 22.307 KVA.

Potencia a nivel de centros de lineas de media tension:
22.307 x 0,85 = 18.961 KVA.

Potencia a nivel de barras de estacion transformadora:
18.961 x 0.95 = 18.013 KVA

En base al informe sectorial emitido por la Compafiia IBERDROLA, el punto de
entronque se estableceria en la actual Subestacion de Purias con las
correspondientes ampliaciones de media tension establecidas:

-Reforma de la linea aérea de alta tension, a 66 KV Lorca-Purias con
sustitucion del conductor.

-Nuevo transformador 66(20 KV de MVA con sus instalaciones auxiliares
necesarias

-Tres posiciones de linea con sus interruptores e instalaciones auxiliares,
equipo de proteccion y medida en barras de la Subestacion y red de
media tension interior al recinto de la subestacion para conectar las
celdas de media tension a las nuevas lineas

-Nuevos circuitos de media tensidn con conductores AL/s1A en los tramos
aéreos y HEPRZ1 en los tramos subterraneos, desde la Subestacion
hasta la urbanizacién

-Centro de reparto con simple barra al que se conectaran los nuevos
circuitos y los anillos de media tension de la urbanizacion

-Red subterranea de media tension en el interior de la urbanizacion con
conductores tipos HEPRZ1 de Aluminio, anillando los nuevos Centros de
Transformacion que se instalen enlel interior de la urbanizacion

-Centros de Transformacion, en el interior de la urbanizacion, con acceso
desde viales publicos.

Abastecimiento de Agua:

Los datos del sector son los siguientes:

N° de viviendas: 2.954 viv.
Uso comercial: 9.697 m2.Techo
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Uso hotelero: 10.060 m2.Techo
Uso equipamiento publico: 107.000 m2. Techo (estimados)

Las previsiones de caudales necesarios son las siguientes:

-Para las viviendas se consideran necesarios 250 Its. Hab y dia

Para el uso caracteristico previsto en el Plan Parcial, claramente
residencial de segunda ocupacion, se estima oportuno una media de 2,5
habitantes por vivienda y un coeficiente de simultaneidad de un 80%

-Para el uso comercial y de equipamiento publico, la demanda de caudal
se basa en los consumos contrastados en un uso similar como es el de
un gran centro comercial.

En una actuacion prevista dentro del término municipal del Ayuntamiento
de Lorca, un centro comercial de 50.000 m2. techo, los calculos
realizados por el gabinete técnico, estiman la demanda de caudal total en
5,6 Its./seg.

Ello equivale a un caudal de 0,112 Its./seg cada 1000 m2. Techo

-Para el uso hotelero y en base a las recomendaciones de la NTE, se
estima un caudal necesario de 1,6 Its./seg. por cada 100 plazas (hotel de
4-5 estrellas)
En base a los m2 Techo previstos para el uso hotelero (10.060 m2.), se
puede estimar una capacidad de 200 plazas.

Con estos datos pasamos a calcular los caudales necesarios para el sector:
2.954 viv. x 2,5 habitantes x 250 Its. Hab y dia = 1.846 m3./dia
Dado que es una zona residencial claramente de segunda ocupacion, se
puede aplicar un coeficiente de simultaneidad de ocupacion de un 80%.
Resulta:
1.846 m3. x 0,8 = 1.477 m3/dia.
m2. Techo de uso comercial y equipamientos publicos:
9.697 +107.000 = 116.697 m2. techo
(116.967/1000) m2. x 0.112 Its./seg x 8 horas = 377 m3/dia
Aplicando un coeficiente de simultaneidad del 80%, resulta:

377 m3/dia x 0,80 = 301 m3./dia

(200 plazas/100) x 1.6 Its./seg x 12 horas = 138 m3./dia
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Total caudal: 1.477 + 301 + 138 = 1.916 m3/dia

Este es el dato que sirve de referencia para cuantificar la capacidad del depdésito
regulador, para reserva de agua de 1 dia.

En base al informe emitido por el servicio de Aguas de Lorca, el punto de
entronque se establece en la conduccion de salida del depdsito “El Aljibejo”
(Didmetro 300 mm.)

Dicho deposito e encuentra a una cota de 475 mts., superior a la cota mas alta
del sector, con lo cual se garantiza el transporte de agua por gravedad hasta el
depdsito regulador a proyectar dentro del sector.

En conformidad con los Servicios Técnicos de Aguas de Lorca el Sector se
abastecera desde dicho Dep0sito, sin perjuicio de las condiciones Técnicas que
pueda imponer en su diar la empresa Municipal Aguas de Lorca.

El trazado de la nueva tuberia que debera conectar el Depdosito del “Aljibejo” con
el nuevo depdsito regulador que se construya en el interior de la urbanizacion,
no presenta ninguna dificultad. Transcurriria por los caminos vecinales publicos
gue comunican el depdsito, con la carretera MU-620. Continuaria por la traza de
dicha carretera hasta llegar al cruce con la carretera D-19. Siguiendo la actual
traza de ésta Ultima, se llegaria al interior de la urbanizacion.

En el Plan Parcial se prevee una reserva de suelo para infraestructuras, ubicada
en el limite sur del sector. La ubicacion de dichos terrenos obedece a que se
encuentran en la cota topografica mas alta de la urbanizacion para conseguir
presion de salida suficiente, desde el nuevo depdsito regulador.

Saneamiento:

Las necesidades previstas seran, en funcion de la demanda prevista y las
pérdidas :

1.916 m3/dia x 0,7 = 1.341 m3/dia

Este ultimo dato es el que ha de servir de referencia para el dimensionamiento
de la depuradora.

Teléfono y Telecomunicaciones:

Necesidades previstas red telecomunicaciones = 3000 lineas.

Infraestructuras de ONO:
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En principio se prescinde de dicha infraestructura al no estar interesada
en dar su servicio al Sector.

Gas Natural:

Las necesidades de gas seran cubiertas de forma individualizada por
cada una de las parcelas al no estar interesada, en principio, en dar servicio al
Sector la empresa suministradora.

Residuos sélidos urbanos:

De informacion recabada por el servicio de LIMUSA, el ratio resultante para la
ciudad de Lorca es de 1,1 Kg. por habitante y dia:

2.954 viv. x 2,5 habitantes x 1.1 Kg. = 8.123 Kg = 8,1Ton./ dia

La gestion de recogida de dichos residuos soélidos urbanos, correra a cargo de
la Entidad Urbanistica de Conservacion.

3.4.6.- Zonificacion.

De la ordenacion vy alineaciones propuestas en éste P.P., resultan las siguientes
zonas de normativa homogénea.
Zona Residencial Unifamiliar (RU).
Zona Residencial Unifamiliar -Comercial (COM)
Zona Hotelera (Equipamiento privado) (ZH)
Zona Equipamiento Deportivo Privado (Campo de Préacticas) (DEP)
Zona Equipamiento Publico. (EQ PP)
Zona Verde Sistema Espacios Libres (SG EL-EL PP).
Zona S.G. Infraestructuras (S.G. INF.)
Zona Depuradora y Depdsito (D-INF)

Zona viales y aparcamiento.

3.4.7.- Cuadro de Superficies y de las determinaci  ones del Plan Parcial.

Superficie destinada a uso residencial unifamiliar (edificabilidades).
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A los efectos del computo de edificabilidad, se definen las siguientes
edificabilidades para cada una de las parcelas resultantes:

PLAN PARCIAL
Residencial Unifamiliar: RU

N°. m2. N©. m2.
Parce. | Suelo Edificab. | Edificab.| Parce. | Suelo |Edificab. | Edificab.
m2/m2. Total m2/m2. Total
A-1 13.103| 0,30456 3.991| A-2 47.713| 0,30456 | 14.531
A-3 19.490| 0,30456 5936| A4 32.670 | 0,30456 9.950
A-5 20.790| 0,30456 6.332| A-7 26.603 | 0,30456 8.102
A-6 19.803| 0,30456 6.031| A-10 29.738 | 0,30456 9.057
A-8 25.637 | 0,30456 7.808| A-14 28.266 | 0,30456 8.609
A-9 21.590| 0,30456 6.575| A-17 26.893 | 0,30456 8.191
A-11 18.402| 0,30456 5.605| A-19 47.793| 0,30456 | 14.556
A-12 26.796 | 0,30456 8.161| A-20 32.652 | 0,30456 9.944
A-13 24.246 | 0,30456 7.384| A-22 18.516 | 0,30456 5.639
A-15 26.989| 0,30456 8.220| A-25 33.917| 0,30456 | 10.330
A-16 27.771| 0,30456 8.458| A-30 39.904 | 0,30456 | 12.153
A-18 45.038| 0,30456 13.717| A-31 27.027 | 0,30456 8.231
A-21 19.206| 0,30456 5.849| A-34 33.760| 0,30456 | 10.282

A-23 41.584 | 0,30456 12.665| A-36 27.623 ] 0,30456 8.413
A-24 37.393| 0,30456 11.388
A-26 42.263| 0,30456 12.872

A-27 5.400| 0,30456 1.645
A-28 40.196| 0,30456 12.242
A-29 16.259| 0,30456 4,952
A-32 41.097| 0,30456 12.517
A-33 16.305| 0,30456 4,966
A-35 26.275| 0,30456 8.002
A-37 27.229| 0,30456 8.293
A-38 22.942| 0,30456 6.987
A-39 28.433| 0,30456 8.660
A-40 30.360| 0,30456 9.246

208.501

Total | 684.597 Total | 453.075 137.989
Total
Total m2. Suelo: 1.137.672 edificabilidad: 346.489

2. Superficies destinadas a Uso Residencial-Comerc  ial:

PLAN PARCIAL
Equipamiento Comercial
Privado
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N°. Parce.

m2. Suelo | Edificab. Edificab.
m2/m2. Total
COM-1 24586 | 0,30456 7.488
COM-2 25.279| 0,30456 7.699
Total 49.865 15.187

El coeficiente de edificabilidad sobre parcela net  a sera de 0,30456 m2/m2,

Coeficiente edificabilidad para uso residencial y residencial comercial:

Edif. = 346.489 + 15.187 =

1.137.672 + 49.865

0, 30456 m?/m?

3. Suelo destinado a Equipamiento Uso Hotelero.

PLAN PARCIAL
Equipamiento Hotelero
Privado
N°. Parce. | m2. Suelo | Edificab. Edificab.
m2/m2. Total
HOT 37.133 0,300 11.140
Total 37.133 11.140

4. Suelo destinado a uso Deportivo Privado.

PLAN PARCIAL
Equipamiento Deportivo Privado
(Campo de Practicas)
N°. Parce. | m2. Suelo | Edificab. Edificab.
m2/m2. Total
DEP 89.525 0,01969 1.763
Total 89.525 1.763

TOTAL EDIFICABILIDAD PROYECTADA = 374.579m2 < 374.579 m? techo.

3.4.8. Plazas de Aparcamiento y reserva para acce sibilidad.

En cumplimiento de lo dispuesto en el P.G.O.U., de Lorca, el numero de
plazas de aparcamiento exigibles es el siguiente: 374.579 /100= 3.745 plazas.

Las plazas previstas en superficie son claramente en nimero superior
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Respecto a la reserva para minusvalidos, el n°® de Plazas a preveer, segun el

Reglamento de Planeamiento es de:
(2%) = 75 Plazas.

Dado su numero, es del todo evidente que dicha exigencia se cubrira
sobradamente.

3.4.9.- Suelo Dominio Privado (incluido el 10% corr espondiente al Excmo.
Ayuntamiento de Lorca).

El suelo destinado a uso privado o de aprovechamiento lucrativo lo forman los
terrenos destinados a usos residenciales, Hotelero y de equipamientos privados:

- Residencial unifamiliar (RU). ..........cccovviiiiiiiiinnnnns 1.137.672 m2.
- Residencial unifamiliar-comercial (COM). ............ 49.865 m2.
- Zona Hotelera (ZH). ..o 37.133 m2.
- Equipamiento Deportivo (C. de Préacticas) (DEP). . 89.525 m2.

TOTAL (suelo). ........... 1.314.195 m2.

El aprovechamiento resultante de la edificabilidad aplicada a cada uso es el
indicado en el cuadro anterior.

3.4.10. Suelo de Dominio Publico.

Cesidn Sistemas Espacios Libres (art. 106-e)
386.900 m2>= 386.900 m2. CUMPLE

Espacios Libres. (Sistemas Generales).
Espacios Libres. (del P. Parcial). .......... 218.917 m2 >=211.029 m2.CUMPLE
Total Espacios Libres. .......ccccceevviiieeennn. = 605.817 m2.

(Sin incluir 11.004 m2 de S.G. EL dentro de la nueva delimitacion del LIC)

Cesion Equipamientos Publicos. (art. 106-f):
Equipamiento. (del P. Parcial). ............. = 105.672 m2 >= 105.515 m2. CUMPLE
105.672 m2

Total Equipamiento Publico. .................

3.5.- GESTION DE PLANEAMIENTO — UNIDADES DE EJECUCI ON.

3.5.1.- Divisién poligonal — Justificacion de las d  elimitaciones
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Dadas las caracteristicas de la actuacion se considera oportuno que exista una
Sola Unidad de Actuacion.

3.5.2.- Sistema de Actuacion.

Los sistemas de actuacioén son recogidos en la Ley del Suelo de la Region de
Murcia, art. 171.

El sistema de actuacion sera el de Compensacién al tratarse de una actuaciéon
de iniciativa privada y no ser propietario tnico (Art. 180 y siguiente L.S.).

El desarrollo del Plan Parcial requiere conforme al R.P. la aprobacién del

correspondiente proyecto de compensacién y urbanizacibn como paso previo a
cualquier actuacion edificatoria.

3.6. CUADROS RESUMEN DE SUPERFICIES Y EDIFICABILIDA DES.
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4.- ORDENANZAS.

4.1.- GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS.
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4.1.1.- Objeto y ambito de Aplicacion.

El ambito de aplicacion de estas Ordenanzas abarca toda la superficie del
presente Plan Parcial.

El objeto es la redacciébn de unas Normas Urbanisticas la ordenacion, que
establezcan la regulacion del uso del suelo y de la edificacion publica y privada.

El régimen de usos recogidos en el Art. 39 del P.G.M.O. indica que en suelo
urbanizable sectorizado se realiza con caracter global e incompatibles para la zona que
lo constituyan, concretandose su pormenorizacion en los Planes Parc iales que lo
desarrollan.

Igualmente la regulacion de las normas de edificacion recogidas en el P.G.M.O.
son de aplicacion directa para el suelo urbano indicandose que para el Suelo
Urbanizable Sectorizado se concretaran en las ordenanzas particulares del los
planeamientos de desarrollo correspondientes.

El grado de desarrollo es el previsto en el Art. 61 del Reglamento de
Planeamiento.

Por tanto seran de aplicacion el P.G.M.O. de Lorca, en los conceptos mas
genéricos y normas fundamentales de forma subsidiaria, asi como la Ley 1/2001 de
Suelo de la Regidon de Murcia y su modificacion por la ley 2/2004 y Reglamentos en
vigor. En caso de duda se estara a la interpretacion de los Servicios Técnicos y el
equipo redactor, teniendo en cuenta el espiritu del presente Plan Parcial.

Igualmente se estara al contenido del Convenio suscrito por la mercantil
“Transformacion y Desarrollo de Suelos, S.L.".

4.1.2.- Normas de rango superior del planeamiento a  desarrollar.

Las normas de rango superior, son las recogidas en el P.G.M.O. de Lorca,
relativas al sector denominado “La Escucha” 1 RT, en su forma mas genérica y con
caracter global e incompatibles usos para el presente Sector.

4.1.3.- Terminologia de conceptos.

Respecto a la terminologia de conceptos mas generales, tales como superficie
envolvente, parcelacion, alineacion de calle, fachada, ocupacion, volumen edificable,
edificabilidad etc, se estara en lo indicado en el Plan General de Lorca en su normativa
mas general para éste tipo de suelos, asi como en la normativa del presente Plan
Parcial, con las concreciones que contienen las presentes ordenanzas generales y
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particulares de cada zona, en aplicacion de lo dispuesto por el P.G.M.O. para el
desarrollo de los suelos urbanizables.

4.1.4.- Régimen de usos en el presente Plan Parcial

El presente capitulo tiene por objeto la regulacion de los usos en funcién de las
diversas perspectivas con que son susceptibles de ser diferenciados, asi como la
regulacion particularizada de las mismas, conforme a los criterios e idiosincrasia de la
forma de hacer del promotor del Plan Parcial.

Entendemos que conforme la normativa es mucho mas complicada, se puede
escapar de la mano la mayor cantidad de posibilidades, haciendo que se vuelva la
ordenanza contra los propios efectos que queremos producir.

En éste sentido conviene repasar algunos conceptos definidos en el Plan
General, y que van a ser redefinidos en el presente Plan Parcial, pasando a formar
parte de las ordenanzas del presente Plan Parcial en sustitucion de éste.

Uso Residencial. Vivienda Unifamiliar:

Es la que se destina a alojamiento de personas que configuran un nudcleo
familiar en tipologia de edificio aislado o agrupado horizontalmente con otros del
mismos o distinto grupo que cuenta con acceso exclusivo o independiente (no a
través de espacios comunes) desde la via publica o espacio libre o exterior o
interior de la propia parcela o manzana, asi como los viales interiores de la
ordenacion de la misma.

Uso Residencial. Vivienda Colectiva:

Es la que se destina a alojamiento de personas que configuran un nudcleo
familiar en tipologia de residencial multifamiliar agrupada horizontal o
verticalmente con otros, formando edificios en los que se resuelve el acceso a
las viviendas desde espacios comunes que actian como elemento de relacion
entre espacio interior de las viviendas y la via publica, espacio libre exterior o
interior de la propia parcela o manzana, asi como los viales interiores de la
ordenacién de la misma.

4.2.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

El régimen urbanistico tiene por finalidad regular el suelo en la totalidad de la
superficie que abarca el P. Parcial, asi como fijar las condiciones que deben de cumplir
y los planes y proyectos que desarrollen la Ordenacion.
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Los terrenos objeto del presente P. Parcial pasan a poder ser edificados al poseer
una ordenacion detallada en el correspondiente Plan Parcial, en aplicacion del art. 105
de la L.S. 1/2001, sometido al régimen establecido en los art. 123 y 140 de la citada
Ley.

4.2.1.- Calificacion del suelo:

El suelo queda zonificado en las siguientes zonas de Normativa homogénea:

Zona Residencial Unifamiliar (RU)

Zona Residencial Unifamiliar-Comercial (COM)

Zona Hotelera (Equipamiento privado) (ZH)

Zona Equipamiento Deportivo Privado (Campo de Practicas) (DEP)
Zona de Equipamiento Publico (EQ PP)

Zona Verde Sistema Espacios Libres (SG EL-EL PP)

Zona S.G. Infraestructuras (SG INFR.)

Zona Depuradora y Deposito (INF-DEP)

Zona viales y aparcamiento.

4.2.2. Régimen relativo a los Estudios de Detalle.

Los Estudios de detalle tendran por objeto la definicibn de alineaciones,
rasantes, vias interiores particulares de acceso a la edificacién, ordenacién de
volimenes, etc. que podria ser necesario establecer cuando se proceda a la
Ordenacion de volumenes de acuerdo con las especificaciones el mismo y completar
en su caso, la red de caminos.

Podran redactarse de acuerdo cono los articulos 65 y 66 R. P. para adaptar o
reajustar alineaciones y rasantes sefialadas en el Plan Parcial, o bien para ordenar los
volimenes de acuerdo con las especificaciones del mismo y completar, en su caso, la
red de comunicaciones con aquellas vias interiores que resulten necesarias para
proporcionar el acceso a los edificios cuya ordenacion concreta se establezca en el
propio estudio de detalle.

En el presente Plan Parcial, cuando se requiera abrir viales para dar acceso a las
parcelas resultantes el ancho del mismo no sera inferior a 6 mt, pudiéndose hacer
compatible el trafico peatonal y rodado.
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En la adaptacion o reajuste del sefialamiento de alineaciones y rasantes del Plan
Parcial no se podra reducir la anchura del espacio destinado a viales ni las superficies
destinadas a espacios libres. En ningun caso la adaptacion o reajuste del sefialamiento
de alineaciones podra originar aumento de volumen al aplicar las ordenanzas al
resultado de la adaptacion o reajuste realizado.

La ordenacion de volumenes no podra suponer aumento de edificabilidad ni de las
alturas méximas de los volumenes edificables previstos en el Plan ni alterar el uso
exclusivo o predominante asignado por aquél. Se respetaran en todo caso las
determinaciones del planeamiento de ambito superior.

No podran contener determinaciones propias del planeamiento superior que no
estuvieran previamente establecidas en los mismos.

En ningun caso podran ocasionar perjuicio ni alterar las condiciones de edificacion
de los predios colindantes.

En éste caso particular servira, si se desea, para transferir edificabilidad entre
distintas tipologias y usos compatibles permitidos dentro de la misma parcela, y
ordenar volumenes sin sobrepasar la edificabilidad maxima de la misma. Asimismo se
permite la transferencia de aprovechamiento, tanto en edificabilidad como en n° de
viviendas, en edificabilidad de una parcela a otra dentro del presente Plan Parcial sin
incrementar las condiciones globales de edificabilidad, ni n°® de viviendas entre la
globalidad total del Plan Parcial, materializandose a través de los correspondientes
documentos publicos y segun los procedimientos legalmente establecidos.

4.2 .3.- Parcelaciones.

Se entiende por parcelacion la subdivision simultdnea o sucesivas de terrenos en
dos o0 més lotes, o la agrupacion de parcelas o manzanas previstas en la ordenacién
del Plan Parcial.

Se permiten agrupar parcelas para formar otras de mayores dimensiones.
Las parcelas resultantes estaran sujetas a las prescripciones de estas Ordenanzas.

Se podran dividir parcelas para formar otras de menor tamafio siempre que se
cumplan con los requisitos de parcela minima y que cada una de las nuevas parcelas
cumplan con los parametros reguladores de la Ordenanza obtenida en el presente Plan
Parcial.

Si con el motivo de la subdivision de parcelas fuera preciso realizar obras de
urbanizacion, estas se realizardn con cargo al titular de la parcela originaria.

La nueva parcelacién sera objeto de Licencia Municipal.

Defectos de parcela minima, las parcelas existentes objeto de una segregacién o
agrupacion tendran que ser edificables conforme a las presentes Ordenanzas. En
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ningan caso la parcela minima podra ser inferior a lo indicado en las Ordenanzas
Particulares de cada zona en su caso.

4.2.4.- Proyectos de urbanizacion.

Los proyectos de Urbanizacidn estaran constituidos por los documentos
requeridos por el Reglamento de Planeamiento (art. 159 de la L. S. Regién de Murcia y
Capitulo VII del Titulo | de su Reglamento de Planeamiento), asi como por lo que se
derive del cumplimiento de las condiciones impuestas por el Plan Parcial.

En el desarrollo de las previsiones del P. Parcial los proyectos de Urbanizacién
podran abarcar uno o varios poligonos de actuacion, pero teniendo en cuenta que la
totalidad de los mismos forman un conjunto funcional completo, con instalaciones en
parte comunes y en parte complementarias. Por este motivo, el disefio y ejecucion de
los Proyectos de Urbanizacion deberan realizarse teniendo en cuenta la division en
Poligonos y etapas de actuacion, si procede.

Como condicién previa a la edificacion debera estar Aprobado él o los proyectos
de urbanizacion correspondientes.

Igualmente en caso que se realice un E.D. para Ordenacion de parcelas se
seguird previa a las edificaciones la Aprobacion del correspondiente proyecto de
urbanizacion que afecta a la totalidad del E.D.

Las condiciones minimas que deberan reunir las infraestructuras de servicios en
base a las que se redactaran los correspondientes Proyectos de Urbanizacion, son las
siguientes.

4.2.4.1- Red viaria.
Alineaciones:

Se adecuaran a las definidas en los planos del Plan Parcial y en su caso a las
establecidas por cualquier instrumento que lo desarrolle.

Rasantes:
En general, se adaptara el perfil de las calles a la topografia del terreno circundante,
evitandose desniveles y movimientos de tierras innecesarios. En todo caso quedara

garantizada la evacuacién de aguas pluviales por escorrentia superficial.

Pendientes longitudinales:

Se procurara que no superen el 8%. Para inclinaciones superiores se recomienda
disponer pavimentos antideslizantes asi como intercalar rellanos de menor pendiente
para evitar tramos prolongados de pendiente excesiva.
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Cruces de calzadas:

En los cruces de calles de las nuevas urbanizaciones, cuya calzada tenga una anchura
igual o inferior a 7 mts, se aconseja la realizacion de chaflanes.

Secciones transversales:

La pendiente transversal de las calles oscilara entre el 1% y el 2%.

En calles de trafico rodado se diferenciaran los espacios reservados al uso de
vehiculos y los espacios peatonales. La anchura minima de las calzadas destinadas a
circulacion rodada en las calles de nuevo trazado de un solo sentido no sera menor de
4 mts. y en las de dos sentidos no serd menor de 7 mts.

La anchura minima de los itinerarios peatonales exteriores, como aceras u otros, sera
de 1,5 mts. En el supuesto de calles ya consolidadas de anchura total menor de 6 mts.,
se podra reducir la anchura de aceras, sin que en ningan caso resulte menor de 0,90
mts. en cualquier punto de su recorrido.

Pavimentaciones:

Ademas de transmitir al terreno las presiones debidas al trafico y de proporcionar a
éste una superficie de rodadura adecuada, la eleccion y disefio del pavimento tendra
en cuenta el caracter del entorno, sus colores y texturas, asi como la funcién de la calle
dentro de la estructura urbana.

En las calles peatonales, se recomienda el uso de pavimentos modulares, adoquinados
de piedra, prefabricados de hormigdn, cerdmicos, excepto hormigdn impreso.

Estos materiales podran combinarse con planos de hormigon visto, que debera tener
un tratamiento superficial adecuado (fratasado, cepillado, etc...). En acera, el
pavimento a utilizar sera, en general, antideslizante.

Dimensionamiento:

Se han disefiado seis tipos de viales con anchos totales de 14.5 mts., 17,5 mts.,
18 mts., 21 mts. 28 mts. y 31 mts.:

Para el vial de 14,5 mts. se ha considerado dos aceras de 2,5 mts. franja de
aparcamientos de 2,5 mts. y calzada de 7 mts.

Para el vial de 17,5 mts. se ha considerado dos aceras de 2,5 mts. franja de
aparcamientos de 2,5 mts. , calzada de 7 mts. y carril bici de 3 mts.

Para el vial de 18 mts. se ha considerado dos aceras de 3 mts., 2 franjas de
aparcamientos de 2,5 mts. cada una y calzada de 7 mts.
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Para el vial de 21 mts. se ha considerado dos aceras de 3 mts., 2 franjas de
aparcamientos de 2,5 mts. cada una, calzada de 7 mts. y carril bici de 3 mts.

Para el vial de 28 mts. se ha considerado dos aceras de 4 mts., 2 franjas de
aparcamientos de 2,5 mts. cada una, 2 calzada de 7 mts. cada una y una
medina central de 1 mts.

Para el vial de 31 mts. se ha considerado la misma seccién transversal que la
calle de 28 mts. y un carril bici en uno de sus laterales de 3 mts. de ancho.

Dado que la disposicion de los aparcamientos es en linea, se cumple
sobradamente con las necesidades de ancho libre de 3,30 mts. para las plazas de
minusvalidos

Estudio de trafico

Dado que todos los viales propuestos admiten doble sentido de circulacién, dado
que la calzada es siempre de 7 mts. de ancho como minimo, no se plantean problemas
especificos de circulacion. En el momento de la redaccidbn del Proyecto de
Urbanizacion se debera requerir el informe preceptivo de la Policia Municipal, tal y
como es habitual, por parte de la Gerencia de Urbanismo, en la tramitacion de dichos
proyectos.

4.2.4.2.- Zonas verdes y otros espacios libres

Si disefio se realizara con respeto a las alineaciones oficiales.

Como criterio general se procurard mantener la topografia existente, evitando
movimientos de tierras innecesarios. No obstante podran admitirse otras soluciones,
debidamente justificadas.

Las zonas de terrizas, para juegos de nifios o0 préacticas deportivas, estaran
perfectamente acotadas y delimitadas. Contaran con drenaje adecuado y su superficie
sera saneado y tratada con arena de miga y otros aridos de préstamo.

4.2.4.3.- Supresion de barreras arquitectonicas.

Los proyectos de urbanizaciébn cumpliran las condiciones establecidas en | Ley
5/1.995, de 7 de abril, de condiciones de habitabilidad en edificios de viviendas y de
promocion de la accesibilidad general y demas disposiciones complementarias
vigentes.

4.2.4.4.- Alumbrado publico.

Requerimientos luminotécnicos recomendados:

Se estard a lo especificado en el articulo 106.2 del P.G.M.O. en cuanto a los
valores minimos de iluminacion.
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En los cruces e intersecciones de vias de trafico rodado los estandares minimos
seran del orden de un 10 a un 20% superiores a los de la via de menor importancia de
las que confluyan en el cruce.

En cualquier caso se deberd garantizar los minimos recomendados por la
Comision Internacional de lluminacion (C.I.E.) para la seguridad del peaton y de las
propiedades.

Geometria de la instalacién:

En las calles anchas, con un cierto nivel de trafico se optara, en general por
disposiciones bilaterales, bien pareadas, en las calles mas amplias y emblematicas,
bien al tresbolillo, en el resto.

En las calles de la periferia urbana, se recomienda la disposicion unilateral,
buscando un cierto efecto pantalla, contribuyendo al cierre visual de la zona.

La sustentacion de las luminarias se resolvera, en general, mediante baculos o
columnas en las calles amplias y en las penetraciones urbanas de las carreteras.

La altura de montaje de las luminarias quedara justificada en cada caso,
recomendandose no superar alturas de 5 6 6 mts. en las calles estrechas.

La distancia minima de las columnas 6 baculos a cualquier elemento de la
fachada sera mayor o igual de 1 mts.

Componentes de la instalacion:

Las luminarias seran cerradas y disefiadas de forma que se disminuya al
maximo la contaminacion luminosa. Si disefio y tamafio se adecuara a la altura de
montaje y al caracter del espacio a iluminar.

Como norma general se evitara la utilizacion reiterada de disefios propios del
alumbrado de carreteras, recomendandose modelos que, sin merma de su
funcionalidad, se integren mejor en el medio ambiente urbano.

Sera obligatorio la inclusién de reductor de potencia a circuitos de media noche,
par reducir el consumo.

Se adoptara en general, lamparas de vapor de sodio de alta presion en areas
peatonales o de urbanizacion diferenciada.

Cuando las luminarias se cologuen en brazo mural o suspendidas podra
admitirse el grapeado vertical de cables por fachada en derivacién o punto de luz,
siempre tapados y que el caracter del entorno y la edificaciéon lo permitan. En todos los
casos, los cruces de calzada se resolveran subterraneos, con zanjas y arquetas.
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Los tendidos eléctricos, seran subterrdneos a base de cable de cobre, con
aislamiento de 1000V, discurriendo bajo las aceras, embutidos en canalizaciones de
PVC rigido y disponiéndose arquetas para cruces de calzada y en cada punto de luz.

Los cuadros de protecciéon y medidas de alumbrado publico, se instalardn en las
fachadas de los centros de transformacion, de la forma usual al resto de las
instalaciones e éste tipo de la ciudad. El cuadro servira para dar servicio a los circuitos
de alumbrado, en sus modalidades de manual y automatico, para lo cual dispondra de
reloj programable y célula fotoeléctrica, protegiendo todas las fases y circuitos con sus
correspondientes fusibles e interruptores magnetotérmicos.

En los célculos y disefio del alumbrado publico, se seguiran las especificaciones del
Reglamento de Baja Tensidon y las normas e instrucciones para éste tipo de
instalaciones del Excmo. Ayuntamiento de Lorca.

4.2.4.5.- Jardineria y mobiliario urbano.

Criterios Generales:

Contaran con drenaje adecuado.

Conservacion de los mismos
Mantenimiento de su funcionalidad y diversidad

Armonizar el conjunto de soluciones basicas individuales para los problemas de
la diversidad de zonas y ambiente

Asegurar las condiciones minimas de estabilidad del arbolado

Ampliar la interconexion entre la ciudad y su entorno rural circundante, tanto en
cuanto a la flora como en cuanto a la accesibilidad racional y controlada de los
ciudadanos

Optima distribucién de los espacios verdes

Preservar las zonas verdes mayores, evitando su fragmentacion, y facilitar el
intercambio e interconexion de éstas con el resto y del resto entre si.

Arbolado:

Ademés del ritmo de crecimiento y condiciones estéticas, se contemplara el
desarrollo de raices, con objeto de evitar dafios a infraestructuras.

Se tendrd en cuenta la compatibilidad del arbolado con la ubicacién de las
fachadas de los edificios y las vias de comunicacion. En cualquier caso se dejara un
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minimo de 0.80 x 0.80 mts de tierra libre de todo tipo de recubrimiento, excepto rejilla
de alcorque, alrededor del arbol.

En caso de medianas de viales, se recomienda un minimo de 2 mts. de ancho
para plantacién de arbolado

No se permitirA ningun tipo de conduccion, a excepcion de las de riego, en el
volumen de tierra destinado para cada arbol.

Se considerara preceptiva la instalacion de riego por goteo subterrdneo en areas
de césped, arbustos, arbolado, etc...Dicho sistema ir4 provisto de contador de agua,
programador, electrovélvulas y valvula para limpieza de las lineas de riego.

Las bocas de riego seran del tipo municipal, y deberan emplazarse teniendo en
cuenta que su radio de accion sera de 30 mts.

Debe asegurarse el adecuado drenaje de los suelos destinados a la plantacion,
contemplando capas de material drenante, redes de drenaje, etc...

El marco de plantacion dependera de la especie elegida y del desarrollo
esperado. El minimo recomendable sera de 4 mts. y el maximo de 10 mts.

Mobiliario urbano

La ubicacion de los elementos se hara con criterio ordenado y global.

~ Los juegos infantiles cumpliran con la norma UNE-EN 1176: equipamientos de las
Areas de Juego, o0 aquella que la sustituya.

4.2.4.6.- Abastecimiento de agua.

Disponibilidad de caudal y conexiones:

El punto de entronque es la la tuberia de salida de 300 mm. del depésito del
“Aljibejo”. Dicho depdésito pertenece a la Mancomunidad de Canales del Taibilla, siendo
su capacidad suficiente para abastecer las necesidades del sector objeto del presente
Plan Parcial.

En un futuro, la administracion local tiene previsto, conectar dicho depdsito con
las redes de transporte de agua procedente de la Planta Desaladora de la ciudad de
Aguilas., para garantizar aiin mas la continuidad del suministro.

Desde dicho depésito se realizara una nueva conduccién que conectara con el
deposito regulador, a preveer, en el interior de la urbanizacion. Desde este depdsito se
abastecera la red interior del sector.

Elevacion:
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No se prevee necesidades de impulsion, dado que el depdsito del "Aljibejo” esta
a una cota superior (Cota 475 mts.) a la de la cota donde se prevee ubicar el depdésito
regulador (Cota 378 mts.), siendo éste el punto topograficamente mas alto. Ello hace
innecesario, en principio, la prevision de impulsion en la red interior de abastecimiento
de agua del sector

Requlacién:

Se prevee un depoésito acumulador y regulador para reserva de dotacion media
de agua de 1 dia.

Para el calculo del depdsito acumulador se considerara una dotacién de 250
litro/hab./dia, reserva para un minimo de un dia y un coeficiente de simultaneidad del
0,80 en funcién del indice de estacionalidad maximo previsto.

En funcién de la demanda prevista, la capacidad del depoésito debe ser de
1.992 m3.

Red de distribucion:

Tendera a ser mallada, al menos en los conductos de mayor jerarquia. La red
dispondra de valvulas de cierre normalizadas, suficiente para permitir su aislamiento en
poligonos, Se situara obligatoriamente una valvula de cierre en cada punto de toma a la
red general. La valvuleria quedard alojada en arquetas o pozos registrables,
preferiblemente en zonas no afectadas por el trafico rodado.

No se admitirAn conducciones inferiores a 100 mm. de didmetro, excepto en
fondos de saco o calles que dispongan de abastecimientos por ambas aceras, donde,
si los célculos justificativos asi lo avalan, podra aceptarse diametros no inferiores a 80
mm.

El recubrimiento minimo de las tuberias, medido desde su generatriz superior,
sera de 1 mts.

La tuberia debera situarse a un nivel superior al del alcantarillado circundante.
Salvo en casos justificados, las canalizaciones de otros servicios (gas, electricidad,
telefonia, etc..) guardardn una distancia de separacion tanto en horizontal como en
vertical, de 1 mts.

Los tubos, valvulas y piezas especiales se dispondran con el timbraje suficiente
para garantizar la estanqueidad y durabilidad de la red. En cualquier caso la presion de
servicio sera como minimo de 10 atmésferas. Los materiales y calidades seran como
minimo los fijados en la reglamentacion correspondiente, debiendo ser homologados
por la entidad gestora del servicio.

Las acometidas domiciliarias deberan contar con llave de paso registrable desde
la via publica.
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Para el riego de jardines se dispondran de una red independiente suministrada a
partir de las aguas depuradas una vez almacenadas para tal uso

Las tuberias de la red se construiran con tuberias de polietileno, con junta y
sobre lecho de arena, pero siempre siguiendo los criterios de la Ordenanza Municipal
del Servicio de Aguas y teniendo un recubrimiento al menos 80 cm., sobre la generatriz
superior del tubo, para conseguir un cruzamiento facil por debajo de los servicios
restantes de agua potable y media tension principalmente.

Proteccién contra incendios:

Se resolvera mediante hidrantes. Se situaran a las distancias sefialadas en la
normativa sectorial de aplicacién, asi como junto a los edificios de equipamiento y de
mayor riesgo.

Se tendra en cuenta un caudal de 500 litros/minuto durante 2 horas con una
presion minima de 10 m.c.d.a.

4.2.4.7.- Saneamiento:
La red podra ser unitaria 0 separativa, segun el caso.

La distancia maxima entre pozos de registro sera de 50 metros
La profundidad minima de la red sera de 1,00 m.
Las conducciones iran bajo zona de calzadas o aceras.

No se admitirdn alcantarillas de diametro inferior a 30 cms, excepto en
acometidas domiciliarias y desaguies de sumideros, cuyos diametros minimos seran de
20 y 25 cms. respectivamente.

Podran utilizarse los materiales prescritos en el Pliego de Prescripciones
Técnicas Generales para tuberias de saneamiento de poblaciones (MOPU/86), en las
condiciones alli sefialadas

Salvo justificacion en contrario, se utilizardn tuberias de hormigoén vibrado, en
masa para diametros inferiores a 400 mm. y armados para tuberias de mayor calibre.

Las juntas deberan ser estancas, utilizando preferentemente la junta elastica
mediante junta de goma. Se prohiben las uniones rigidas de corchete, salvo casos
excepcionales, justificando la adecuada impermeabilidad de las mismas.

4.2.4.8.- Depuracion:

En cuanto a la depuracion de los vertidos urbanos, se prevee una estacion depuradora,
con un tratamiento primario del efluente (decantacion) y un tratamiento secundario
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(biolégico), que podran realizarse simultaneamente en plantas de tipo compacto,
permitiendo la rentabilizacion del liquido efluente para riego de jardines.

Las necesidades previstas son, en funcion de la demanda prevista y las pérdidas, es de
1.395 m3/dia

4.2.4.9.- Infraestructura eléctrica:

Disponibilidad de potencia y conexiones

La potencia Demandada por las necesidades energéticas del sector, es:

Total potencia demandada por el Sector: 40.152 Kw.
Potencia a nivel de centros de Transformacion: 22.307 KVA.
Potencia a nivel de centros de lineas de media tension: 18.961 KVA.
Potencia a nivel de barras de estacion transformadora: 18.013 KVA

En base al informe sectorial emitido por la Compafiia IBERDROLA, el punto de
entronque se estableceria en la actual Subestacion de Purias con las correspondientes
ampliaciones de media tensidn necesarias.

Desde dicha subestacion partirdn los nuevos circuitos de Media Tension hasta
llegar al Centro de reparto con simple barra al que se conectaran los nuevos circuitos y
los anillos de media tensién de la urbanizacion

Dichos nuevos circuitos de media tension se realizaran preferentemente en
aéreo con conductores AL/s1A., desde la Subestacion hasta la urbanizacion.
Red interior

La red interior constara de:

-Centro de reparto con simple barra al que se conectaran los nuevos circuitos y
los anillos de media tensién de la urbanizacion

-Red subterranea de media tension en el interior de la urbanizacion con
conductores tipos HEPRZ1 de Aluminio, anillando los nuevos Centros de
Transformacion que se instalen enlel interior de la urbanizacion

-Centros de Transformacion, en el interior de la urbanizacién, con acceso desde
viales publicos.
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El esquema de trazado queda grafiado en los planos correspondientes. A partir
del centro de reparto, se prevé el soterramiento de la linea en media tension hasta los
centros de transformacion desde donde se distribuye la red interior hasta las
acometidas domiciliarias y a la red de alumbrado publico.

El cable subterraneo de media tension sera al menos de 150 mmz2 de seccion,
en aluminio. El cable ir4 ubicado en una zanja de 1,10 m. de profundidad y 0,60 m. de
ancho. Los cruces de calzadas se ejecutaran embutiendo el cable en un tubo
hormigonado o pasatubos.

Centros de Transformacion:

La obra civil de estos centros de transformacién estara integrada en las parcelas
edificables

La instalacién eléctrica se situara en celdas prefabricadas.

Los transformadores seran de 400 6 630 tipo normalizado por Iberdrola, con
primario para 20 K.V. y el secundario para una tension de suministro de 220/380 V.

Los puentes de baja tension de enlace entre los transformadores y los cuadros
de salida seran cables unipolares de aluminio de 240 m/m2 de seccion, con aislamiento
y cubierta de polietileno reticulado.

Toda la maquinaria, seccionadores y aparamenta estara conectado a tierra de
forma reglamentaria.

Redes de Baja Tension:

Las redes de baja tension estaran formadas por una serie de anillos cerrados
que partiendo de los cuadros de baja tension de transformadores, rodean las distintas
manzanas para dar servicio a los cuadros generales de proteccién situados a la
entrada de los edificios, 0 a los armarios tipo urbanizacion en las manzanas de duplex.

El suministro serd a 380 voltios, en trifasico, estando formados los cables por

una terna de fase y neutro, con tensiones de 380 voltios entre fases y 220 voltios entre
fase y neutro.

Bases Genéricas de Calculo:

Las redes eléctricas de baja tension se calculan como anillos abiertos, capaces
de suministrar las potencias demandadas en cada cuadro general de proteccion 6
armario tipo urbanizacién, con una pérdida de potencia inferior a 19 voltios que
corresponde al 5%.
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La potencia demanda en cada punto de consumo se evaluara en funcién de las
viviendas y locales que de €l se suministren aplicando los correspondientes
coeficientes de simultaneidad.

Para el célculo de las secciones de conductores se tendran en cuenta los
coeficientes de correccion de las intensidades admisibles, en funcion del nimero de
haces por zanjas que se proyecten.

La potencia de los transformadores se calculard, considerando la suma de
potencias de los distintos circuitos de baja tension que deben ser suministrados,
aplicando el correspondiente coeficiente de simultaneidad en funcién del nimero de
circuitos. El factor de potencia a considerar sera de 0,9.

4.2.4.10.- Telecomunicaciones:
Se resolvera de acuerdo con lo que disponga el ayuntamiento y las operadoras .

Las redes de telecomunicaciones seran subterraneas, asi como los distintos tipo
de arquetas. Los armarios de control, centrales, etc..., que resulten imprescindibles se
deberan integrar preferentemente en la edificacion o en los cierres de parcela.

Las canalizaciones seran tubos de P.V.C. hormigonados, con las secciones tipo
y disposicion de los tubos normalizados por Telefénica. Las camaras y arquetas de
registro seran de hormigén armado igualmente normalizadas.

4.2.5.- Entidades urbanisticas de conservacion.-
Se prevee la constitucion obligatoria de una entidad urbanistica de conservacion,

desde el momento que las obras de urbanizacion estén finalizadas y aceptadas por el
Excmo. Ayuntamiento.

4.3.- NORMAS GENERALES.-

Seran de aplicacion las Normas Generales y Particulares descritas en las presentes
Ordenanzas no obstante por lo que a la Normativa General se refiere se remite al
P.G.M.O. de Lorca, en cuanto a conceptos y normas fundamentales, asi como a las
Normas de edificacion con referencia a las condiciones técnicas.
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La Normativa General en el régimen de usos se realiza en el P.G.M.O. para éste
tipo de suelo urbanizable sectorizado, con caracter meramente global e incompatibles,
concretandose su pormenorizacion en la Normativa General y Ordenanzas particulares
del presente Plan Parcial, en conformidad con el Art. 39 del P.G.M.O.

La Normativa General en cuanto a las normas de edificacién recogidas en el
P.G.M.O. se realiza de forma especifica para el suelo urbano y se concretiza en la
normativa propia del suelo a que se destine y en la ordenanza particular a aplicar en
cada caso. En éste tipo de suelo sectorizado se estara en la Normativa General y en
las Ordenanzas Particulares del presente Plan Parcial, como ordenanza particular que
lo desarrollan.

4.3.1.- Condiciones técnicas y de edificables Norma s fundamentales:
Parcela: Porcion de terreno unitario bajo un mismo titulo registral.
Parcela minima.

No se define el concepto de parcela minima en las zonas de viario, zonas
verdes ni equipamientos.

En las zonas de uso residencial se consideran parcelas minimas las
definidas en las presentes Ordenanzas. Seran por tanto indivisibles las parcelas
gue no cumplan con dicha parcela minima.

Agrupacion y segregacion de parcelas.

Se autoriza la agrupacion de parcelas sin ninguna limitacion. Se autoriza la
segregacion de una parcela original en dos o mas resultantes, con las siguientes
limitaciones:

a) La segregacion no podré lugar a una parcela que incumpla la condicion de
parcela minima o cualquiera de las condiciones de edificacion referentes al
aprovechamiento y retranqueos.

b) Cuando la nueva division requiera prever vias interiores para proporcionar
acceso a las parcelas resultantes, sera preceptiva la aprobacion previa de un
Estudio de Detalle que ordenara los volimenes de acuerdo con las
especificaciones del presente Plan Parcial y podra adaptar o reajustar las
alineaciones y/o rasantes sefaladas en el mismo, asi como la Aprobacion
del correspondiente Proyecto de ordinario de obras de Urbanizacion,
relativo al E.D. Aprobado.

En el caso que se prevea el desarrollo completo de una manzana bastara
con el correspondiente proyecto de edificacion, que contendra a su vez las
obras de urbanizacion interiores a la parcela.

c¢) En caso se de parcelacion requerird licencia de Parcelacion, conforme se
prevén en las presentes Ordenanzas y el Plan General de Ordenacion
Urbana de Lorca.
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Parcela edificable.

La que cumpla la condicién de parcela minima y cuente con los siguientes
servicios urbanisticos minimos:
- Acceso rodado.
- Pavimentacion de calzadas.
- Encintado de aceras.
- Alumbrado publico.
- Suministro de energia eléctrica.
- Abastecimiento de agua potable.
- Evacuacioén de aguas residuales.

Salvo que se asegure la ejecucion simultdnea de la urbanizacién y de la
edificacion, mediante las garantias que reglamentariamente se determinen.

Desarrollo de las manzanas edificables (proyecto de obra-ordinaria de
urbanizacion).

Las manzanas previstas en la ordenacion son manzanas de gran tamafio,
por lo que su desarrollo se realizard bien mediante los correspondientes
proyectos de parcelacion que deberan cumplir los requisitos indicados en la
presente ordenanza, y que seran objeto de licencia, creAndose asi nuevas fincas
registrales, bien mediante el desarrollo arquitectonico de la manzana completa,
mediante el correspondiente proyecto de edificacion que recogera junto a la
edificacion los viales privados interiores de acceso a las mismas, constituyendo
toda ella una sola finca registral sobre la que se podra realizar la
correspondiente division horizontal correspondiente a cada una de las
edificaciones proyectadas y su parte proporcional de parcela adjudicada, o bien
a través del correspondiente E.D., que recoja la ordenaciéon de volumen de la
totalidad de la manzana, asi como los accesos y vias interiores a las
edificaciones proyectadas, sobre las que se producira la correspondiente division
horizontal de la totalidad de la parcela.

En todo caso deberan de realizarse los correspondientes proyectos
ordinarios de urbanizacion que recogera el conjunto de obras de infraestructuras
interiores de la parcela que dan servicio y acceso con aquellas vias interiores
gue resulten necesarias para proporcionar el acceso a las edificaciones
proyectadas cuya ordenacion concreta se establezca en la manzana completa o
en el propio estudio de detalle.

Tipos de edificacion.
En el presente Plan Parcial se definen los siguientes tipos de edificacion:

- Residencial Unifamiliar aislada, adosada o pareada por dos costados
0 cuatro costados.

Alturas de edificacion:
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La altura necesaria y el n° de plantas edificables serén las establecidas en la
normativa particular para cada una de las zonas.

La altura se medird sobre la rasante ultima del terreno definida para la
parcela 0 manzana objeto de las edificaciones fijadas en el correspondiente
proyecto edificatorio o E.D., contado hasta el plano inferior del forjado de
cubierta o alero.

En caso de entreplantas se computara a todos los efectos como una planta
mas.
Sotanos y semisotanos:

Se entiende por sétano, la totalidad o parte de una planta cuyo techo se
encuentra a nivel inferior de la rasante.

Se entiende por semisétano la totalidad o parte de una planta cuyo techo se
encuentra a una altura maxima de 1 metro sobre la rasante de la acera o rasante
oficial.

Si la cara inferior del forjado techo supera esta altura maxima de 1 metro
computara a todos los efectos como una planta mas.

Se permiten semisétanos cuando se justifiquen debidamente de acuerdo con
las necesidades o topografia del terreno. Se podran dedicar a locales de
trabajo cuando los huecos de ventilacibn cumplan con la normativa vigente vy
tengan una superficie no menor de 1/8 de la superficie Gtil del local.

Se permiten s6tanos por las mismas razones que la anterior. Los sétanos
no pueden utilizarse como locales de trabajo.

En ningln caso se permitirdn viviendas en sétanos ni semisétanos. Los
sétanos y semisétanos no computaran a efectos de edificacion maxima.

Valla tipo:

El proyecto de urbanizacion podra especificar el cerramiento de fachada con
valla tipo, pudiendo sefalizarse y resefiarse los accesos de forma especifica, asi
mismo en lo referente a las medianeras.

4.3.2.- Condiciones de Volumen:

En base a las caracteristicas de la ordenacion, tipologia edificatoria prevista, y a los
efectos del célculo de volumen resultante, se establecen las siguientes condiciones:

Quedan incluidos en el conjunto del volumen:
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a) La superficie edificable de todas las plantas del edificio con independencia
del uso a que se destinen, a excepcion de sétano o semisétano conforme a la
definicién del presente P.P.

b) Las terrazas, balcones o cuerpos volados que dispongan de cerramiento, por
tres de sus lados.

c) Los éticos y entreplantas
Quedan excluidos del conjunto de volumen edificable:
a) Los patios interiores, aunque sean cerrados.

d) Los soportales, y plantas diafanas porticadas, que en ningdn caso podran ser
objeto de cerramiento posterior, que suponga rebasar la superficie total
edificable.

c) Los elementos ornamentales de remate de cubierta y los que correspondan a
escaleras, aparatos elevados o elementos propios de las instalaciones del
edificio (tanques de almacenamiento, acondicionadores, torres de procesos,
paneles de captacion de energia solar, chimeneas, etc).

4.3.3.- Condiciones de uso.

Usos prohibidos: Se prohibe cualquier uso no incluido en las presentes
ordenanzas.

4.3.4.- Condiciones higiénicas.

Seran de aplicacion las condiciones y ordenanzas de salubridad e higiene que
estén reglamentariamente en vigor para cada uno de los usos.

4.3.5.- Condiciones de Seguridad:

Se ajustaran a lo dispuesto en la NBE-CPI96, Real Decreto 1942/1993 de 5 de
Noviembre sobre "Reglamento de Instalaciones de Proteccion de Incendio”, Ordenanza
General de Seguridad e Higiene en el Trabajo y demas disposiciones legales vigentes
que les sean de aplicacion.

Seran de obligatorio uso, como minimo, las siguientes:

a) Hidrantes de incendios.
Se contemplara una instalacién de hidrantes de incendio que cumplira el

Reglamento de Proteccion de incendios (R.D. 1942/1.993).
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Estaran compuestos por una fuente de abastecimiento, red de tuberias y
las hidrantes necesarios.

Podra ser del tipo columna o arqueta.

Las del tipo columna se ajustaran a lo establecido por el R.D. 1942/1,993
y las normas UNE que le seran de aplicacion.

Estaran situadas en lugares facilmente accesibles, fuera de los espacios
destinados a circulacion, estacionamiento de vehiculos y distribucion, de tal
forma que la distancia entre ellos, medida por espacios publicos, no ser4 mayor
de 200 mt.

La red hidraulica que abastece a los hidrantes debe permitir el
funcionamiento simultaneo de dos hidrantes consecutivos durante dos horas
con un caudal de 1000 I/min'y 10 m.c.d.a. de prevision.

En zonas consolidados o en las que no se puede garantizar el caudal
mencionado, podrd aceptarse un caudal de 500 I/min. pero manteniendo la
prevision de 10 m.c.d.a.

4.3.6.- Condiciones constructivas.

Se tendrdn en cuenta las diversas Normas Tecnoldgicas de la Edificacion,
especialmente:

NBE- CA-88. sobre condiciones acusticas.
NBE-CPI-96. sobre Proteccién contra Incendios.

Se atendera especialmente al cumplimiento del Real Decreto 2543/1.994, de 29
de Diciembre, Norma Sismoresistente NCSE- 94.

4.3.7.- Condiciones Estéticas.

Queda prohibido el falseamiento de los materiales empleados, los cuales se
presentaran en su verdadero valor.

Tanto las paredes medianeras como los paramentos susceptibles de posterior
ampliacion, deberan tratarse como una fachada, debiendo ofrecer calidad de obra
terminada.

Los rétulos empleados se ajustaran a las normas de un correcto disefio en cuanto a
composicion y colores utilizados y se realizaran a base de materiales inalterables a los
agentes atmosféricos. La empresa beneficiaria es la responsable -en todo momento- de
su buen estado de mantenimiento y conservacion.

Las edificaciones en parcelas con frente a mas de una calle quedaran obligadas a
qgue todos sus paramentos de fachada, tengan la misma calidad de disefio y acabado.
Se entiende por paramentos de fachada las que dan frente a cualquier via publica.
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Los espacios libres de edificacion deberan tratarse en todas sus zonas de tal
manera que las que no queden pavimentadas se completen con elementos de
jardineria, decoracién exterior, etc.

El Ayuntamiento podra solicitar a la propiedad que aclare el nivel de acabado de la
obra proyectada, explicando los materiales utilizados, incluso imagen virtual o obras ya
realizadas por el mismo promotor, encaminadas a proporcionar una imagen y acabado
del resultado final, pudiendo en todo caso discutir la calidad de los mismos con el fin de
obtener una obra con determinada calidad de acabado.

4.3.8.- Condiciones de Accesibilidad.

Tanto la presente figura de planeamiento como los proyectos que la desarrollen
garantizan el cumplimiento en la Ley 5/95 de 7 de abril, como a lo dispuesto
subsidiariamente al Decreto 39/87 y la Orden de 15 de octubre de 1.991, en materia de
accesibilidad.

- Las zonas reservadas para equipamientos y sistemas locales de espacios libres,
permiten su ejecucion normal sin barreras urbanisticas o arquitectonicas.

- En cuanto a los elementos de urbanizacion y mobiliario urbano se cumple con el
art. 9y 10 de la citada Ley.

- El proyecto de urbanizacion garantizard que la colocacién del mobiliario urbano,
sea de tal manera que presenta un espacio libre de circulacion, con una anchura
minima de 1,20 mt.

- Ilgualmente se estara a lo dispuesto en la citada legislacién, a las edificaciones e
instalaciones anexas permitidas por el Planeamiento, en base a su
consideracién de edificaciones de uso publico o privado, residencial o no.

- Los itinerarios peatonales exteriores, como aceras y otros, poseen un ancho
minimo de 1,5 mts o superior.

- La anchura minima de las calzadas destinadas a circulacion rodada es de 5,8
mts, una vez deducido el ancho de aparcamiento de 2,2 mts. En consecuencia,
se establece el criterio de circulacibn rodada en un solo sentido, en
cumplimiento del articulo 9 de la Ley 5/1.995, tal y como se refleja en el plano
correspondiente (N° P-5 B)

4.3.9. — Condiciones medioambientales:
El Sector se encuentra fuera de cualquier proteccion especifica ni LIC, ni ZEPA,

ni esta protegida por el Planeamiento, habiendo sido Aprobado el Estudio de Impacto
Ambiental recogido en el propio P.G.M.O. de Lorca Aprobado Definitivamente.
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No obstante todo el Sistema General de Espacios Libres del Plan Parcial se
ubican en su mayoria entre la urbanizacion y el limite LIC, sirviendo de zona de
proteccién entre éste y el desarrollo urbanistico proyectado.

4.3.10.- Reserva de plazas de aparcamiento.

El cumplimiento de las reservas de plazas de aparcamiento establecido por el
Reglamento, se garantiza por las disefiadas en superficie, asi como por la obligacion
de la reserva de al menos una por vivienda en las ordenanzas particulares de cada
zona.

-Segun la Ley del Suelo, hay que prever una plaza por cada 100 m2.
construidos:
374.579 m2 /100 m2. = 3.745 plazas en superficie

-Reserva de plazas para minusvalidos: 1 plaza cada 50 plazas:

3.745 /50 = 75 plazas.

4.4.- NORMAS PARTICULARES DE CADA ZONA.

Las ordenanzas de las zonas de este Plan Parcial tienen caracter
complementario a las Ordenanzas Generales del presente Plan Parcial y del P.G.M.O.
€n Ssu caso.
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4.4.1.- Zona Residencial Unifamiliar (RU).

Es aquella zona en la que se prevé que van a proyectarse principalmente viviendas
unifamiliares aisladas o grupo de pareados o adosados, dentro de las manzanas
definidas en el Plan Parcial.

El desarrollo seria bien realizando una parcelacion de las manzanas existentes,
constituyendo nuevas fincas registrales, bien mediante una ordenacién interior
sometida a E.D., realizando, si se desea y con posterioridad, y por fases los distintos
proyectos edificatorios de las edificaciones proyectadas, bien mediante una ordenacion
directa de toda la manzana, conforme las Ordenanzas Generales del presente Plan
Parcial en un Unico proyecto arquitectonico de ésta.

» Edificabilidad maxima: 0,30456 m2/m2, sobre parcela neta.

« Altura maxima: 2 plantas, (8 m) sobre la rasante de la parcela.

* No se define altura minima.

* Parcela minima: 250 m2.

* Retranqueos: 3 metros a fachada y 2 metros a linderos que se destinaran a
jardin.

En dichos retranqueos se podran ubicar escaleras exteriores de acceso a
terrazas, solarium 0 a sétanos, asi como piscinas, etc.

e Garajes: Podra adosarse a un lindero que no sea de fachada, respetando el
retranqueo de fachada en toda su longitud, incluso cuarto de maquinas e
instalaciones, maximo 20 m2.

* Aparcamientos minimo: 1 cada vivienda, y/o 1 cada 100 m2 de otros usos.

» En caso de ordenacion mediante E.D. o proyecto arquitecténico de la totalidad
de la manzana, la separacion entre las distintas edificaciones o conjunto de
edificaciones no podra ser inferior a 4 mt, contados entre muros de edificacion,
pudiendo ubicarse en dicho espacio escaleras no cubiertas de acceso a
terrazas, solarium o sotanos.

El ancho minimo de los viales interiores no sera inferior de 6 mt, pudiendo ser
compatible el trafico peatonal y rodado.

» Otras tipologias compatibles:

Residencial Unifamiliar Pareada.
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Residencial Unifamiliar Adosada.
* Usos o Actividades:
Uso caracteristico: Residencial Unifamiliar (RU).
Usos compatibles:

- Equipamientos

- Terciarios (hotelero-apartahotel)
- Espacios libres

- Deportivo

Usos incompatibles:

- Comercial
- Industrial.

Ubicacion de los Usos Compatibles, dentro de la parcela:

Todos los usos compatibles tendran que ubicarse en edificios
independientes.

Los usos hoteleros y demas usos compatibles, son incompatibles con el
uso residencial dentro del mismo edificio, aunque si pueden estar en
edificios independientes, guardando la separacion minima entre ambos de
4 mt, y tener compatibilidad de ubicacion en la misma parcela.

La edificabilidad de cada parcela sera el resultado de multiplicar la superficie de
la parcela neta por el coeficiente de edificabilidad 0,30456 m2/m2, sobre parcela neta.

El coeficiente de edificabilidad sobre parcela neta podra incrementarse hasta
0,45 m2/mz, siempre que el exceso de edificabilidad de dicha parcela se vea disminuido
en una o varias parcelas, en aplicacion del Régimen relativo a los ED del presente P.P.

Se permite, por tanto, la transferencia de aprovechamiento, tanto en
edificabilidad como en n°® maximo de viviendas de una parcela a otra parcela, dentro del
presente Plan Parcial, hasta un méaximo de 0,45 m2?m?2 sobre parcela neta, sin
incrementar las condiciones globales de edificabilidad y n® de viviendas del Plan
Parcial, materializandose a través de los correspondientes documentos publicos y
segun los procedimientos legales establecidos.

4.4.2.- Zona Residencial Unifamiliar-Comercial (COM ).

Es aquella zona en la que se prevé van a proyectarse viviendas unifamiliares de
cualquier tipologia y/o edificaciones de uso comercial.
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El desarrollo seria bien realizando una parcelacion de las manzanas existentes,
constituyendo nuevas fincas registrales, bien mediante una ordenacién interior
sometida a E.D., realizando, si se desea y con posterioridad, y por fases los distintos
proyectos edificatorios de las edificaciones proyectadas, bien mediante una ordenacion
directa de toda la manzana, conforme las Ordenanzas Generales del presente Plan
Parcial en un Unico proyecto arquitectonico de ésta.

» Edificabilidad sobre parcela neta: 0,30456 m2/m2.

e Altura maxima: 2 plantas, (8 m)

* No se define altura minima.

» Parcela minima: 250 m2.

* Retranqueos: 3 metros a fachada y 2 mt, a linderos que se destinaran a jardin.
En dichos retranqueos se podran ubicar escaleras exteriores de acceso a
terrazas, solarium o sétanos, asi como piscinas, etc.

e Garajes: Podra adosarse a un lindero que no sea de fachada, respetando el
retranqueo de fachada en toda su longitud, incluso cuarto de maquinas e
instalaciones, maximo 20 m2.

» Aparcamientos minimo: 1 cada vivienda, y/o 1 cada 100 m2 de otros usos.

e En caso de ordenacion mediante E.D. o proyecto arquitecténico de la totalidad
de la manzana, la separacion entre las distintas edificaciones o conjunto de
edificaciones no podra ser inferior a 4 mt, contados entre muros de edificacion,
pudiendo ubicarse en dicho espacio escaleras no cubiertas de acceso a
terrazas, solarium o sétanos.

El ancho minimo de los viales interiores no sera inferior de 6 mt, pudiendo ser
compatible el trafico peatonal y rodado.

« Otras tipologias compatibles:

- Residencial Unifamiliar Adosada

- Residencial Unifamiliar Pareada

- Residencial Unifamiliar Aislada
Usos o Actividades:

Uso caracteristico: Residencial Unifamiliar y Comercial.

Usos compatibles:
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- Equipamientos

- Terciario (hotelero-apartahotel)
- Espacios libres

- Deportivo

Usos incompatibles:
- Industrial.
Ubicacién de Usos Compatibles, dentro de la parcela:

Cuando estén permitidos el uso comercial y el hotelero estos podran
ubicarse dentro del mismo edificio o edificios independientes.

Cuando esté permitido el uso comercial las edificaciones podran ser
aisladas, adosadas o unidas mediante pérgolas o galeras, prohibiéndose
las medianeras al descubierto. Este uso podra ubicarse bien el planta
sétano, bajo o primera de otro tipo de edificaciones de otros uso a
excepcion del residencial.

Los usos hoteleros y comercial son incompatibles con el uso residencial
dentro del mismo edificio, aunque si pueden estar en edificios
independientes, guardando la separacion minima entre ambos de 4 mt, y
tener compatibilidad de ubicacion dentro de la misma parcela.

La edificabilidad de cada parcela sera el resultado de multiplicar la superficie de
la parcela neta por el coeficiente de edificabilidad 0,30456 m2/m2, sobre parcela neta.

En cualquier caso, podra trasferirse edificabilidad entre las distintas tipologias
permitidas dentro de la misma parcela, sin sobrepasar la edificabilidad maxima de la
misma.

Asi mismo, se permite la transferencia de aprovechamiento, tanto en
edificabilidad como en n® maximo de viviendas de una parcela a otra parcela, dentro del
presente Plan Parcial, hasta un méaximo de 0,45 m2?m2 sobre parcela neta, sin
incrementar las condiciones globales de edificabilidad y n® de viviendas del Plan
Parcial, materializandose a través de los correspondientes documentos publicos y
segun los procedimientos legales establecidos.

4.4.4.- Zona Equipamiento Publico (EQ PP):
» Edificabilidad méxima: la que se precise segun las necesidades Municipales.
« Altura maxima: Segun necesidades.
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* No se define altura minima.
* Ocupacion maxima: Segun necesidades.
* Aparcamientos minimo: 1 cada 100 m2 de edificacion.

 Usos o Actividades:

Segun necesidades previstas por el Excmo. Ayuntamiento de Lorca.

4.4.5.- Zona Equipamiento Hotelero-Apartahotel o Ap  artamentos Turisticos (ZH).

Es aquella zona en la que prevé el uso hotelero, entendiendo como tal los uso de
hotel, apartotel y apartamentos turisticos o bungalow en régimen de ocupacion
temporal, asi como régimen de propiedad compartida y otros similares que supongan
una movilidad ocupacional.

» Edificabilidad méxima: 0,30 m2/m2.
» Altura maxima: 3 plantas, (12 m)

e Aparcamientos minimo: 1 cada 100 m2 de edificacion.

» Usos o Actividades:
Uso caracteristico: Hotel-Apartotel-Apartamentos Turisticos-Bungalow.
Usos compatibles:

- Esta tipologia es compatible con el uso comercial, pudiendo
situarse dentro del mismo edificio o en edificios independientes.

- Uso deportivo, de equipamientos, terciarios, restaurantes, sociales,
culturales, de ocio e instalaciones de tipo turistico-hoteleras.

Usos incompatibles:

- Resto de usos, incluido el Residencial.

Ubicacion de uso Compatibles, dentro de la parcela:

Cuando estén permitidos el uso comercial y el hotelero estos
podran ubicarse dentro del mismo edificio o edificios independientes.

Cuando esté permitido el uso comercial las edificaciones podran
ser aisladas, adosadas o unidas mediante pérgolas o galeras,
prohibiéndose las medianeras al descubierto. Este uso podra ubicarse
bien el planta s6tano, bajo o primera de otro tipo de edificaciones de otros
uso a excepcion del residencial.
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Los usos asi definidos contabilizaran a todos los efectos en cuanto a coeficiente

de edificabilidad y no efectos de densidad de vivienda.

4.4.6.- Zona Equipamiento Deportivo Privado (Campo  de Practicas de Golf) (DEP).

Edificabilidad méaxima: 1.763 m2.
Usos o Actividades:

Uso caracteristico: Campo de Practicas de Golf y deportivos al aire libre.
Usos incompatibles:

-  Resto de usos.

4.4.7.- Zona Servicios Técnicos: Infraestructuras, Depésitos y Depuradoras (SG
INF-INF-DEP)

Edificabilidad maxima: De acuerdo a las necesidades del equipamiento.
Altura maxima: De acuerdo a las necesidades del equipamiento.
Usos o Actividades:

Uso caracteristico: Servicios técnicos que constituyen las infraestructuras
basicas de la urbanizacion.

Usos compatibles:

- Agquellos usos complementarios del principal necesarios para el buen
funcionamiento de la instalacion o infraestructuras que se autorice.

Usos incompatibles:

- Cualquier otro uso.

4.4.8.- Zona EL. Espacios Libres (SG EL-EL PP).

Uso Genérico:
Espacios libres de uso publico

En estas zonas se prohibe cualquier tipo de edificacion o privatizacion, debiendo
ordenarse de acuerdo a lo estipulado en este Plan Parcial y de forma
complementaria con lo indicado en el Plan General Municipal de Ordenacion de
Lorca.

5.- PLAN DE ETAPAS.
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Se trata de definir la ejecucién de las obras de urbanizacion en coherencia
con el desarrollo de la edificacion, de las dotaciones y de las redes de servicio
previstas:

El desarrollo del P.P., se ejecutara en una unica Unidad de ejecucion, cuya
delimitacion queda reflejada en los planos correspondientes del presente proyecto y
se corresponde con la totalidad del Sector.

El sistema de actuacion preferentemente serd el de compensacion, y el
cumplimento de los deberes de equidistribucion, cesion y urbanizacion, sera en
una etapa de 3 cuatrienios (12 afios)

Las solicitudes de las correspondientes licencias de edificacion se estara a lo

dispuesto en la legislacién vigente, pudiéndose éstas conceder cuando se aseguren las
garantias que reglamentariamente se determinen.

1.- Determinaciones Generales.

El Plan Parcial se ejecutara en una sola etapa y en una Unica Unidad de
Actuacion.

No obstante, las obras de urbanizaciébn se podran ejecutar por fases que
guedaran reflejadas en el correspondiente Proyecto de Urbanizacion.

2.- Fase de Urbanizacion.

La urbanizacién comenzara a partir de la Aprobacién Definitiva del Plan Parcial,
simultdneamente con la Aprobacion Definitiva del Proyecto de Reparcelacion.

A partir de la Aprobacién Definitiva del proyecto de urbanizacion se realizaran las
obras exteriores mas generales de entronque de agua potable, depuradora, telefonia y
electrificacion.

El Campo de Précticas se realizara dentro de la 12 Fase. El proyecto del Campo
de Préacticas podra formar parte del proyecto de urbanizacion del Sector o bien
tramitarse independientemente siempre que resuelva sus infraestructuras y conexion
con la red viaria. Se considera una parcela independiente, a todos los efectos.

Las obras de urbanizacién podran recepcionarse parcialmente una vez que
estén completadas cada una de las fases.

3.- Etapas de Edificacion
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En coincidencia con las fases de urbanizacién, la edificacion se desarrollara
paralelamente a la misma, entendiendo que las obras de urbanizacion de la parcela
afectada estd acabada y la parcela de que se trate contard con todos los servicios
necesarios como solar.

No obstante y conforme a lo dispuesto en el articulo 41 del R.G., podran
realizarse las edificaciones simultaneamente a la urbanizacion, siempre que se
establezcan las garantias que se determinen reglamentariamente.

6.- ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO.

6. 1.- OBJETIVO Y EXTENSION DEL ESTUDIO.
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6.1.1. Objeto.

El estudio econdmico que se realiza a continuacion tiene por objeto comprobar:

1. Quelos precios del suelo urbanizado resultantes para la edificacion que se prevé
realizar en el area de actuacion, en los que se incluyen las cargas derivadas de
la realizacion del Plan Parcial, son inferiores a los precios actuales de mercado.

2. Que las cargas derivadas de la realizacion del Plan Parcial con soportables
econdémicamente por la edificacion prevista, y no superan los porcentajes
normales admitidos en las disposiciones vigentes.

El estudio econdmico que se va a realizar se refiere a la totalidad del area
abarcada por el planeamiento propiamente dicho.

6.1.2.- Proceso del Estudio.

Se determina el valor total de las obras a realizar para el acondicionamiento
urbanistico del sector, haciendo hipétesis realistas con base en unas mediciones
ponderadas sobre soluciones previsibles para la urbanizacion.

Se incorpora al estudio, asimismo, el valor de las indemnizaciones por derribo de
construcciones, cosechas y plantaciones, e instalaciones en general, que se producen
con motivo de la actuacion. Todo este proceso nos lleva a obtener unos valores
resultantes de la actuacion que se revierten a una unidad fundamental: la superficie de
techo construible en las areas edificables. De esta forma obtenemos unos valores
medios generales de repercusion sobre el m2. de techo para toda el érea.
Considerando el caracter eminentemente social de toda actuacién urbanistica, y las
distintas capacidades para soportar los costes que resisten cada uno de los tipos de
edificacion contenidos en el Plan, se efectia una descomposicion racional del precio
medio asi determinado, de forma que vengan reducidas las cargas que soportan los
sectores residuales de vivienda colectiva y, por el contrario, se aumentan los que
soportan las edificaciones comerciales.

Se puede llegar de esta forma a determinar para el Sector, habida cuenta de la
superficie contenida en el mismo y del uso a que se destinen, las cargas que les
correspondes soportar, derivadas de la totalidad de la actuacion. Por ultimo, se
establece, en cada uno de los tipos de edificacion considerados, la relacion de las
cargas al coste total, para comprobar que los porcentajes resultantes de dicha
comparacion estan dentro de los limites determinados por las disposiciones vigentes. A
estos efectos se introduce un factor de correccion que permite englobar términos
heterogéneos, como pueden ser el volumen destinado a usos comerciales y de equipo,
o el volumen destinado a usos comerciales y de equipo, o el volumen residencial. Un
factor de ponderacibn adecuado puede ser 1,00 para viviendas, y 1,20 para
instalaciones comerciales y de equipo administrativo.

6.1.3.- Costes de suelo, de Urbanizacion y de Indem nizaciones.

1.3.1. Consideraciones Generales:
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Desconociéndose la variacion de los indices de precios en el periodo en que se
desarrollara el Plan, todos los calculos se refieren al nivel actual de precios. Las
variaciones del indice general deberan por tanto, repercutirse en su dia, en la
forma oportuna, en los valores de los mdédulos aplicables en cada momento,
para mantener el equilibrio que hoy se plantea en este estudio.

1.3.2. Valor del Suelo.

Se estima un médulo medio de valor del suelo de 0,601 Euros/m2, lo cual nos da
un valor total de 1.500.812 Euros

1.3.3. Costes de Indemnizaciones.
Una estimacion de los edificios, instalaciones, plantaciones y cultivos, existentes
en el sector, permite asegurar que no hay necesidad de efectuar indemnizacion

alguno.

1.3.4. Costes de Urbanizacion.

DEGLOSE DE LOS COSTOS DE URBANIZACION ENTRE SISTEMAS GENERALES
Y LOCALES.

Sistemas Generales:

Infraestructura exterior para red de abastecimiento de agua: 601.013 Euros
Infraestructura exterior de energia Eléctrica: 3.409.108 Euros
Deposito Regulador 1.202.024 Euros
Depuradora 1.202.024 Euros

Total sistemas Generales 6.414.169 Euros

Sistemas Locales

Explanacion y Pavimentacion 9.917.205 Euros
Red de Agua 4.595.422 Euros
Red de Saneamiento 6.464.570 Euros
Jardineria y Mobiliario Urbano 1.117.882 Euros
Electrificacion 4.595.422 Euros
Alumbrado Publico 2.726.275 Euros
Telecomunicaciones 1.608.392 Euros
755.000 Euros

Total Sistemas Locales 31.780.168 Euros

Total costo de obras de urbanizacion 38.194.337 Euros

6.2.- ESTUDIO ECONOMICO- EVALUACION ECONOMICA DE LA IMPLANTACION
DE LOS SERVICIOS Y DE LA EJECUCION DE LA OBRA DE UR BANIZACION.
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6.2.1.- Valor del suelo

Se estima un mdédulo medio de valor del suelo de 0,601 Euros/m2, lo cual nos da
un valor total de 1.500.812 Euros.

6.2.2. Costes de Indemnizaciones.

Una estimacion de los edificios, instalaciones, plantaciones y cultivos, existentes en el
sector, permite asegurar que no hay necesidad de efectuar indemnizacion alguno.

6.2.3.- Valor de los gastos de urbanizacion

Incluyendo sistemas generales y locales, resulta un valor de 39.695.149 Euros

6.2.4.- Valor de la Urbanizacion.

Valordel suelo. ..o 1.500.812 Euros.
Coste UrbanizaCion.........cooeeeveeeiieeeiieeieaein 38.194.337 Euros
COSTE TOTAL. oo 39.695.149 Euros

(TREINTA NUEVE MILLONES SEISCIENTOS NOVENTA Y CINCO MIL CIENTO
CUARENTA Y NUEVE EUROS)

Se realiza la presente evaluacion estimativa, de conformidad con lo
dispuesto en el art. 55 del RP, para ello, han sido considerados precios unitarios que
resultan aplicables en la actualidad en obras de caracteristicas analogas a la que
contendra el proyecto de Urbanizacion, estos precios se veran afectados, en todo
caso, del incremento de los costes de los materiales y mano de obra en el tiempo
que transcurra entre el momento en que se redacta este P. Parcial, y el comienzo de
las obras.

El proyecto de Urbanizacion, una vez redactado, es el documento que fijara
definitivamente la evaluacion de las obras que ahora se hace de forma estimativa al
no contar con dicho documento.

En cuanto a la viabilidad del proceso urbanizador, y en base al costo estimado,
teniendo en cuenta que la superficie neta del sector ,una vez deducidos la superficie de

los sistemas generales, es de 2.110.291 m2, resulta una repercusion sobre m2 neta de:
39.695.149 Euros / 2.110.291m2. = 18,81 Euros/m2.

Repercusion que resulta ser razonable.
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En cuanto a la viabilidad del proceso urbanizador, y en base al costo estimado,
teniendo en cuenta que la superficie del sector y las repercusiones sobre m2 neto del
sector resulta un costo de 18,81 Euros/m2., que resulta una cantidad de razonable.

Teniendo en cuenta el n® de viviendas que se proyectan en el sector, la
repercusion por vivienda es también cantidad razonable y asumible por la iniciativa
privada, dado el mercado al que se destina.

En los apartados siguientes y en los Anexos a la Memoria, se determinan cuales
son los fondos disponibles y los compromisos entre el urbanizador y el Ayuntamiento,
asi como la garantia del 10% para la implantacion de los servicios y ejecucion de la
obra de urbanizacion.

6.3.- ESTUDIO FINANCIERO.

Dada la relacion existente entre el coste estimado de la implantacion de los
servicios, la edificabilidad permitida por el Planeamiento, y las caracteristicas
inmobiliarias de la zona, (tipologia edificatoria, etc) la gestion del citado suelo y la
accion urbanizadora, es perfectamente viable y asumible por los propietarios afectados.

El importe econdmico para el pago de la ejecucion total de las obras de
urbanizacion e implantacion de servicios queda garantizado por los propietarios de
los terrenos, de acuerdo con la evaluacién econdmica realizada en el punto anterior y
con los medios econdmicos de toda indole que poseen, independientemente entre si
y en la proporcion que les corresponde y que se indica en el Anexo | de la Memoria.

/.- CONCLUSION.
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Con la documentacibn que antecede y los planos que se acompafian, los
Arquitectos que suscriben dan por terminada la redaccién del Plan Parcial que
desarrolla el P. G. M. O. de Lorca, situado en el Sector de Suelo Urbanizable
Sectorizado denominado Sector S-1 R.T. “La Escucha”, que ha sido redactado, de
acuerdo con la normativa vigente, del ambito local, provincial, autonémica y nacional.

Lorca, Mayo de 2.006

LOS ARQUITECTOS:

8.- ANEXO | A LA MEMORIA.

De conformidad con lo establecido en los articulos 46 y 64 del Reglamento de
Planea miento, se redacta el presente Anexo | a la Memoria del P.P., con los siguientes
datos:
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A) Justificacion de la necesidad o conveniencia de la urbanizacion:

La necesidad queda definida por las determinaciones del P.G.M.O., de Lorca,

gque prevee el

presente P.P. , en suelo urbanizable sectorizado dentro de las

actuaciones del segundo cuatrienio, asi como la necesidad de generar suelo
urbanizable y dar cumplimiento al Convenio suscrito entre la mercantil Transformacion
y Desarrollo de Suelos, S.L.y el Excmo. Ayuntamiento de Lorca dando cumplimiento a
los plazos fijados en el para planeamiento de desarrollo.

B) Relacion de propietarios afectados con su nombre , apellidos:
Poligono | Parcela Titular y Direccién
122 20 Transformacién y Desarrollo de Suelos, S.L
122 25 (Grupo MASA)
122 34
123 33 Explanada de Espafia, n° 18 03001 (ALICANTE)
123 34
123 35
123 36
120 16
121 24
120 164 Joaquina Susana Jerez Peralta
Crtra. De las Crucecitas n° 155 La Escucha El Aljibejo LORCA
121 37 Baldazos, S.L.
120 144 C./ Almirante Malaspina, 2 30007 (MURCIA)
120 147 Francisca Contreras Sanchez
Avda. Juan Carlos I, 1 6°-H (LORCA)
120 149 Juan Martinez Oliva
Avda. Alameda de Cervantes,22 Bloque C 4°B (LORCA)
123 31 Maria Concepcion Gimeno Garciay J. Artero
123 32 Avda. Ciudad de Barcelona, 144 13° D 28007 (MURCIA)
123 40 Teresa Rojo Sanchez (1)
C./ Marqués de Mondéjar, 4 28028 (MURCIA)
HEREDEROS: (segun comunicacion de los interesados remitida
por burofax)
--Luis Fernando Garcia de Alcaraz Rojo
C./ Fernandez de la Hoz, N°4 5° Derecha 28010 (MADRID)
--M2, Teresa Garcia de Alcaraz Rojo
Paseo de Sta. Maria de la Cabeza, n°® 66-A Piso 15-A
28045 (MADRID)
--Ma, Cristina Garcia de Alcaraz Rojo
Virgen del Coro, n° 9, piso 5°-1 28027 (MADRID)
123 39 SAT n° 5649 Primpal
123 43 Dip. La Escarihuela — La Escucha, 285 (LORCA)
123 67 Juana Carrasco Gonzalez
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123 46 Avda. Juan Carlos |, 61 30980 (AGUILAS)
123 47 Miguel Lépez Lopez

Dip. Pozo Higuera- El Cabildo y La Campana (LORCA)
123 37 Urbano Sanchez Renovales y Otros
123 38 Calle Quintana n® 8 3° b AGUILAS (MURCIA)
122 19 Pablo Moreno Jiménez

Dip. La Escucha — Las Oliveras (LORCA)
122 21 Elena Ayala Garcia

C/.7 Almeria, 3 Dip. La Paca (LORCA)
122 22 Encarnacion Martinez Garcia

Dip. La Escucha (LORCA)

C) Determinaciones expresadas en el art. 46 d el R.P.:

Modo de ejecucion de las obras de urbanizacion:

- La ejecucion de las obras de urbanizacion correspondientes a este P.P., se
realizara por el sistema de Compensacion para la unidad definida.

- EL presente P.P., es promovido por el propietario mayoritario, en aplicacion
del Reglamento de Gestion, siendo los propietarios afectados los indicados
en la Memoria. (Art. 136 R.G)

- El sistema de compensacion tiene por objeto la gestion y ejecucion de la
urbanizacion de los terrenos comprendidos en el &mbito territorial del P.P.

Compromisos a contraer entre los propieta  rios y el Ayuntamiento:

Plazos de Ejecucion:

- La totalidad de las obras de urbanizaciéon que han de desarrollar el P.P.
estaran terminadas en un plazo no superior a 12 afos (3 cuatrienios)
contados a partir de la aprobacion definitiva del P. P.; el plazo anterior se
entiende acordado siempre que no existan impedimentos técnicos o juridicos
que impidan su cumplimiento.

- La implantacion de los servicios se acometera simultaneamente a las obras
de urbanizacion y edificacion.

Construccioén, en su caso, de edificios destinados a dotaciones:

El presente P.P., no contempla compromiso alguno en el sentido apuntado
en éste apartado.
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Se estard, no obstante, a los compromisos contraidos en el Convenio
suscrito.

Conservacion de la urbanizacion:

La conservacidon de la urbanizacién correra a cargo de los promotores
hasta tanto duren la ejecucion de las obras y hasta tanto las mismas, previos los
informes oportunos de los servicios técnicos de la Gerencia de Urbanismo, sean
recepcionadas por parte de la Administracion.

Las obras de urbanizacion se preven por fases, conforme se indica en el
Plan de Etapas, por lo que se prevé la recepciones provisionales parciales de
cada una de las etapas.

A partir de dicha recepcion o recepciones, la conservaciéon de la
Urbanizacion correra a cargo de la Entidad Urbanistica de Conservacion
creada al efecto.

La mercantil Transformacion y Desarrollo de Suelos, S.L. propietaria de la
mayoria de los terrenos y el resto de los propietarios cuentan
independientemente entre si y en la proporcion que le corresponde con medios
econdmicos de toda indole en cuantia suficiente para acometer el pago de las
mencionadas obras de urbanizacion.

Garantias del exacto cumplimiento de  dichos compromisos.

En conformidad con la legislacion vigente, el importe de las garantias sera
del 10% del coste que resulta para la implantaciéon de los servicios vy
ejecucion de las obras de urbanizacidn, segun la avaluacién econémica del
propio P. P. Las garantias podran presentarse en metélico, en valores publicos o
mediante aval bancario.

No obstante, lo anterior, el promotor y el Excmo. Ayuntamiento podran
acordar el tipo de garantia oportuna con el fin de asegurar el cumplimiento del
deber de urbanizar de forma total o parcial.

La mercantil Transformacién de Desarrollo de Suelos, S.L., propietaria de
la mayoria de los terrenos y el resto de los propietarios cuentan
independientemente entre si y en la proporcion que le corresponde con medios
economicos de toda indole en cuantia suficiente para acometer el pago de las
mencionadas obras de urbanizacion.

Beneficios que se solicitan:
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Los propietarios de los terrenos derivados de la ejecucion del presente
P. P. solicitan los que puedan corresponderles conforme a la legislacion vigente.

Lorca, Mayo de 2.006

LOS ARQUITECTOS.

9.- ANEXO I A LA MEMORIA.
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En cumplimiento del art. 53 del R. P., se describen a continuacion las
principales caracteristicas de las distintas redes de servicio del P. P.

El proyecto de urbanizacion que lleve a la préactica las determinaciones de este
P. P., contemplard las condiciones generales que para cada una de las obras de
urbanizacion y redes de servicio fija el P.G.M.O., en su Memoria técnica.

- Red de abastecimiento y red de distribucion de agua: Condiciones generales
indicadas en la Normativa del P.G.M.O. de Lorca y en la empresa Municipal de Aguas
de Lorca.

- Red de riego: Condiciones generales indicadas en la Normativa del P.G.M.O.

- Red de hidrantes contra incendios: Condiciones generales indicadas en la
Normativa del P.G.M.O. de Lorca y la Normativa contra incendios vigente.

- Servicio de saneamiento y red de alcantarillado: Condiciones generales
indicadas en la Normativa del P. G. M. O. de Lorca y en la empresa Municipal Aguas
de Lorca.

- Red de distribucién de energia eléctrica: Condiciones generales indicadas en e
la Normativa del P.G.M.O. y Iberdrola.

- Red de alumbrado publico: Condiciones generales indicadas en la Normativa del
P.G.M.O. de Lorca.

- Red de canalizacion telefénica: Segun Normativa de la C.N.T.E.

- Pavimentacion de calles, encintado de aceras y tratamiento de espacios
libres: Condiciones generales indicadas en la Normativa del P.G.M.O. de Lorca.

- En cualquier caso se estara a lo dispuesto por los Servicios Técnicos Municipales.

Lorca, Mayo de 2.006

LOS ARQUITECTOS:
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INFORMES SECTORIALES
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Condiciones Particulares de las Conexiones de Infra estructuras de Servicios.

Han sido recogidas en las correspondientes fichas del Sector del Texto
Refundido Aprobado. A saber:

Distribucién de agua Conexién a arteria D125 mct desde depdsito
Aljibejo.

Saneamiento Conexién de EDAR

Energia eléctrica Conexién a red media. Purias.
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