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DOCUMENTO 1. MEMORIA INFORMATIVA'Y JUSTIFI 4l'lé/_ ' 'j

(1.1, ANTECEDENTES Y OBJETO DEL PLAN ESPECIAL.

Por encargo del Concejal de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de Lorca,
se redacta el “Plan Especial de Reforma Interior, en la zona intermedia en la
manzana recayente a Calle Panaderia, Avenida de la Vendimia y Calle
Jardineros, Edificio Virgen de Belén, de la Unidad de Actuaciéon del Plan
Parcial La Vifia (URPI-13) del P.G.M.O. de Lorca”, como consecuencia del escrito
presentado en el Area de Urbanismo por D. Juan Carlos Segura Ruiz, actuando en
nombre y representacion de la Comunidad de Propietarios Virgen de Belén de Lorca,
en el que se solicita que se redacte por parte de la Administracién un Plan Especial
de Reforma Interior para facilitar la reconstruccién del citado inmueble que como
consecuencia de los seismos del pasado 11 de Mayo de 2011 fue derribado por el
Excmo. Ayuntamiento de Lorca debido a los graves dafios estructurales existentes
en el mismo.

El presente P.E.R.l. es promovido por el Excelentisimo Ayuntamiento de
Lorca, y es redactado por la Arquitecta Municipal Dofia Maria Garcia Martinez y la
T.A.G. del Servicio de Planeamiento y Gestion Dofia Ana Gonzalez Lario, del Area
de Urbanismo de Lorca.

Segun la Zonificacion establecida en el Plan Parcial “La Viia®, en el que se
delimitan tres zonas segun la densidad y tipos de edificacién prevista, la parcela
objeto del presente PERI, esta en la ZONA INTERMEDIA. Edificabilidad: edificacion
semi-abierta 6m3/m2.

3

La Zona Intermedia, segun el Plan parcial tiene forma trapezoidal, con una
base, la Sur coincidente con la Norte de la Zona Sur y la Superior a una distancia de
63,50 mts. de la anterior. Su superficie es de 13.668,25 m2. La edificacion semi-
abierta permitida en esta zona, es edificaciéon semi-intensiva, con doble o triple o
quintuple crujia con alguna habitacion vividera abierta a espacio cerrado (patio) cuya
relacién entre diametro de circulo inscrito (D) y altura (H) de la edificacion, esté
comprendida entre 1/2y 1; 1/2 <D/H <1.

No obstante, teniendo en cuenta que los terrenos tienen condicion de Suelo
Urbano al encontrarse urbanizados, les resulta de aplicacién la Normativa
establecida por el Plan General para este tipo de parcelas. El objeto del presente
PERI es el incremento en una planta siempre y cuando el uso de la planta baja se

_ destine a un uso distinto del residencial y el incremento del fondo maximo edificable

en 0,9 m en la zona recayente a Calle Panaderia y Calle Jardineros y en 1,5 men la
zona recayente a la Avenida de la Vendimia, a partir de la planta primera.
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1.2. NATURALEZA Y JUSTIFICACION DE LA FORMULACION.

107 establece que:

El Texto Refundido de la Ley del Suelo de la Reglon de MQ’chaFM s)$8

iculo

"El Plan Especial es el instrumento adecuado para la implantacion—de
usos y actuaciones urbanisticas especiales en las distinfas clases y

categorias de suelo, en desarrollo del planeamiento general o, en el caso

" de no estar previsto en el mismo, cuando se justifique su procedencia.”

Segun el art.108, tendra por fi finalidad:

1. En desarrollo de las previsiones contenidas en el planeam/ento general
municipal, los Planes Especiales podran tener por finalidad la ordenacién
secforial de un terrtorio, la realizacion de actuaciones urbanisticas
especificas o el establecimiento de determinadas medidas de proteccion,
segun proceda de acuerdo con su objefo.

2. Los Planes Especiales no podran sustituir a los Planes Generales en su
funcién de instrumentos de ordenacién integral del territorio, por lo que, en
ningdn caso, podran clasificar suelo, aunque si infroducir modificaciones y
limitaciones a los usos previstos.

El objeto de los Planes Especiales se define en el art.109:

Con caracter meramente enunciativo, los Planes Especiales podran tener
por objeto:

a) El desarrollo de los sistemas generales- de comunicaciones,
infraestructuras, espacios libres y equipamiento comunitario. ’

b) La proteccién de vias de comunicacién, vias verdes e itinerarios de
especial singularidad.

c) Obras y servicios de saneamiento.

" d) La reforma interior y rehabilitacién urbana.

e) La ordenacion y proteccién de conjuntos histéricos, sitios historicos,
zonas arqueolégicas o areas declaradas Bien de Interés Cultural.

f) La ordenacion de nucleos rurales.

g) La adecuacion urbanistica de areas de especiales caracteristicas. ,
h) La proteccién del paisaje. : i

i) Complejos e instalaciones turisticas.

j) Cualesquiera ofras finalidades anélogas.

Como se ha expdesto anteriormente el Plan Parcial “La Viia”,

se

encuentra definitivamente aprobado. La Parcela objeto del P.E.R.I se encuentra
actualmente urbanizada, por Io tanto le resulta de aplicacion lo establecldo en
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el TRLSRMU., referente al REGIMEN DE SUELO URBANO, asi como el Plan

General. : ‘

l], . 28 TNE 2003
El Plan Especial se formula para permitir la reconstruccién def edificio como
l] consecuencia de la demolicién accidental tras los terremotos def pasado 1 de
' mayo, con la misma superficie de vivienda, que las existentes ant I terremoto, a
pesar de las nuevas exigencias de la Normativa vigente de: apIncacxon y el
.] incremento de los elementos comunes (zaguanes, ascensores, etc.), de forma que

7 no se produzca incremento de edificabilidad residencial existente en el edificio
primitivo, proponiendo un incremento de altura, desapareciendo las viviendas en
.l planta baja destinandose esta a usos distintos del residencial, tales como a espacios
comunes necesarios para el funcionamiento del edificio, aparcamiento, comercial... y
posibilitando el incremento del fondo maximo edificable a partir de planta primera en
un intento de favorecer la dinamizaciéon econémica y de comercio y de movilidad.

Esta nueva ordenacién urbanistica, no prevista en el planeamiento general,
no altera la estructura fundamental del Plan General y constituye unicamente una
reforma interior del Plan Parcial.

1.3. JUSTIFICACION DE LA REFORMA INTERIOR.

Como se expuso anteriormente, el objeto del Plan Especial es incrementar la
altura maxima permitida a 5 plantas en la zona del edificio que contaba con
viviendas en planta baja y el incremento del fondo edificable en 0,9 m en la zona
recayente a Calle Panaderia y Calle Jardineros y en 1,5 m en la zona recayente a la
Avenida de la Vendimia, teniendo en cuenta que segln la normativa del Plan Parcial
.en la Zona Intermedia donde de ubica la parcela objeto del presente Plan Especial,
se pérmite una altura maxima de 4 plantas y un fohdo maximo edificable de 8
metros, justificando las nuevas condiciones edificatorias en la necesidad de
reconstruccion del inmueble en las condiciones preexistentes antes de la demolicion
accidental, teniendo en cuenta que la normativa vigente de aplicacion supone un
incremento sustancial de los espacios comunes, entre otras circunstancias tales
como la ubicacién de ascensores... . Las nuevas determinaciones se concretan
exclusivamente en esta parcela, para la que se mantiene la altura y fondo edificable
permitida por el Plan Parcial posibilitando el incremento en una planta siempre y
cuando el uso de la planta baja se destine a un uso distinto del residencial y
permitiendo el incremento del fondo maximo edificable en 0,9 m en la zona
recayente a Calle Panaderia y Calle Jardineros y en 1,5 m en la zona recayente a la
Avenida de la Vendimia a partir de la planta primera para recuperar la edificabilidad
residencial neta preexistente.

H
1 i E i .

La posibilidad del incremento de altura propuesto en el presente P.E.R.l. se
justifica en la necesidad de reconstruccién de inmueble debido a que antes de la
demolicién accidental el edificio contaba con viviendas en planta baja tal y como se .
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aprecia en las fotos que se adjuntan. La comunidad de propietarios sefiala que para -
llevar a cabo la reconstruccidn teniendo en cuenta que actualmente les resulta de
aplicacion normativa tal y como Codigo Técnico de la Edificc8fNECLzgigs de
instalaciones de telecomunicaciones, contadores...), normativa del Plan eral asi
como la instalacién de ascensores los cuales no existian en el edificio 143

itivo, .
solicitan que todas las instalaciones se ubiquen en planta baja, debido & que si no se
incrementa la altura, las viviendas ubicadas en dicha planta sufri# na/gran
merma en su superficie y no podrian reconstruirse en las condiciones preexisténte.

Por otro lado el incremento de fondo maximo propuesto resulta necesario
para permitir que las nuevas viviendas mantengan la misma edificabilidad neta que
en el edificio primitivo antes de la demolicion como consecuencia de los espacios
comunes incremento de la superficie de escaleras y ascensores.

Estas nuevas condiciones edificatorias quedan recogidas en las condiciones
de tolerancia para aplicacién de las determinaciones del plan general, por
considerarse basicamente compatibles con su ordenacién recogidas en el Capitulo
2 denominado “Normas excepcionales para el realojo, reconstruccién y rehabilitacién
de inmuebles” de las NORMAS COMPLEMENTARIAS PARA FACILITAR EL
REALOJO, LA RECONSTRUCCION 'Y REPARACION DE INMUEBLES
AFECTADOS POR ACCIONES SISMICAS Y CATASTROFICAS, aprobadas
definitivamente por acuerdo de pleno de fecha de 28 noviembre de 2011 y
publicadas en el BORM de fecha 09 de diciembre de 2011.

El incremento de altura y fondo propuesto en el presente Plan Especial, no
modifica la estructura fundamental del Plan General, ya que no supone incremento
de edificabilidad residencial neta existente en el edificio primitivo alguno, sino
solamente se platea un incremento de la edificabilidad en planta baja para usos '
comunes del edificio, uso aparcamiento, social...

(9

El Plan Especial- contiene los documentos necesarios para recoger las ¢
determinaciones propias de su naturaleza y finalidad, con el grado de precisién
adecuado a sus fines, segun establece el art.124 del TRLSRM, que se concretan en
los documentos siguientes:

4 4R

- Memoria descriptiva y justificativa de la ordenacion.

- Normativa Urbanistica, referida unicamente a la Manzana recayente a Calle
Panaderia, Avenida de la Vendimia y Calle Jardineros, Edificio Virgen de Belén,
del Plan Parcial de La Vifia, que es objeto del presente PERI, manteniéndose
invariable el resto de condiciones establecidas en el Plan Parcial referido.

- Planos de informacién y ordenacién a escala adecuada.

- Justificacion del cumplimiento de la Ley 4/2009 en cuanto a la Evaluacion
Ambiental de Planes y Programas.

719
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No se estima necesario Plan de Actuaciéon dado que no altera el contenido en el
Plan Parcial y la iniciativa de esta actuacién es publica sobre parcelas de
equipamiento publico. 28 ENF -0 3

No es necesario Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos dada la/fi I'Ldad del
Plan Especial. <. )

No varia el contenido del Estudio Econémico y ejecucion del planeamiento del
Plan Parcial.

1.4. FUNDAMENTOS LEGALES Y TRAMITACION.

Para la redaccion de este proyecto se tiene en cuenta:
Legislacion estatal basica, RD 2/2008 del Texto Refundido de la Ley de Suelo.

Ley 9/2006 sobre evaluacion de los efectos de determlnados planes y programas
en el medio ambiente.

Legislacion autonémica, Texto Refundido de la Ley del Suelo de la Regién de
Murcia, DL 1/2005 de 10 de junio.

Ley 4/2009 de Proteccion Ambiental Integrada.
Reglamentos de planeamiento, gestion y disciplina de 1978.

PGMO de Lorca.

' Ley.7/1985 de Bases de Régimen Local. : . ’ :

Decreto de 17 de junio de 1995, Reglamento de Servicio de las Corporaciones
Locales.

;Siendo. una figura que no esté prevista en el pléneamiento general, la tramitacion
se ajustara al art. 141 del TRLSRM:

“l a tramitacioén de los Planes de desarrollo no previstos expresamente en
el Plan General se ajustara al procedimiento regulado en el articulo
anterior, con la peculiaridad de que el periodo de informacién publica, tras
la aprobacién inicial y el tramite de audiencia a organismos competentes,
serd de dos meses, cuando no esté recogido un plazo mayor en la
legislacion sectorial aplicable.”

Y por referencia al art. 140:
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“a) La aprobacién inicial se otorgara por el Ayuntamiento, sometiéndolo a .
informacién pablica durante un mes mediante anuncio en el Boletin Oficial
de la Regi6n y en dos diarios de mayor difusion regional. , o

2 8 ENE. 2013

Cuando se trate de planes de iniciativa particular el acuerdo habiga |de
notificarse individualmente a los titulares que consten en el Catastrg, para

que, en el mismo plazo, puedan alegar lo que a su derecho conve

Simultaneamente el Plan se sometera a informe de la Direccion Genéral
competente en materia de urbanismo, sobre aspectos de legalidad y
oportunidad territorial, y de todos los organismos que resulten afectados '
conforme a la legislacién sectorial especifica; informes que deberan
emitirse en el plazo de un mes. :

La denegaciéon de la aprobacion inicial de los Planes de iniciativa
particular sélo podré producirse cuando presenten defectos que no sean
subsanables a lo largo del procedimiento o cuando sean manifiestamente
contrarios a la ordenacién urbanistica.

b) A la vista del resultado de la informacién pablica, y previo informe de
las alegaciones y de los informes emitidos, el Ayuntamiento acordara
sobre su aprobacion definitiva. :

c) El Plan aprobado y copia del expediente Completo se remitirén a la
Direccién General competente para su conocimiento y efectos oportunos,
notificandose a todos los interesados que consten en el expediente.”

SERVICIO DE PLANEAMIENTO Y GESTION URBANISTICA
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3

1.5. MEMORIA INFORMATIVA. ESTADO ACTUAL.

1.5.1. — SITUACION Y DELIMITACION DEL AMBITO.

_ La superficie delimitada en este Plan Especiales:

El ambito de actuacién del Plan Especial tiene una superficie de 910 m2 y se
ajusta a la parcela propiedad de la comunidad de propietarios del Edificio Virgen de
Belén, tal y como se refieja en los planos.

PARCELA SUPERFICIE m2 EDIFICABILIDAD PREEXISTENTE
EDIFICIO VIRGEN DE BELEN 910 m2 3.065 m2
TOTAL 910 m2 3.065 m2

9/19
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El uso para la parcela es Residencial cuya normatlva entre otras de apllcaclon
se trascribe a continuacion:

2 8 ENE. 2013

Zona Intermedia.- Edificacion semi-abierta, parcelas con fachadas pgralelas a

carretera con un fondo de 12 m., con los 4 m. posteriores sin edificar y gof dos 4 de

<

fuy el‘ patio

la edificacién opuesta recayente a la calle paralela siguiente, se cot
de manzana de 8 m. de anchura. Esta limitacién en las facultades do)mn/cales debe

escriturarse e inscribirse en el registro de la Propiedad.

Quedan prohibidos los patios interiores y la edificacién es de doble crujia con

la fachada posterior recayente al patio de manzana.

Las alturas méaximas permitidas en foda la zona son de 4 plantasy 12 m. y la

altura minima de 2 plantas.

Edificabilidad en edificacion semi-abierta 6 m3/m2

1.5.2. - ESTADO ACTUAL

Los terrenos se encuentran en la actualidad urbanizados, por lo que han
adquirido la condicién de suelo urbano, y estan libres de edificaciones como
consecuencia de las demoliciones accidentales provocadas por los tefremotos del 11
de mayo de 2011.

Todo el'sector esta totalmente urbanizado y esta también edificado.

" "1.5.3. - DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO VIGENTE

El ambito del Plan Especial esta dentro del sector del Plan Parcial la Vifia-
URPI-13-. La ejecucion del planeamiento de desarrollo ha propiciado que el suelo
adquiera la condicién de suelo urbano.

Las determinaciones respecto a las parcelas edificables Residenciales y
sus usos pormenorizados se incluyen en la memoria y normativa urbanistica
del Plan Parcial La Vifia aprobado definitivamente.

10/19
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1.5.4. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD.

M HF 2 ; 13
Todos los terrenos incluidos en el ambito del plan especnal son de/tifularidad
privada. El listado de propietarios se adjunta como anexo 4.

1.6. - MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA ORDENACION.

La determinacién de este Plan Especial es incrementar la altura maxima
permitida a 5 plantas y el incremento del fondo edificable en 0,9 m en la zona
recayente a Calle Panaderia y Calle Jardineros y en 1,5 m en la zona recayente a la
Avenida de la Vendimia, teniendo en cuenta que seguin la normativa del Plan Parcial
en la Zona Intermedia donde de ubica la parcela objeto del presente Plan Especial,
se permite una altura maxima de 4 plantas y un fondo maximo edificable de 8
metros, justificando dicho incremento en la necesidad de reconstruccién del citado
inmueble en las mismas preexistentes antes de la demolicion accidental que como
consecuencia de las cambios normativos no seria posible por el incremento de las
superficies de espacios comunes, ascensores y aparcamientos... Las nuevas
determinaciones se concretan exclusivamente en esta parcela, para la que se
mantiene la altura permitida por el Plan Parcial posibilitando el incremento en una
planta siempre y cuando el uso de la planta baja se destine a un uso distinto del
residencial.

La nueva ordenacién no afecta reduce la superficie de la parcela destinada a
equipamientos publicos y espacios publicos por el Plan Parcial, con lo que tampoco .
se reducen los estandares dotacionales previstos por la legislacion y planeamiento
urbanistico vigentes. _

s i : 3

1.7. — EJECUCION DEL PLANEAMIENTO.

La ejecucién del Plan Especial no implica variacion alguna de las obras de
urbanizaciéon ejecutadas. Por este motivo no se establecen determinaciones
especificas que varien el Plan de Actuacion ni Estudio Econdémico del Plan Parcial.

11/19
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DOCUMENTO 2. NORMATIVA URBANISTICA
1.1 ORDENANZA PROPUESTA ¢ ’
<
<
- EL PRESENTE P.E.R.I. PROPONE LA SIGUIENTE - ORDENANZA DE
APLICACION: | | |
ZONA DE ORDENANZA |ZONA INTERMEDIA P.P. DE‘ DE LA VINA URPI-13
MANZANA RECAYENTE A CALLE PANADERIA,
AVENIDA DE LA VENDIMIA Y CALLE JARDINEROS
— EDIFICIO VIRGEN DE BELEN-
TIPOLOGIA Edificacion semi-abierta_ del P.P. La Vifa
uUsos
Caracteristicoé Residencial: vivienda colectiVa.
Complementario Seguln la normativa del P.P. La Vifa
Compatibles : Segun la normativa del P.P. La Vifa
VOLUMEN
Edificabilidad maxima 3.065 m?, la cual no puede superar a la existente en e‘I
residencial edificio primitivo antes de la demolicién accidental.
Fondo maximo 8,9 m en la zona recayente a Calle Panaderia y Calle
Jardineros y en 11,50 m en la zona recayente a la Avenida
de la Vendimia, en planta piso segun lo reflejado en
planos. ‘
Altura maxima 4 plantas o 5 plantas siempre y cuando la planta baja se
iR destine para usos distinfos del uso residencial segun lo
reflejado en planos y lo establecido en el art. 68 del Tomo
Il “Normativa” del P.G.M.O. de Lorca.
La planta baja podra tener una altura inferior a 3,60 m, sin
perjuicio de lo establecido en el art. 70 del Tomo
12119




’1‘ SERVICIO DE PLANEAMIENTO Y GESTION URBANISTICA
) C/ Puente de la Alberca, s/n. « Complejo la Merced « 30800 Lorca (Murcia)
Ayunfqm|enfo Lorca N Teléfono: 968 47 97 26 « Fax: 968 47 80 46 « Web: www.urbanismo.lorca.es

Area de Urbanismo E-mail: urbanismo@Ilorca.es

“‘Normativa” del P.G.M.O. de Lorca.
Sétano Si
Bajo cubierta/Atico No o )
2.8 ENE. 2013 |
CONDICIONES DE v Las alturas seran las sefialadas en los planoz/(l;
VOLUMEN v Se permite la ocupacién del 100% bajo rasafte para
uso garaje, instalaciones del edificio y trasteros™> ___

1.2 CRITERIOS DE COMPUTO DE EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL

El objetivo principal del presente PERI es establecer los parametros
urbanisticos tendentes a permitir la construccion de una planta mas asi como el
incremento del fondo maximo edificable que permitan la reconstrucciéon del edificio,
de acuerdo con la actual normativa vigente, dando como resultado unas viviendas
de superficie similar a la preexistente.

En este sentido y en consonancia con los margenes de tolerancia
establecidos en las Normas Complementarias vigentes, podra excluirse del cémputo
de la edificabilidad residencial propuesta los siguientes elementos: la superficie
construida bajo rasante, la superficie construida de planta baja (siempre que el uso
principal de la misma sea distinto del residencial), el incremento de superficie
construida de los elementos comunes del edificio con respecto a la preexistente,
siempre y cuando dicho diferencial sea consecuencia de la introduccion de nuevos
elementos constructivos y/o’ funcionales derivados del cumplimiento de la normativa
de aplicacién vigente (Cédigo Técnico, accesibilidad, telecomunicaciones ...) tales
como ascensores, sobre-anchos de pasillos, registros de instalaciones, etc ; asi
como la superficie construida derivada del incremento de espesor de los
cerramientos y elementos de compartimentacién interior necesarios para el
cumplimiento de la actual normativa vigente en materia de ruido y aislamiento
térmico.

1.3 VIGENCIA DE LA NORMATIVA DEL PLAN PARCIAL

El presente P.E.R.l solo modifica lo establecido en el Art. 9 de la normativa
del Plan Parcial “La Vifia”, el resto de condiciones de dicho Plan Parcial no se
modifican. T : N

13/19
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1.4 CONCLUSION | 2 8 ENE. 2013

al efecto establece el Plan General Municipal de Ordenacion
legislacion vigente aplicable. Con la redaccién de los documentos citadas en el

indice se da por concluida su redaccién.
. //
LK (
N

Ana Gonzalez Lario
T.A.G. DEL SERVICIO DE
PLANEAMIENTO Y GESTION

El presente Plan Especial de Reforma Interiof, cumple con las e lg%(cgs que
Lorca y la

En Lorca, Enero de 2013.
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ANEXO 1.- ORDENANZA URBANISTICA VIGENTE SEGUN EL P.P.
LA VINA

’ 2 8 FNE. 2013
‘El'uso para la parcela es Residencial cuya normativa entre otras de Aplicacion
se trascribe a continuacion: -

Zona Intermedia.- Edificacion semi-abierta, parcelas con fachadas parﬁas a
carretera con un fondo de 12 m., con los 4 m. posteriores sin edificar y con los 4 de
la edificacién opuesta recayente a la calle paralela siguiente, se constituye el patio
de manzana de 8 m. de anchura. Esta limitacién en las facultades dominicales debe

escriturarse e inscribirse en el registro de la Propiedad.

Quedan prohibidos los patios interiores y la edificaciéon es de doble crujia con

la fachada posterior recayente al patio de manzana.

Las alturas maximas permitidas en toda la zona son de 4 plantas y 12 m. y la

altura minima de 2 plantas.

15/19
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ANEXO 2.- JUSTIFICACION AMBIENTAL

JUSTIFICACION AMBIENTAL. 2'8. ENE.
Ley 4/2009 de Proteccién Ambiental Integrada. Titulo V Evaluacién arf
planes y programas. .

lental de

<
Cumplimiento de los supuestos generales y especmcos de no su;ecr vél/uaciién
amblental (art. 104 y anexo V) -

A-2.1.NO SOMETIMIENTO A EVALUACION AMBIENTAL

- El Plan Especial de Reforma Interior en la parcela de superficie 910 m2 y que
se ajusta a la parcela propiedad de la comunidad de propietarios del Edificio
recayente en Calle Panaderia, Avenida de la Vendimia y Calle Jardineros - Edificio
Virgen de Belén -, tal y como se refleja en los planos, incluida dentro del ambito del
Plan Parcial de la Vifia (URPI-13), cumple los siguientes requisitos:

e Con la informacién urbanistica hasta ahora conocida, no constituye el
marco para la futura autorizacion de proyectos legaimente sometidos a

EIA

¢ No requiere evaluacion conforme a la normativa reguladora de la Red
Natura 2000

e Establece el uso de equipamiento en zonas urbanas de reducido
ambito.

e Se trata de una modificacién menor dentro de un sector ya urbanizado
(incremento de una planta destinada a un uso distinto del residencial).

Por tanto no se encuentra _en supuesto qeneral de sujecion a evaluacron
ambiental de acuerdo al art. 104. . : :

En cuanto a los supuestos especificos, cumple los siguientes requisitos:

o No afecta a suelo no urbanizable protegido.
e La reforma interior planteada no afecta a suelos potencialmente
contaminados ni a areas declaradas por algun tipo de riesgo.

Por Lanto no se encuentra en_supuesto alguno de sulemon a_evaluacion

|
.
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ANEXO 3.- ESCRITOS PRESENTADOS POR LA COMUNIDAD DE
PROPIETARIOS EDIFICIO VIRGEN DE BELEN SOLICITANDO LA
REDACCION DEL PRESENTE P.E.R.l.
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" no. sufran importantes reduccxones
mcremento de superflae destinado afy

PE.R.1L.

D. JUAN CARLOS SEGURA RUIZ, con DNL Ne: 23.243.965-G y domicilio en.C/
Chatas, 40 36800 LORCA, actuando en nombre y representacion: deta’Comu
de Propletanos Virgen de Belén de Lorca,

7
i
H
H

EXPONE: | | o ":20/2-4’2‘7/3?/

Tras los terremotos de 11 de Mayo de 2011 el edlﬁcm fue demohdo a causa de los
graves dafios que se produjeron. - :

Desde el dfa en que se produjo la demolicién, la Comumdad de Propietarios a la
que represento ha realizado un intenso trabajo de cara a conseguir 2e80hMrn

‘ edificio, adaptando el proyecto a la normativa actua] y r°solv1endo los problgma
de accesibilidad que el ed1f1c1o -siniestrado tenia y que ‘a dia de ho ,<so{ -

inasumibles. ‘ : . —
. Como resultado de este trabajo y tras mantener -numerosas reunloxies con
. representantes de las distintas administraciones implicadas en el proceso de

reconstruccion, tenemos conocumento de la respuesta aﬁrmatxva de la Sra.
Directora General de Urbamsmo de cara a la promocién de. instrumentos de

~planeamiento encaminados a conseguir mod1f1cac1ones enla conflgurarlon inicial
. del edificio que permitan, entre otras cosas, elevar este para incluir una planta

maés, trasladando las viviendas existentes en planta baja a la planta 12 del nuevo
edificio y generar una planta baja/semis6tano destinada, en el _ca'so que nos‘ocupa,
a garaje.”

" Para la consecucién de este objetivo es necesario la puesta en marcha de los

instrumentos de planeamiento que, una vez aprobados’ por el Area de
P]aneamlento del Excmo. Ayuntamiento de Lorca, sean remmdos a la Comumdad

: g Autonoma de Murcia para su aprobacién defmltlva permmendo a51 la obtencxon
- del la Licencia de Obras de nuestro-edifico. ~ ' - '
Por todo esto el representante que suscrlbe, BT

SOLlClTA

IR . ,.:"‘_.a‘&-"i

"_f"ije p_ongan ‘en marcha los mstrumentos de Planeamlento que sean necesarlos de
_cara a conseguir las modificaciones que se detallan el los planos que se ad)untan '

_'chhas modificaciones consisten en levantar una parte del edlﬁcm para incorporar

- Uuna planta mas, _generando asi una plata ba]a destinada a. garaje. Ademas se solicita

' ""_'la ocupacnon de parte del patio central con el fin de que las v1v1endas re_sultantes _

de superﬁae como consecuenc1a del

06 /42

Fdo: Juan Carlos Segura Ruiz

SERVICIO DE PMNEAHIEN’TG Y GESTION
_AREA DE URBANISMO

2 0 SEP 2012
| Registro de Entrada n“’lk‘{q‘)/

SR. ALCALDE PRESIDENTE DE LA GERENCIA DE URBANISMO DEL EXCMO. AY}’INTAMAEINTG DE LORCAN_

-
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PL.R.1 06/42

AL ILTMO SR. ALCALDE PRESIDENTE DEL EXCMO AYUNTAMIENTO DE LORCA

D. JUAN CARLOS SEGURA RUIZ, titular del Documento Nacional de Identidad
nimero 23.243.965-G, en calidad de Presidente de la Comunidad de Propietarios
Virgen de Belén, con C.I.F H73733529 y domicilio en Calle Rambla de las Chatas n°
40; C.P.:30800; LORCA, comparece y como mejor proceda _

EXPONE
28 ENE,

Que notificada la aprobacién inicial del PERI en zona intermedia recayent

3
C/ﬂ

“ Panaderia, 7 Jardineros y ‘Avenida de la Vendimia-’ Edificio Virgen de Belén/ -Enda

dnica unidad. de actuacién del Plan Parcial la Vifia (URPI 13) del PGMO ¢é4 ca ‘
mediante el presente escrito vengo a formular las. siguientes

ALEGACIONES

Unica.- De acuerdo con el Plan ParC|aI los fondos maximos recogidos son de

" '8 metros en las calles recayentes en Jardineros y Panaderia y-10 metros en il\venlda .
. . .de la Vendimia. Adjunto al presente escnto aco'npano plano correspondlente al Plan
. Parcial como docurmento-n®1.. '

El objeto del PERI segin su memona justlflcatwa es el mcremento del fondo edlflcabie |
en 0,9 metros en la;zona recayentz-en las calles Panaderia y Jardineros y en 1,5

“metros ‘en la zona recayente en Avenida de la Vendl'ma debiendo resultar tras la
“solicitud tramitada un fondo maximo de 8,90 metros en las’ calles recayentes en

' "Panaderia y Jardineros y un fondo maximo de 11,50. metros en Avenida de la
- Vendimia. AdJunto acomparno plano correspondiente a la propuesta sohmtada por esta

parte, como documento n® 2.

- Sin: embargo se aprécia un error material en la resolucuon aprobatona del PERI
consistente en que el Fondo maximo establecido quedana fijadoen 8,9'm en la zona .
' recayente a Calle Panaderia y Calle Jardmeros yen95m en Ia zona recayente ala
-Avemda dela Vendlmla o

" Por los expuesto mteresamos se rectmque dIChO error por ser |nd|spensable'

. vpara la completa y adecuada reconstruccuon del edmcm

- Pcr Io expuesto -

SOLICITO se tenga por presentado este escrito procedlendo de conformldadv

RN con lo expuesto en el cuerpo del mismo. .. . B L

‘ _ En Lorca a dlecmueve de Novnembre de 2 012

E.'.Pfeéien e COmunldad

D.N.L/N.LF.: 23.243.965-G

Fdo: JQ)ari Carlos Segura RUiz 720/(205@(_\‘:(‘:@

SERvi’C{{i DEPLANEAMIENTCY GESTiOH
AREA DE URBANISMO.

. 1ENOV 207

Registro de Entrada n.° 25 5‘
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ANEXO 4.- LISTADO DE PROPIETARIOS

i

o
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DATOS EDIFICIO: EDIFICIO VIRGEN DE BELEN- LA VINA

Carrera Dominguez, Jose Javier

- : ' MIEMBROS DE LA COMUNIDAD DE PROPIETARIOS ESCALERA N2 VENDIMIA 8 : .

MIEMBROS DE LA COMUNIDAD DE PROPIETARIOS ESCALERA N2 1 JARDINEROS 4:
NOMBRE DNI Ne¢ .
VIVIENDA
Egea Torroglosa, Rosario . : 23198535E BAJO DER
Ruiz Diaz, Juan 23093157F | BAIORZ 2:8 ENE. 2013
Segura Alcazar, Juan 23141686Y PRIMERO iZ
Martinez Segura Agustin 23285228M PRIMERO DER / ./ <
Sanchez Montiel Pedro 23193358C SEGUNDO 1Z A-\ .
LT T amora Ortuho, Pascual ‘ 231792532 | SEGUNDO DER —
. Ruiz Lopez,Rafael 23185017M TERCERO DER
Diaz Silvente, Fernando 23163846V TERCERO 1Z
; MIEMBROS DE LA COMUNIDAD DE PROPIETARIOS ESCALERA N2 2 JARDINEROS &
. NOMBRE DNI N2
' VIVIENDA
’ Padilla Bayonas, Catalina - . . -23154439V BAJOIZ T
' Lopez Flores, Luz C 23073682 BAJO DER
Perez Flores Maria Regina 22463728L :
Perez Flores Maria Huertas : 74303927N
Perez Flores Eduardo 22405200A
Gimenez Torres, Francisca ) 23171355M PRIMERO 1Z
Mendez Giner, Melchor 231980767 ‘PRIMERO DER
- Sanchez Perez, Dolores -1 23175460Q SEGUNDO IZ
Rodriguez Martinez,Bias Antonio ’ : 231844607 _SEGUNDO DER
’ Veas Giner, Andres 23236710V TERCERO IZ
. ‘Rodriguez Martinez,Blas Antonio . 23184460T * TERCERO DER
_ _ MIEMBROS DE LA COMUNIDAD DE PROPIETARIOS ESCALERA N24 PANADERIA 7
‘ NOMBRE DNI Ne
. ) . VIVIENDA
) Manzanares Rodriguez, Ma Antonia 23211014N BAJOI1Z
Manzanares Rodriguez Encarnacién 23191813Q
- Manzanares Rodriguez Domingo . 23206267A
Alonso Hernandez, Juana . 23143772E BAJO DER
) Yuste Bermudez, Marcelina - FALTA - ) PRIMERQ IZ
: ’ Reverte Cano, Apolonia 23140363V PRIMERO ﬁER
' Guillen Martinez,Bartolome ' .| 23145733M SEGUNDO 1Z
r Gimenez Clemente Maria - . N s 23203513D “SEGUNDO DER
L 1 Gimenez Clemente Salvadora ;o tor7o7ea¥ | L - ¢
. Gimenez Clemente Antonio . :
GESCAT VIVENDES EN COMER(;IALITZACIO SL B64921091 TERCERO 1Z
; 232532418 TERCERO DER
i o

NOMBRE ) DNI N¢®
- K VIVIENDA
Rojas Garcia, Miguel 23232962H BAJOIZ '
Valera F_ernandez, Maria 23218938R . BAJO DER
) Marin Carmona Isabel 23193611C . | PRIMEROIZ
s Ee'fhandé_z Castafio, Juan‘ﬁ:se . L 02695537Y ‘PRIMERO DER
l Francisco Martinez 99LP22578 SEGUNDO IZ
' Lizaran Jimenez, Maria del Rosario 23234165W SEGUNDO DER
Cidrera Mora Tomas 23205981Q | TERCEROZ
b Cantos Sanchez, Jose Antonio -~ [+23255633b TERCERO DER . -
Cantos Sanchez, Miguel Angel 23260685A - T -
Cantos Sanchez, Isabel Maria 23264643M- e
.
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15/81/2013 1@:16 968352393 DG. URBANISMO ‘PAG.  O1

1

_Regién de Murcia , o Plaza de Santofia, 6
Consejerfa de Obras Publicas y Orclen icion del Territorio 30071 - Murcia.
Direccién General de Territorio y Vivie 1da : ' waww.carm.es/cpl
| T 1 i

Nueitra Referencia: 101/52 Plancamicnto GG Dheda Pukiifny-Rep. MesGlzg

Asunto PERI C/ Panaderia, €/ Jardineros y / vda. de la vendimia, &dif. Virgen déBelém UA del PP La ) ga.;l.iaema b
Tramite: Informe art. 140 a) del D.L. 1/2005 (Tex o Refundido LSRM) T 0,8, VLSO T g({ 2 ? qferfty
W q4RA-3 L(

Sr. Alcalde-Presidente del Ayuntamiento @@ Lorca

T C/ Puente de la Alberca, sin° - Complejo Ia Merced
30800 LORCA (MURCIA)

A la vista de la documer tacion remitida por ese Ayuntamiento mediante su oficio de

11 de octubre de 2012, Rejistro de Entrada de fecha 17/10/12, relativa a PERI cl
'Panaderia, C/ Jardineros y / vda. de la vendimia, edif. Virgen de Belén, UA del PP La
Vifia URPI-13, aprobada por acuerdo de la Junta de Gobiemo Local de 5/1 0/2012 y del

" informe emitido sobre la miisina por el Subdirector General de Urbanismo y Ordenacion
del Territorio con fecha 10 d¢ enero de 2013. En el ejercicio de la competencia atribuida
en el articulo 140 a) de! Decn to Legislativo 1/2005, de 10 de junio, por el que se aprueba
el Texto Refundido de 1a Ley del Suelo de la Region de Murcia, esta Direccién General

emite el presente INFOEM : para su consideracion en el acuerdo de aprobacion
definitiva: o

» La- edificabilidad preaxitente debe quedar justificada en la memoria (el plano de

ordenacién P-2 contien: datos numericos, pero no es el sitio adecuado), debiendo

' 'computérse la superfic2 construida neta residencial, que no ‘debe superare en la

propuesta, ya que derial darfa un incremento dotacional, |

. 'La: Normativa (denom'na fa arréneamente como ‘Ordenanza’) debe racoger expresamente

edifi¢abilidad mé&xima re sidencial, evitando la referencia a superficie Util y a la necesidad

e volver @ justificar i edificabilidad preexistente, que debe quedar suficlentemente
" acreditada en el Plan s iecial. S ,

« La Normativa debe remi irse al resto de condiciones del Plan Parcial que no se modifican.

" El ditimo pérrai‘o de la Normativa contenida en Doc.2 es meramente justificativo y no

normativo.

" De conformidad con lo establécido en el ¢ partado c) del antedicho articulo 140, .

debera remitir un ejemplar d¢ | proyecto que resulte aprobado definitivamente junto con el
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