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1.1 NORMAS GENERALES, CONCEPTOS Y TERMINOLOGIA.

1 OBJETO Y AMBITO DE APLICACION.

Las presentes Normas Urbanisticas, tienen por objeto la reglamentacion del uso
de los terrenos y la edificacion y urbanizacion en el &mbito del Plan Especial de
Reforma Interior: PERI - 3 PONCEMAR del P.G.M.O.U. de Lorca.

2 OBLIGATORIEDAD

El contenido de estas Normas es de obligado cumplimiento, tanto para los
particulares como para la Administracion, y por tanto serd respetado para
cualquier actuacién de iniciativa puablica o privada dentro del dmbito de su
aplicacion.

3 INTERPRETACION DE LAS NORMAS

Para todos aquellos aspectos que no estén considerados en las presentes
Ordenanzas, se estara a lo dispuesto en el P.G.M.O.U. de Lorca vigente.

4 DEFINICIONES.

Se entienden como validas todas las definiciones contenidas en el Plan General
Municipal de Ordenacion de Lorca vigente, recogidas en el capitulo 6: Normas de
Edificacion del Tomo Il Normativa Urbanistica |.

5 MODIFICACIONES DE PROYECTOS.

Cualquier modificacién que haya de sufrir el proyecto de edificacién lo mismo que
para ampliarlo que para reducirlo, debera someterse nuevamente a la aprobacion
del Ayuntamiento.

6 MAQUINARIA'Y ACOPIOS

La entrada de camiones, o de maquinas de obras a la parcela debera realizarse
por el paso de carruajes, que a tal efecto se sefalara. Cualquier desperfecto de
accesos asi como de cualquiera de los servicios de la Urbanizacion (luz, agua)
gue se ocasionaran sera reparado por el propietario de la parcela. No se admite
ningun acopio de materiales fuera de la parcela, ni en las calzadas, aceras o
zonas ajardinadas, asi como de la carga y descarga de materiales en dicha zona.
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1.2 NORMAS DE PROTECCION, VALORES CULTURALES Y
AMBIENTALES.

1 DEFINICIONES

Aguas residuales: aguas usadas, procedentes del consumo humano
y/lo animal e instalaciones industriales, que acarrean elementos o
sustancias liquidas o sélidas distintas en calidad o cantidad a la que
tenian en su abastecimiento de origen, diluidas o no con cualquier agua
subterrdnea, superficial o pluvial que se le haya incorporado.

Aguas pluviales: son las producidas a continucion de cualquier
precipitacion natural y como resultado de la misma.

Basura: son desechos solidos de todo tipo, resultantes del manejo,
distribucién y consumo de alimentos y otros.

Alcantarilla publica: todo conducto destinado al transporte de aguas
residuales y/o pluviales.

Contaminante compatible: elemento compuesto o parametro capaz de
ser recibido en el cauce colector del alcantarillado sin producir ningin
efecto nocivo en su recorrido hasta el cauce final.

Contaminante incompatible: elemento compuesto o parametro que no
puede ser aceptado en el cauce colector del alcantarillado sin riesgo de
producir algun efecto nocivo en su recorrido hasta el cauce final.

2 PROTECCION CONTRA EL RUIDO.

a. Durante la fase de construccion, tanto de las obras de urbanizacion,
como de las edificaciones futuras, se debera dotar a las maquinas
ejecutoras de los medios necesarios para minimizar los ruidos.

b. Toda clase de construcciones, obras, realizaciéon de infraestructuras, y
todo tipo de instalaciones industriales, comerciales, recreativas,
musicales, de espectaculos o de servicios, asi como cualquier aparato,,
elemento, acto o comportamiento susceptible de producir ruidos o
vibraciones que puedan ocasionar molestias o riesgos para la salud o
que modifiquen el estado natural del ambiente circundante, cualquiera
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de ruidos vigente, recogida en la Ordenanza Municipal, para la
proteccion del medio ambiente contra las perturbaciones por ruidos y
vibraciones en el término Municipal de Lorca, al amparo de lo previsto en
la Ley 1/1995 de proteccién del medio ambiente de la Regiéon de Murcia
y en el Decreto 481.998 de proteccion del medio ambiente frente al
ruido.

3 ADAPTACION A LA TRAMA URBANA.

Se propone un trazado viario que se adapta al existente (solo se
propone la apertura de un nuevo vial), regularizando pendientes.

Se potenciaran disefios que favorezcan la integracion arquitectonica de
las edificaciones, al objeto de favorecer la integracion paisajistica de las
mismas.

Se acopiara la “tierra vegetal”, resultante de los trabajos de apertura de
nuevos Vviales, al objeto de ser reutilizada posteriormente en
ajardinamientos y zonas verdes.

4 PROTECCION DE LA BIOCENOSIS.

a.- En la implantacibn de nuevos jardines se utilizaran especies
autoctonas preferentemente, favoreciendo las de bajo consumo de agua.

b.- Los trabajos de movimiento de tierras, demolicién de edificios y el
arranque de la vegetacion necesarios para iniciar las obras de
urbanizacién, se realizaran fuera de cualquier época de nidificacion de
aves.

5 PROTECCION DE LA ATMOSFERA

a. Cualquier industria, instalacion de calefaccion y agua caliente,
vehiculo automovil, y en general cuantas actividades puedan ser
causa de emision o salida de humos, polvo, gases, vapores, etc,
emanaciones de cualquier tipo habran de ajustarse a la Ordenanza
Municipal de proteccion de la atmaosfera.

b. Durante la fase constructiva, se regaran los caminos de transito de
camiones para minimizar las emisiones de polvo.
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6 PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO-CULTURAL Y
NATURAL.

En el area de actuacion del plan especial existen dos naves y una
chimenea de finales del s. XIX, con propuesta de catalogacion, por lo
gue el presente documento serd sometido a informe vinculante de la
Direccion General de Cultura.

Se pretende conservar como hito representativo y configurador de la
actuacion la chimenea de ladrillo existente.

T e
HAVE S RN EE AR
MBS | 5
-l 8
VISA DO 17/12/2009
Normal 154129/17767
olegio Oficial de Ar MurcidIMPG
Visado Telematico
I P Autores: ANDRES DENIZ VILCHES
: FRANCISCO BARNES ROMERO
arquitectos BARNESYDEN|Z. ARQUITECTOS
Avda. Juan Carlos I. 31. 7°B. Ed. Avenida. 30.800 Lorca .Tfn¢.: 968/ 44 29 20. barnesydeniz@coamu.es
El Colegio garantiza la firma digital de los autores




PERI 3. PONCEMAR.
PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR.

Péagina n° 6

1.3 NORMAS DE GESTION, SISTEMAS Y PLAZOS DE
ACTUACION.

A

NORMAS DE GESTION

1.- CALIFICACION DEL SUELO

Sistemas y zonas
Dentro del ambito del Plan Especial, se distinguen las siguientes zonas:

- Zonas Residenciales.

- Dotacional publico

- Terciario hostelero

- Viario: vuelo titulariad y uso publico
Subsuelo titularidad privada

2.- ESTUDIOS DE DETALLE

Generalidades.
Los estudios de detalle tendran por objeto, la reordenacién de
volumenes, definicibn de alineaciones, rasantes, vias interiores
particulares de acceso a la edificacion, etc, que sea necesario establecer
para:

a.- Proceder a la subparcelacion de manzanas.

b.- Desarrolar las zonas de equipamiento.

En cualquier caso, los Estudios de Detalle se ajustaran a lo dispuesto al
efecto en la Ley del Suelo de la Region de Murcia(LSRM) (art. 120) y
Reglamento de Planeamiento vigente (art. 65 y 66).

3.- PARCELACIONES

Parcelacién.

Se entiende por parcelacién la subdivisibn simultanea o sucesiva de
terrenos en dos 0 mas lotes, o la agrupacion de parcelas previstas en la
ordenacion del Plan Especial.

Parcela minima.
La parcela minima no podra ser de superficie inferior a la minima
establecida por las Normas de Edificacién para cada zona.

Plano parcelario.

La parcelacion resultante se incluye en el _correspondiente Plano
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Agrupacién/Segregacion de parcelas.
Se podran dividir/agrupar parcelas para formar otras de menor/mayor
tamafo, siempre que cumplan los siguientes requisitos:

a.- Las parcelas resultantes no seran de superficie inferior a la
especificada en las Normas de Edificacién para cada zona y la superficie
edificable resultante no superara la de la parcela originaria.

b.- Las nuevas parcelas cumpliran con los parametros del Plan Especial.

C.

Si con motivo de la subdivision de parcelas fuera necesario realizar
obras de urbanizacion, estas se realizaran con cargo al titular de la

parcela originaria.

Para la subdivision de parcelas es necesaria la presentacion de

proyecto de Parcelacion.

B SISTEMAS Y PLAZOS DE ACTUACION

Son los recogidos en el documento “Plan de Actuacion” que acompaiia a
este Plan Especial.
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1.4 NORMAS DE URBANIZACION, CONDICIONES Y NIVELES
DE CALIDAD.

.4.1 MODO DE EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

Las obras de urbanizacion tendran como fin la ejecucién de los servicios
urbanisticos necesarios para que los terrenos estén correctamente urbanizados,
(agua, electrificacion, saneamiento y depuracion de aguas, viales asfaltados y
aceras soladas y encintadas, alumbrado publico, telefonia, etc.) con arreglo a las
exigencias de la normativa urbanistica y con las caracteristicas técnicas que se
describirdn en el mismo.

[11.4.2 NORMAS DE URBANIZACION PREVISTAS.

Con el fin de llevar a la practica las determinaciones del Presente Plan Especial
se redactara el correspondiente Proyecto de Urbanizacién, de acuerdo a lo
establecido en el capitulo VII, art. 67 al 70 del R.P.U. y en el que se incluirdn
como minimo las siguientes obras, con las caracteristicas que se expresan:

El Plan Especial incluye una propuesta de disefio de calzadas y aceras para
todos los viales, asi como los sentidos de los carriles de circulacion rodada.

A continuacién se establece una propuesta de urbanizacion de los diferentes
elementos del sistema viario y de las redes de instalaciones:

-Sistema viario:

Calzadas.

Sobre una caja previamente compactada y rellenada en su caso con
material de aportacion, se ha previsto una seccion tipo formada por un
minimo de 20 cm de zahorra natural compactada, 20 cm de grava
cemento, riego de imprimacion asfaltica y 12 cm de mezcla bituminosa
en caliente extendida en dos capas, S-20 y S-12 respectivamente.

Aceras.
Las aceras se delimitaran con bordillo y/o rigola de hormigdn o piedra
natural colocado sobre solera de hormigon.

En las aceras se realizaran segun disefio en plano de ordenacion y
viario.

La tierra de los alcorques se protegera con un tratamiento especifico
permeable al aire y al agua para evitar la acumulacion de suciedad y
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Los itinerarios peatonales dispondran de los tratamientos superficiales y
soluciones constructivas necesarias para garantizar el cumplimiento de
la Normativa Vigente de Accesibilidad y solado con acabado superficial
tactil y antideslizante.

Zonas verdes publicas.

Las zonas peatonales terrizas se formardn con lamina geotextil sobre el
terreno natural nivelado y compactado ligeramente, capa drenante de
gravilla, lamina geotextil y arena de mina seleccionada.

En las zonas ajardinadas se aportara la tierra vegetal necesaria, se
plantaran especies adecuadas para el clima de Lorca, y se instalara un
sistema de riego por goteo.

Las zonas ajardinadas se dotaran con mobiliario urbano adecuado para
su uso: Papeleras, bancos, fuentes de agua potable, alumbrado y juegos
infantiles.

Los bordes con las calzadas o con el resto de los tratamientos
superficiales de pavimentacion se trataran de forma similar a los de las
aceras.

Plantaciones.
Se realizaran las plantaciones de porte adecuado en los espacios
publicos, vias de transito, estacionamientos, calles y plazas peatonales.

El sistema de riego sera por goteo.

El correspondiente proyecto de urbanizacion definira las especies
concretas en cada area.

-Redes de instalaciones.

Red de saneamiento.
Se prevé una red separativa.

El conjunto de aguas de saneamiento vierte a la red propuesta en el
sistema general viario definido en el Plan General.

Se prohibe expresamente el saneamiento autonomo en todo el ambito
del Plan Especial.
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La red se conformara con tuberia de hormigén centrifugado de 30 cm. de
didmetro minimo, con camaras de descarga automatica en las
cabeceras con capacidad para 0,50 m3.

Se proyectan pozos de registro visitables en los cambios de direccion y
rasante, a distancias no superiores a 50 m. Se instalaran bajo el trazado
de la red viaria o espacios libres de uso publico.

Se prevén imbornales para aguas pluviales.

Las acometidas domiciliarias se realizaran a pozos de registro.

Las caracteristicas generales de la instalacion se determinaran en
detalle en los correspondientes proyectos de urbanizacion.

Condiciones para el proyecto de urbanizacion.

Tubulares.

Seran de hormigon vibrado e iran sobre solera de hormigén de 10 cm.
de espesor. Las uniones serdn en enchufe y anilladas mediante
corchetes de ladrillos recibidos con mortero de cemento y enfoscados.

Pozos de registro.

Se construirdn a distancias maximas de cincuenta metros y en todos los
cambios de pendiente o direccion, asi como en los puntos de confluencia
de dos o0 mas ramales.

Las calidades minimas seran:
- Solera de hormigdn de 20 cm. de espesor minimo.
- Muros de ladrillo macizo de 1 pie, enlucidos interiormente con
mortero de cemento.
- Diametro inferior: 1,20 m.

Sumideros.

Se construira con las siguientes calidades minimas:
- Solera de hormigon.
- Muros de ladrillo macizo, enfoscado con mortero de cemento.
- Rejilla de fundicién.

Se construird arenero y la comunicacion con el tubo que vierte al
alcantarillado se hara mediante sifon.

Acometidas:
Las acometidas de edificaciones y de los sumideros se haran a
pozos de registro; si se realiza en un punto donde no lo hay, se tendra

gue construir. v
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Condiciones generales.
La red cumplirda lo dispuesto en las Normas para la redaccion de
proyectos de saneamiento y abastecimiento de agua.

Red de abastecimiento de agua, contra incendios y condiciones para el
proyecto de urbanizacion.

Se prevé una reserva de agua potable para los usos previstos en el Plan
Especial con un minimo de 150 litros/hab./dia. El agua de riego se
evalla en 10 litros/m2/dia, a una presion de 2 Atm.

Se disponen dos tomas a la red prevista en el sistema viario principal.
A partir de la toma discurrira con seccion variable (0 250 mm.1 o
200mm.1 o 150mm.) por el vial propuesto en la actuacion.

Se dispondra bajo el acerado y se realizaran los cruces de calzadas
mediante galerias.

Los tubos se ejecutaran en fundicion ductil.

Las bocas de riego se dispondran a distancias no mayores de 75 m. en
todas las esquinas con un caudal minimo de 5 I/s. El sistema de riego
sera por goteo.

Se instalaran valvulas en todas las derivaciones secundarias, asi como
intercalados en la red principal que sera cerrada.

Las tomas a edificaciones se ubicaran en arquetas registrables mediante
tapa de fundicion.

Las condiciones generales de conexion e infraestructuras necesarias
para el funcionamiento del Plan Parcial seran objeto de convenio con las
diferentes empresas suministradoras.

Red de alumbrado publico vy condiciones para el proyecto de
urbanizacion.

La red de alumbrado publico se prevé mediante baculos de 6 a 8 m. de
altura colocados unilateralmente en el vial de nueva apertura y en la
Alameda de Menchiron y bilateral en la Explanada de la Estacion.
Tendran baculos de uno y dos brazos, segun su ubicacion en la red
viaria. Dentro del espacio libre se colocaran segun plano, luminarias a
distintas orientaciones de modo que se consiga una iluminacion

El alumbrado publico debe contribuir a crear ur
adecuado a la vida ciudadana, potenciandol

adecuada.
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componentes visibles armonizaran con las caracteristicas urbanas de la
zona y el nivel técnico de la iluminacion satisfara los objetivos visuales
deseados, cuyos parametros se indican a continuacion:

Nivel técnico (valores minimos en servicio).

En general se tendra en cuenta una iluminacion media de 20 Lux.

TRAFICO RODADO PARA PEATONES
PARAMETROS ADECUADO EXIGENCIAS EXIGENCIAS Z.EXCLUSIVAS
CONDUCTORES SEGURIDAD PEATONES PEATONES
iluminaria Recomendable:

30 lux.

Admisible: 12 lux 8 lux 5 lux

20 lux.
Uniformidad:
min/med. SOC SOC NCO NCO
Temperatura
de color
correlacionada 4000k 4000k 4000k 4000k

Las instalaciones que satisfagan los parametros establecidos para el
trafico rodado, deben realizarse de forma que se logren minimizar sus
costes actualizados al momento de su puesta en servicio (inversién mas
gastos de explotacién) y la vida econdmica prevista, debe ser superior a
18 afos.

Ello exigira la utilizacion de equipos de alta calidad: Conductores que
satisfagan las Normas UNE, soportes adecuadamente protegidos de la
corrosion, luminarias cerradas con sistemas Opticos que minimicen su
envejecimiento, lamparas de alta eficacia, larga vida media y reducida
depreciacion, etc.

En los alumbrados que satisfagan los parametros establecidos para
peatones, debido a que la estética de la luminaria y baculo tendran un
importante peso en su eleccion, se realizara la instalacion de forma que
se consigan minimizar los costes de explotacion actualizados al
momento de su puesta en servicio; la vida econdémica prevista sera
superior a 15 afos.

En todo caso la situacién de los centros de mando sera tal que ocupen
un lugar muy secundario en la escena visual urbana y no ocasionen
inconvenientes al ciudadano; ni para transitar, ni por la produccion de
ruidos molestos.

Las redes de distribucién seran subterraneas. Este tipo de tendido sera
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conductores” y en aquellas realizadas en zonas con arbolado o aceras
de anchura inferior a 2m.; se efectua en este dltimo caso cuando se
utilicen brazos murales como soportes.

En cualquier caso, las instalaciones satisfaran las exigencias de los
reglamentos electrotécnicos vigentes, asi como aquellos existentes en
los municipios en que se hallan enclavados.

Las condiciones generales de conexion e infraestructuras necesarias
para el funcionamiento del Plan Parcial seran objeto de convenio con las
diferentes empresas suministradoras.

Normativa.
Las instalaciones de alumbrado publico deberdn cumplir la normativa
legal vigente, que incluye:

- Reglamento Electrotécnico para Baja Tension, aprobado 2413173 de
20 de Septiembre.

- Instrucciones Complementarias de Reglamento Electrotécnico para
Baja Tension, aprobado por O.M. del 3111011973 y modificaciones
posteriores.

- Normas de la Compariia Suministradora de Electricidad.

- Normas sobre disminucion del Consumo de Energia Eléctrica en las
instalaciones de alumbrado publico. (Orden Circular 248174, C y E de
Noviembre de 1.974)

- Normas UNE del Instituto Nacional de Racionalizacion del Trabajo, v,
con caracter subsidiario, las Normas DIN.

- Recomendaciones de la Comision Internacional de lluminacién C.I.E.

- Norma Tecnolégica del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo
NTE-1EE11.978 Llristalaciones de Electricidad Alumbrado Exterior" y
Sugerencias del Comité Espafiol de lluminacion a la citada Norma
Tecnologica.

- Normas sobre Alumbrado de Carreteras del Ministerio de Obras
Puablicas (Orden Circular 9. 1. 10 de 21 de marzo de 1.964)

- Normas e instrucciones para Alumbrado Urbano del Ministerio de la
Vivienda de 1.965.

Luminarias.

Las luminarias incluirdn sistema O&ptico cerrado o sellado, con
policarbonato o vidrio prismatico; el material de la carcasa sera aluminio
y reunird las condiciones de estanqueidad (UNE-20-324) -1. El
rendimiento sera igual o mayor que 0,7 para lamparas de vapor de sodio
alta presién o mercurio.
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Lamparas.
Siempre se utilizaran lamparas de descarga, vapor de mercurio en zonas

de jardin y vapor de sodio alta presion en los viales ya sean para trafico
rodado o peatonal, como en las calles recién urbanizadas.

Auxiliares.

Los balastos tendran la forma y dimensiones adecuadas y su potencia
nominal de vatios serd la de la lampara correspondiente. Cumpliran la
Norma UNE-20. 152, su consumo medio por pérdida sera minimo y
llevaran grabados las siguientes indicaciones: Marca y modelo, esquema
de conexion tipo de lampara, etc.

Los condensadores podran ser independientes o formar unidad con el
balasto y estaran capacitados para elevar el factor de potencia hasta 0,9
como minimo.

Soportes.
Las columnas o baculos que se instalen serdn siempre similares a las

instaladas en las calles recién urbanizadas, y si son de chapa de acero
galvanizada tendran un espesor minimo de 3mm. y de 8 en la base. La
altura de las columnas sera variable de 6 a 8 metros en funcion de su
localizacion

Cimentaciones.

El hormigbn a utilizar ser4 de resistencia caracteristica H-200. Las
dimensiones A y B del dado de cimentacion y la longitud y diametro de
los 4 pernos de anclaje que serdn de acero segun Norma
UNE-36.011-75, doblados en forma de cachaba, y las dimensiones de
los agujeros rasgados de la placa base de los soportes, se determinan
en funcion de la altura H del soporte.

Canalizaciones y conductores.
La alimentacion a los distintos receptores serd siempre con tendido
subterraneo.

Las zanjas de canalizaciobn cumplirdn la normativa vigente. Los
conductores siempre iran protegidos bajo tubo de seccidn suficiente.

Los conductores seran unipolares y estarAdn constituidos por 3
conductores independientes iguales y uno asimismo independiente y de
idéntica serie para el conductor neutro. Seran de cobre recocido del tipo
RV-6,611. Kv. Nunca seran inferiores a 6 mm2.

En la instalacion eléctrica interior de los soportes la seccibn minima de
los conductores para la alimentacion de las luminarias sera de 2,5 mm?2.
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La puesta a tierra de los soportes de los puntos de luz a cielo abierto, se
realizard conectando individualmente cada soporte, mediante el
conductor de cobre con aislamiento reglamentario de 6 mmz2, de seccion
sujeto al extremo superior del soporte, de acuerdo con lo indicado en el
epigrafe 2 del presente articulo, a una linea de tierra de cobre desnudo
de 35mm2 de seccidn, instalando una o mas picas, hincadas cada
cuatro

Soportes metélicos o0 las necesarias para conseguir la resistencia
adecuada en la arqueta correspondiente. Se instalara doble circuito de
linea de tierra, es decir uno por circuito de alimentacion de los puntos de
luz.

Las picas de tierra se hincaran cuidadosamente en el fondo de las
arquetas, de manera que la parte superior de la pica sobresalga en 20
cm. la superficie superior del lecho de grava.

La linea de tierra del cable desnudo de 35 mmz2. de seccidn, formando
un bucle, asi como el conductor de tierra del soporte de 6 mm2 de
seccion, se sujetaran al extremo superior de la pica mediante una grapa
doble de paso de laton estampado.

Al objeto de garantizar la total continuidad de las dos lineas de toma de
tierra de cable desnudo de 35 mm2 de seccion cuando se acabe la
bobina, en la arqueta correspondiente, se ejecutara una soldadura de
plata, o sistema adecuado que garantice plenamente la continuidad
eléctrica y mecanica de las lineas de tierra, sin que en ningun caso al
cable se le someta a tensiones mecanicas, formando un bucle.

La toma de tierra de punto de luz de pasos inferiores se efectuara
mediante circuitos de tierra, en cuyos extremos del mismo se colocaran
sendas picas.

La toma de tierra de los Centros de Mando, se efectuara mediante pica
hincada en la arqueta situada junto a la cimentacion del armario.

En cualquier caso la resistencia de paso no sera superior a 10 omhios.
Las picas de toma de tierra, cumplimentaran lo exigido en el Reglamento
Electrotécnico para Baja Tension.

Centros de mando

Se prevera del numero de Centros de Mando, que se consideren
necesarios, de forma que el costo de los mismos y de los circuitos
eléctricos de alimentaciéon de los puntos de luz, considerando las
secciones de los conductores, sea minimo.

afn
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El nimero de salidas por Centro de Mando, sera idéntico al de circuitos
gue se alimentan del mismo, previniendo doble circuito de alimentacién
de los puntos de luz, con el fin de permitir el apagado aproximadamente
del 50 por ciento de los puntos de luz de la instalacion de alumbrado
publico a media noche. Los criterios a utilizar en el apagado de los
puntos de luz deberan tener en cuenta la conservacion del encendido
total en los cruces importantes y en las embocaduras de los viales de
acceso, evitando apagar dos puntos de luz consecutivos.

El equipo de media se instalar4 en el Centro de Mando siguiendo las
directrices de la Empresa Distribuidora de Energia Eléctrica. A
continuacion del equipo de medida se instalard un interruptor
magnetotérmico tetrapolar.

El accionamiento de los Centros de Mando sera automatico, incluido el
alumbrado reducido, teniendo asimismo la posibilidad de ser manual. El
programa sera el encendido total, apagado parcial de 50 por ciento de
los puntos de luz a determinada hora de la noche y el apagado total.

A tal efecto el armario irA provisto de célula fotoeléctrica y reloj de
correccion astronomica de doble esfera montada en paralelo, actuando
éste retardado respecto a la célula para el caso de averia, y del siguiente
aparellaje:

- Conmutadores. - Contadores de accionamiento electromagnético. -
Relés auxiliares. - Interruptor tetrapolar magnetotérmico. - Interruptores
automaticos. - Termostato. - Punto de luz. - Resistencia eléctrica o
sistema de calefaccion. - Fusibles de proteccion.

El reloj deber& tener ademéas autonomia de funcionamiento de 24 horas,
en prevision de cortes de energia. Se instalara una ficha de conexion
para el cambio de los circuitos de media noche y noche entera.

Los armarios seran de tipo intemperie, constituidos por bastidores de
perfil metalico, cerrados por paneles de chapa de acero de 2mm. de
espesor minimo, galvanizados mediante inmersion en bafio de zinc
fundido, con espesor minimo de la capa de recubrimiento de 6000 gr/m2.
Podran admitirse armarios de poliéster de fibra de vidrio, de doble
aislamiento y paredes de 3mm. de espesor, con puertas con tres puntos
de cierre.

Los armarios cumpliran las condiciones de proteccion P-32
especificadas en las Normas DIN-40.050. Estaran provistos de dos
compartimentos independientes para alojar los equipos de mando y los
contadores de medida, siendo capaces de albergar todos los elementos

necesarios. -
@%\%ﬂ VISADO 17/12/2009
3 Nféf/ Normal 154129/17767

%?:; . - . - MMPG
Colegio Oficial de Arquitectos de Mt rig!

Visado Telematico
Autores: ANDRES DENIZ VILCHES
FRANCISCO BARNES ROMERO

arquitectos BARNESYDEN|Z.ARQUITECTOS
Avda. Juan Carlos I. 31. 7°B. Ed. Avenida. 30.800 Lorca .Tfn¢.: 968/ 44 29 20. barnesydeniz@coamu.es

trarcinca tarnes 1 acvon |

El Colegio garantiza la firma digital de los autores




PERI 3. PONCEMAR.
PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR.

Péagina n® 17

La cimentacion de los Centros de Mando, sera de hormigén de
resistencia caracteristica H-200, previendo una fijacion adecuada de
forma que quede garantizada su estabilidad, teniendo en cuenta las
canalizaciones y pernos de anclaje, accesorios, asi como una apertura
de dimensiones idoneas para hinca las picas de toma de tierra.

Niveles de iluminacién.
Para determinar los niveles de iluminacién hacemos una clasificacion de
las vias en 3 categorias:

- Peatonales.

- Tréfico vehiculos y peatonal.

- Vias rapidas.

Para los de tipo 1 la luminaria sera como minimo de 0,5 cd/m2 o
equivalente a una iluminancia de 10 lux.

Para los de tipo 2 una luminaria de 1 cd/m2 o 20 lux.
Para los de tipo 3,2 cd/m2 o 30 lux.

Red de energia eléctrica.

Se desarrolla en el presente Plan Especial la linea general de
abastecimiento, compuesta por una conduccién enterrada de media
tension realizada con conductor de 3P-1 50 mm2. Se prevé inicialmente
la ubicacion de dos transformadores bajo rasante de 5,20x3,20. En el
proyecto de urbanizacién se ajustara su niumero y posicién a la demanda
real de la actuacion.

Se prevera un grado elevado de electrificacion para las viviendas y una
reserva para equipamientos de 100 Watios/m2.

Las condiciones generales de conexion e infraestructuras necesarias
para el funcionamiento del Plan Especial seran objeto de convenio con
las diferentes empresas suministradoras, convenios que se ajuntaran al
presente Plan Especial.

Red de telefonia.

La red telefénica se distribuira bajo el acerado con canalizacién de 110
en calles y 63 en acometida a manzana y cumplira las condiciones a tal
efecto determinadas por la CTNE.

La reserva para el conjunto del Plan Especial se estima en unas 110
lineas telefénicas. Se entroncara a la conduccion prevista en el sistema
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Las condiciones generales de conexion e infraestructuras necesarias
para el funcionamiento del Plan Especial seran objeto de convenio con
las diferentes empresas suministradoras.

Red de gas natural.

Se establecera una red de gas natural conectada con la red exterior
situada en sistema general viario. La acometida se situara en la
conexion con la avenida de Juan Carlos |, o en su defecto donde la
compafiia de Gas estime al momento de la puesta en marcha.

Se establecera una red ramificada de distribucion de polietileno de
diametro 90, 110 y 160 mm.

Se ubicaran acometidas a parcelas de diametro 63 mm.

Se dejaran previstos CAP en los extremos de los conductos.

Las condiciones generales de conexion e infraestructuras necesarias
para el funcionamiento del Plan Especial seran objeto de convenio con
las diferentes empresas suministradoras, convenios que se adjuntaran al

presente Plan Especial.

Eliminacién de barreras arquitecténicas.

El proyecto de urbanizacion deberd cumplir lo establecido en la
normativa de Accesibilidad vigente. En cualquier caso se deberan tener
en cuenta los siguientes aspectos:

1.- El enlace de la acera con los pasos peatonales se realizara
mediante vados cuya anchura minima sera de 1,50 m. salvo que
el ancho M paso sea inferior, en cuyo caso serd igual a éste.

La pendiente maxima seré del 8%.

2.- Las isletas en cruces tendran una anchura minima de 1,20 m.

3.- Las condiciones a cumplir por los elementos previstos para
salvar diferencias de altura en espacios urbanizados, tales como
elevadores, rampas, escaleras, etc. serdn las mismas que se
sefialan en los articulos relativos a accesibilidad vertical de los
edificios.

En los casos en que sea necesario disponer pendiente transversal
en escaleras y rampas obligada por la pluviométrica del lugar,
esta pendiente no sera superior al 1 %.

17/12/2009
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La pendiente maxima de la red viaria sera del 8% y solo en casos
excepcionales debidamente justificados y para tramos cortos, se
podré alcanzar el 12%.

Las aceras tendran un ancho minimo atil de 1,50 m. con
pendiente transversal maxima del 1 %.

En la red viaria de plazas, parques y jardines, las pendientes
longitudinales no superaran el 8% y el bombeo de las superficies
pavimentadas el 1%, llegando hasta el 2% en las no
pavimentadas

La anchura minima util del viario peatonal sera de 1,50 m.

Los Proyectos de Urbanizacién y de obras ordinarias contendran las
siguientes determinaciones de caracter particular:

1.- El suelo del viario peatonal tendra una superficie dura,
antideslizante y enrasada.

2.- Ante cualquier punto singular del viario se dispondra una franja
de 1,20 m. de anchura de pavimento especial sefalizador,
transversalmente al sentido de la marcha, constituido por losetas
especiales, cuya superficie presente un relieve caracteristico que
advierta de la proximidad del mismo

Este tipo de pavimento sera exigible en todos aquellos supuestos
en que se haga referencia a pavimento especial sefalizador.

3.- Las rejillas situadas en el viario tendran los barrotes dispuestos
- transversalmente al sentido de la marcha y la separacién entre
los mismos no sera superior a 2 cm. Si se trata de rejilla tupida, la
luz de malla no sera superior a 2 cm.

4.- Los alcorques de los arboles del viario estaran adecuadamente
protegidos.

5.- Las tapas de registro estaran enrasadas con su entorno y el
relieve de su posible dibujo no sobrepasara los 3 mm.

6.- Los vados reduciran el desnivel entre acera y calzada a menos
de 2 cm. y preferentemente lo anularan. Estaran rodeados de una
franja de 1,20 m. de ancho de pavimento especial sefializador.

7.- Las isletas de espera en el centro de la calzada estaran de
debidamente protegidas del trafico y su pavimento estara a nivel
de la misma.

8.- Los pasos peatonales a distinto nivel se salvaran con una
rampa y escalera alternativas, sefializadas en su principio y final
con una banda de pavimento especial sefializador.

9- Las zonas de acera correspondientes a esquina de calles y
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1.5 NORMAS DE EDIFICACION:
ORDENANZAS REGULADORAS.

En todo lo no previsto en estas ordenanzas particulares del Plan
Especial se remitira al P.G.M.O.U de Lorca, tanto en ordenanzas como en las
normas de edificacion en funcién de uso y tipologia.

[11.5.1 USO RESIDENCIAL

Las Ordenanzas de uso aplicadas al area objeto de estudio son las siguientes:

-ZONA DE ORDENANZA: ENSANCHE 2. PONCEMAR
am
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ZONA DE ENSANCHE 2. PONCEMAR
ORDENANZA
TIPOLOGIA Vivienda colectiva
Usos
Caracteristicos Residencial: vivienda colectiva.
Complementarios Garaje-aparcamiento.
Compatibles -Residencia comunitaria.
-Oficinas.
-Comercial en todas las categorias, en todas las situaciones.
-Hotelero en categoria 1, 3y 5.
-Hostelero y Servicios Recreativos con aforo tipo I, 1l y IlI.
-Otros servicios terciarios con aforo tipo I, II, 1l y V.
-Dotacional en todas sus clases.
-Industria y talleres compatibles con uso residencial.
- Aparcamiento publico con acceso independiente
Prohibidos -el resto.

PARCELACION
Parcela minima. Las resultantes de la reparcelacion.
Frente minimo
Retranqueos minimos. | -Segun ordenacion en plano de alineaciones alturas y fondos

edificables.
VOLUMEN

Fondo maximo -Segun ordenacion en plano de alineaciones alturas y fondos
edificables.

Altura maxima. -9-14 plantas.
-Se fija la altura méaxima en nueve plantas en las zonas
medianeras con otras edificaciones con el fin de no generar
medianeras vistas: En el resto, con ordenacion libre, la altura de
la edificacion podra variar desde nueve (9) a catorce (14) plantas
hasta agotar edificabilidad.

Edificabilidad 17.150 m2 + 1000 m? (uso dotacional publico)

Soétano. -Si

Bajo cubierta/Atico. -Si, salvo excepciones sefialadas en planos

Condiciones de -En planta baja se permite la ocupacion del 100%, excepto en

volumen planta baja residencial.

-Se admiten vuelos abiertos y cerrados:
sobre la alineacion de calle s/ P.G.M.O.U.
sobre alineacion de edificacion, hasta 2 metros.

CONDICIONES ESTETICAS
Ordenacion Libre dentro de las alineaciones de edificacién y alturas
Factor de forma, color | Se tendran en cuenta los parametros de soleamiento,
y  orientacién del | proteccion y menor transmision térmica. Se potenciaran las
edificio. distribuciones de viviendas con mas de una fachada, para
favorecer la ventilacién natural cruzada y las protecciones
solares con sistemas pasivos.

Cubierta Forma y sistema constructivo lib
Se preverd la disposicién de

a cubiend GAdd Qonas | 17/+2/2009
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comunes del edificio a efectos de su adecuado mantenimiento y
reparacion.

Se consideran adecuadas las soluciones de cubiertas ventiladas
o parcialmente ventiladas, que mejoren el aislamiento térmico
minimo exigido.

Planta baja

Se consideraran parte inseparable del resto de las fachadas y su
cerramiento deberda venir definido en el correspondiente proyecto

RECOMENDACIONES SOBRE AHORRO ENERGETICO

de la vivienda.

Se potenciaran soluciones que incorporen medidas de ahorro energético, mejora de
eficiencia energética, y del aislamiento térmico, tendentes a disminuir el consumo energético

Sistemas pasivos de
proteccién a la
radiacion

Fachadas que incorporen sistemas de proteccién pasivos
integrados en la propia forma y orientacién del edificio, como
lamas verticales u horizontales fijas o moviles, aleros, vuelos,
pantallas etc.

Sistemas pasivos de
ventilacion

Fachadas que incorporen sistemas de ventilaciobn pasivos que
favorezcan el movimiento del aire y mejoren las condiciones
térmicas interiores (ventilacibn cruzada, chimeneas de
ventilacion, aspiracion estatica, torres de viento, ventilacién
subterrdnea, patios, porches,..).

OTRAS RECOMENDACIONES

Generacion de

Uso de soluciones modulares, con prefabricados, que

residuos favorezcan la no creacion de residuos producidos por recortes,
rozas, etc.
Acabados El proyecto definird los acabados que garanticen una mayor

durabilidad y un menor coste econdmico o dedicacién a su
mantenimiento asi como de preferencia medioambiental
(aislamientos sin CFC o CFC; aridos reciclados; hormigén celular
o ligero; pinturas naturales o con disolventes organicos; bloques
de ceramica aligerada, tejas ceramicas recuperadas; vidrios sin
silicona; etc,.).
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[11.5.2 USO TERCIARIO-HOSTELERO

-ZONA DE ORDENANZA: TERCIARIO-HOSTELERO 7. PONCEMAR

ZONA DE TERCIARIO-HOSTELERO 7. PONCEMAR
ORDENANZA
TIPOLOGIA Edificacion aislada
USQOS
Caracteristicos Terciario hostelero en edificio exclusivo
Complementarios Servicios recreativos en categoria B, con aforo tipo I, Il y llI
Compatibles
Prohibidos -el resto.

PARCELACION
Parcela minima. Resultante de la reparcelacion
Frente minimo -

Retranqueos minimos. | libre
Fachaday linderos

VOLUMEN
Edificabilidad 150 m2
Ocupacion 30%
Altura maxima 4 m, 1 planta

CONDICIONES ESTETICAS
Ordenacién Libre

Cubierta Se cuidaran los materiales y acabados de la cubierta de la
edificacién por su presencia como “quinta fachada” respecto al
entorno urbano. Su forma y sistema constructivo sera libre y
coherente con las fachadas.

Se consideran adecuadas las soluciones de cubiertas ventiladas
o parcialmente ventiladas, que mejoren el aislamiento térmico
minimo exigido.

Otros elementos Se consideraran parte inseparable del resto de las fachadas y su
cerramiento debera venir definido en el correspondiente proyecto
Incorporacién y mantenimiento de la chimenea a conservar.

Los espacios no edificados de parcela tendran el mismo
tratamiento de pavimentos que los de la plaza en la que se
insertan, quedando prohibido expresamente cualquier tipo de
vallado o cerramiento de parcela.
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111.5.3 USO DOTACIONAL PUBLICO

En las condiciones de desarrollo de la ficha del PERI esta la cesion de un local
en bajo con superficie construida de 1.000 m2 con uso dotacional publico.

Su localizacién viene recogida en el plano de cesiones.
Sus condiciones seran las establecidas en el P.G.M.O.U. de Lorca.
[11.5.4 USO DE ESPACIOS LIBRES

Esta ordenanza es de aplicacién en la parcela designada con las siglas EL-P
en el plano de zonificacion, usos y tipologias.

Afecta a una superficie de 3.114,00 m2.

En esta parcela se mantiene como elemento escultérico la chimenea
catalogada a la que se protegera con una zona ajardinada perimetral.

Sus condiciones de edificacion seran las establecidas en el P.G.M.O.U. de
Lorca.

Art. 61 Uso de espacios libres y zonas verdes.

Corresponde a todos aquellos espacios no edificados destinados
fundamentalmente a plantacion de arbolado y jardineria, admitiéndose
diversos tratamientos del suelo, y cuyo objeto es garantizar el desarrollo de
actividades de ocio-recreativas.

Los espacios libres y zonas verdes de caracter publico pueden incluir
elementos de mobiliario y pequefias construcciones con caracter provisional
(kioscos de bebidas, periddicos, cabinas de teléfonos, paradas de autobus,
etc.).

Art. 62 Condiciones del uso de espacios libres y zonas verdes.

e Toda modificacion de posicion o disminucion de las zonas verdes se
entendera que constituye modificacion del Plan General Municipal de
Ordenacion, salvo los pequefios ajustes que su propio margen de
concrecion confiere.

e Debera existir un tratamiento diferenciado de las zonas de estancia y
las de juego.

e Los espacios libres y zonas verdes de propiedad publica, asi como los
jardines o espacios no edificados en parcela de caracter privado deben
de urbanizarse y mantenerse dentro del mas estricto ornato.
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l1.L5.5 NORMAS SOBRE CONDICIONES DE ORNATO Y ESTETICA
URBANA.

Composicién estéticay arquitectonica urbana.

Los edificios y construcciones habran de adaptarse en lo basico al ambiente
estético de la zona, sector, calle o plaza, para que no desentonen del conjunto
en que estan situados.

Fachadas.

1. Se declara la composicion estética libre en la construccion de las fachadas
de los edificios, aunque, segun lo establecido en el articulo anterior, se evitaran
siempre efectos discordantes entre las fachadas de una misma manzana, plaza
o calle, contiguos o proximos, a fin de obtener la armonia del conjunto.

2. En la construccion de las fachadas se emplearan materiales de buena
calidad, quedando prohibidos los que por su blandura, permeabilidad o mal
estado perjudiquen al decoro u ornato de la via publica.

3. A estos efectos, se construirdn como fachadas todos los paramentos de un
edificio visibles desde la via publica. En particular, cuando se trate de edificios
contiguos con diferentes alturas sera obligatorio tratar como fachada el
paramento que por tal causa queda visto, el cual debera retirarse de la linea
medianera para poder establecer en €l aberturas si ello fuera necesario para
conseguir una composicion adecuada.

Fachadas de establecimientos.

El disefio exterior de establecimientos comerciales e industriales compatibles,
sera libre, pero tendra en cuenta la edificacion en la que se inserta para no
resultar discordante con la misma, de igual manera anuncios, letreros y
luminosos empleardn materiales, tonos de color y demas caracteristicas de
calidad similar de modo que permitan apreciar la relacion con la fachada del
edificio en que se insertan, (cumpliendo la normativa vigente al respecto).

Conservacion de fachadas.

Todas las fachadas de edificios, locales comerciales y terciario, deberan en
todo momento encontrarse en las debidas condiciones de estética y ornato
publico.

Vallado de solares y terrenos urbanos sin edificar.
1. Todos los solares estaran cercados con una valla de 2 metros de altura
minima, ejecutada con material y espesor convenientes para asegurar Su

conservacion en buen estado. ain
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2. El Ayuntamiento podra exigir, asimismo, que se cierren otras propiedades,
aunque no tengan la calificacion de solar; prohibiéndose en cualquier caso, de
manera absoluta, el cierre de fincas con alambre de espino en el caso de que
las mismas sean colindantes con vias urbanas o rurales o en lugares en que
asi lo requiera la seguridad o transito de personas.

3. Este cerramiento debera situarse en la alineacion oficial de la calle.

Servidumbres urbanas.

El Ayuntamiento podra instalar, suprimir o modificar, a su cargo, en las fincas, y
los propietarios vendran obligados a consentirlo, soportes, sefiales y cualquier
otro elemento al servicio de la ciudad. Los Servicios Técnicos Municipales
procuraran evitar molestias y avisaran a los afectados con la antelacion que
cada caso permita.

Construcciones provisionales en interior de solares.

1. Se permitira la construccion de cobertizos o construcciones provisionales en
el interior de los solares como instalacion auxiliar para y durante la ejecucion de
la obra a realizar, siempre que no contengan mas de una planta ni su superficie
exceda del 30 por 100 de la del solar. Pero estas construcciones provisionales
se haran en forma que su aspecto no pueda perjudicar al ornato publico y las
licencias correspondientes seradn valederas por el plazo que sefale el
Ayuntamiento.

2. El otorgamiento de la licencia de obra principal llevara implicita la
autorizacion para realizar las obras provisionales mencionadas siempre que el
solicitante hubiese especificado el emplazamiento y caracteristicas de estas
altimas.

Dada la provisionalidad de estas construcciones, deberan ser demolidas a
la terminacién de la obra principal, asi como en el caso de anulacion o
caducidad de la licencia.

Lorca, diciembre de 2009
Los arquitectos.

Francisco Barnés y Andrés Déniz
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IV PLAN DE ACTUACION.
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IV.1.- OBJETIVOS Y GESTION DEL PLAN.

Se delimita una unica unidad de actuacion, que se desarrollara por el Sistema
de Compensacion s/ficha urbanistica de PERI-3.

O mediante el sistema de Concertacion Directa o Indirecta segun se alcance
acuerdo con el porcentaje de propietarios necesario para estos sistemas y
siempre que se cumplan los requisitos de la LSRM.

ORDEN DE ACTUACION PREVISTO

1° PROYECTO DE URBANIZACION
El proyecto de urbanizacion, se presentara en un maximo de 6 meses
contados desde la fecha de aprobacién definitiva del Plan Parcial

2° OBRAS DE URBANIZACION

Las obras de urbanizacion se ejecutaran simultaneamente a las obras de
edificacidon, en un plazo de 18 meses a patrtir de la aprobacion definitiva del
proyecto de urbanizacién y concesion de la licencia de obras de edificacion.

Se admite una posible alteracion del plazo previsto, siempre que se
justifique adecuadamente y se garantice la ejecucidon y finalizacion del
conjunto de sus previsiones, en virtud de lo establecido en el art. 54.2 del
Reglamento de Planeamiento Urbanistico.

3° LICENCIAS DE EDIFICACION

En el supuesto de ejecucion simultanea de urbanizacion y edificacién, se
estara a lo dispuesto en el articulo 211 de la LSRM.

IV.2.- PLAZOS DE EDIFICACION Y CONSTRUCCION DE LAS
DOTACIONES PUBLICAS.

Dado que se establece la cesién obligatoria de un bajo construido de uso

dotacional publico, dentro de la zona de edificacion residencial, el plazo de
edificacion de éste, serd el mismo que el resto de la edificacion.

IV.3.- FASES DE URBANIZACION

La urbanizacion dispone de una Unica fase.
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IV.4.- MODO DE CONSERVACION DE INSTALACIONES Y SERVICIOS.

La conservacion de las obras de urbanizacion y el mantenimiento de las
dotaciones e instalaciones de los servicios publicos, correrd a cargo de los
adjudicatarios de las parcelas en tanto en cuanto las obras no se recepcionen
definitivamente por el Ayuntamiento de Lorca, segun el articulo 163 de la
LSRM.

Las instalaciones de suministro eléctrico, telefénico, agua potable vy
saneamiento, gas, etc., seran conservadas por las respectivas compafias
suministradoras de estos servicios, una vez realizada la recepcion de los
mismos.

Lorca, diciembre de 2009
Los arquitectos.

Francisco Barnés y Andrés Déniz
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\% ESTUDIO ECONOMICO.
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V.1 OBJETO

Con el fin de tener una primera estimacion del coste de los servicios y obras de
urbanizacién de la Actuacion, se redacta el presente Estudio Econdmico,
referido a la Unica etapa en que se desarrollara la ejecucion del Plan Especial,
de acuerdo con lo establecido en el articulo 124 de la LSRM.

V.2 FINANQIACION DE LAS ACTUACIONES EN RELACION AL SISTEMA
DE ACTUACION

El PGMO de Lorca prevé el sistema de compensacion como sistema de
actuacion para la consecucion de las determinaciones del Plan Especial. Ello
deja en manos de la iniciativa privada el desarrollo del proceso de desarrollo
urbanistico, sin perjuicio de las obligaciones que pertenezcan a la
administracion publica correspondiente.

El sistema de gestion de este PERI podra ser modificado a otro de los sistemas
de iniciativa privada previstos en la LSRM (sistema de Concertacion Directa o
Indirecta) segun se alcance acuerdo con el porcentaje de propietarios
necesario para estos sistemas.

V.3 PRESUPUESTO DE URBANIZACION, OBRAS EXTERNAS Y OTROS
Como documento del Plan Especial de Reforma Interior y teniendo en cuenta
gue a continuacion se redactara el proyecto de Urbanizacién con contenidos
mMAas precisos, se puede considerar suficiente el presupuesto que se incluye a
continuacion, basado en la aplicacion de precios unitarios de referencia a
diversos conceptos diferenciados:

-Se estima el coste de gestién, tramitacion y administracion relativo al
procedimiento administrativo de la documentacion correspondiente al desarrollo
propuesto.

-Se considera también el coste por honorarios técnicos y juridicos.

-Se estima el coste de ejecucion material de las obras de urbanizacion,
implantacion de servicios y acometidas a infraestructuras generales.

-Se tiene en cuenta también un concepto relativo a impuestos derivados en
todo el proceso

CONCEPTO DEL GASTO EVALUACION INICIAL DE
COSTES (£)

Gastos derivados de procedimiento administrativo 19.720,00 €
Gastos por intervencién técnica 36.500,00 €
Gastos relativos a la ejecucién de la urbanizacion. 480.983,00 €
Gastos relativos a la conexién de infraestructuras. 63.298,00 €
Gastos inherentes a impuestos derivados 80.077,00 €
TOTAL 680.578,00 €
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PRESUPUESTO ESTIMADO DE URBANIZACION
CAP1 MOVIMIENTO DE TIERRAS 7,00% 33.668,81 €
CAP 2 SANEAMIENTO Y ALCANTARILLADO 15.00% 7214745 €
CAP 3 ABASTECIMIENTO DE AGUA 10.00% 48.098,30 €
CAP 4 ELECTRIFICACION Y RED DE RELEFONIA 10.00% 48.098,30 €
CAPS5 ALUMBRADO PUBLICO 15.00% 7214745 €
CAP 6 PAVIMENTACIONES, FIRMES Y ACERAS 35.00% 168.344,05 €
CAP7 MOBILIARIO URBANO Y JARDINERIA 4.00% 19.239,32 €
CAP 8 SEGURIDAD Y CONTROL DE OBRA 4.00% 19.239,32 €
TOTAL 100.00% 480.983,00

PRESUPUESTO ESTIMADO DE CONEXION CON INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES O
AMPLIACION Y REFUERZO.

CAP 1 AGUA POTABLE 13.158,00 €
CAP 2 SANEAMIENTO 25.890,00 €
CAP 3 ELECTRICIDAD 18.300,00 €
CAP 4 TELEFONIA 5.950,00

TOTAL 63.298,00

En esta evaluacion inicial, el coste para el desarrollo urbanistico propuesto
alcanza la cantidad de 680.5780,00 euros. Esto supone una repercusion de
78.68 €/m2, dado que la superficie del Plan Especial es de 8.650,00 m2.

V.4 ESTUDIO FINANCIERO

La financiacion de las obras de urbanizacibn correra a cargo de los
propietarios. Las garantias correspondientes a estas obras determinadas por
la legislacion aplicable, se acreditaran conforme a la misma.

Lorca, diciembre de 2009

Los arquitectos.

Francisco Barnés y Andrés Déniz
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