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DOCUMENTO 1. MEMORIA INFORMATIVA Y JUSTIFICATIVA - /1%

1.1. ANTECEDENTES Y OBJETO DEL PLAN ESPECIAL. /\ l- [

Por encargo del Concejal de Urbanismo del Excmo. Ayuntamlento de Lorca
se redacta el “Plan Especial de Reforma Interior en la manzana E recayente a
Calle Herreria, Edificio Herreria nimero 2 y 4, de la Unidad de Actuacion del
Plan Parcial La Vifa (URPI-13) del P.G.M.O. de Lorca”, como consecuencia del
escrito presentado en el Area de Urbanismo por el presidente de la Comunidad de
Propietarios del Edificio Calle Herreria 2 y 4, en el que se solicita que se redacte por
parte de la Administracion un Plan Especial de Reforma Interior para facilitar la
reconstruccién del citado inmueble que como consecuencia de los seismos del
pasado 11 de Mayo de 2011 fue derribado por el Excmo. Ayuntamiento de Lorca
debido a los graves dafios estructurales existentes en el mismo.

El presente P.E.R.l. es promovido por el Excelentisimo Ayuntamiento de
Lorca, y es redactado por el Arquitecto Municipal Don Francisco José Garcia
Rodriguez y la T.A.G. del Servicio de Planeamiento y Gestién Dofia Ana Gonzalez
Lario del Area de Urbanismo de Lorca.

Segln la Zonificacion establecida en el Plan Parcial “La Vina®, en el que se
delimitan tres zonas segln la densidad y tipos de edificaciéon prevista, la parcela
objeto del presente PERI, esta en la ZONA SUR. Edificabilidad en edificacion
cerrada 8 m3/m2.

La Zona Sur, segun el Plan parcial tiene forma trapezoidal, con una base
apoyandose en la carretera nimero 340 de Cadiz y Gibraltar a Barcelona, y la
superior a una distancia de la 12 de 107,50 mts. Su superficie es de 28.226,25 m2.La
edificacion cerrada permitida en esta zona, es edificacion intensiva, que tiene alguna
habitacién vividera abierta a espacio cerrado (patio) cuya relaciéon entre diametro de
circulo inscrito (D) y altura (H) de la edificacion sea inferior a 1/2; D/H<1/2

No obstante, teniendo en cuenta que los terrenos tienen condiciéon de Suelo
Urbano al encontrarse urbanizados, les resulta de aplicacién la Normativa
establecida por el Plan General para este tipo de parcelas. El objeto del presente
PERI es el incremento en una planta siempre y cuando el uso de la planta baja se
destine a un uso distinto del residencial y el incremento del fondo maximo edificable
en 1,50 m a partir de la planta primera.
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1.2. NATURALEZA Y JUSTIFICACION DE LA FORMULACIQM

107 establece que:

"El Plan Especial es el instrumento adecuado para la lmpla fl
usos y actuaciones urbanisticas especiales en-las distintas - clases- y
categorias de suelo, en desarrollo del planeamiento general o, en el caso
de no estar previsto en el mismo, cuando se justifique su procedencia.”

Segun el art.108, tendra por finalidad:

1. En desarrollo de las previsiones contenidas en el planeamiento general

municipal, los Planes Especiales podran tener por finalidad la ordenacién
sectorial de un territorio, la realizacion de actuaciones urbanisticas
especificas o el establecimiento de determinadas medidas de proteccion,
segun proceda de acuerdo con su objeto.
2. Los Planes Especiales no podran sustituir a los Planes Generales en su
funcién de instrumentos de ordenacion integral del territorio, por lo que, en
ningun caso, podran clasificar suelo, aunque si introducir modificaciones y
limitaciones a los usos previstos.

El objeto de los Planes Especiales se define en el art.109:

Con caracter meramente enunciativo, los Planes Especiales podran tener
por objeto:

a) El desarrollo de los sistemas generales de comunicaciones,
infraestructuras, espacios libres y equipamiento comunitario.

b) La proteccién de vias de comunicacion, vias verdes e itinerarios de
especial singularidad.

¢) Obras y servicios de saneamiento.

d) La reforma interior y rehabilitacién urbana.

e) La ordenacién y proteccion de conjuntos histéricos, sitios historicos,
zonas arqueolégicas o areas declaradas Bien de Interés Cultural.

f) La ordenacién de nicleos rurales.

g) La adecuacion urbanistica de areas de especiales caracteristicas.

h) La proteccién del paisaje.

i) Complejos e instalaciones turisticas.

J) Cualesquiera otras finalidades analogas.

Como se ha expuesto anteriormente el Plan Parcial “La Vifa”, se
encuentra definitivamente aprobado. La Parcela objeto del P.E.R.l se encuentra
actualmente urbanizada, por lo tanto le resulta de aplicacion lo establecido en
el TRLSRMU., referente al REGIMEN DE SUELO URBANO, asi como el Plan
General.
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incremento de los elementos comunes (zaguanes, ascensores etc.),. de fofma que -
no se produzca incremento de edificabilidad neta residencial existente en el edificio
primitivo, proponiendo un incremento de altura, desapareciendo las viviendas en
planta baja destinandose esta a usos distintos del residencial, tales como a espacios
comunes necesarios para el funcionamiento del edificio, aparcamiento, comercial... y
posibilitando el incremento del fondo maximo edificable a partir de planta primera en

un intento de favorecer la dinamizacién econémica y de comercio y del movilidad.

Esta nueva ordenacién urbanistica, no prevista en el planeamiento general,
no altera la estructura fundamental del Plan General y constituye unicamente una
reforma interior del Plan Parcial.

1.3. JUSTIFICACION DE LA REFORMA INTERIOR.

Como se expuso anteriormente, el objeto del Plan Especial es incrementar la
altura maxima permitida a 5 plantas en la zona del edificio que contaba con
viviendas en planta baja y el incremento del fondo edificable en 1,50 m, teniendo en
cuenta que segun la normativa del Plan Parcial en la Zona Sur donde de ubica la
parcela objeto del presente Plan Especial, se permite una altura maxima de 4
plantas y un fondo maximo edificable de 18 metros, justificando las nuevas
condiciones edificatorias en la necesidad de reconstruccién del inmueble en las
condiciones preexistentes antes de la demolicion accidental, teniendo en cuenta que
la normativa vigente de aplicacién supone un incremento sustancial de los espacios
comunes, entre otras circunstancias tales como la ubicacién de ascensores... . Las
nuevas determinaciones se concretan exclusivamente en esta parcela, para la que
se mantiene la altura y fondo edificable permitida por el Plan Parcial posibilitando el
incremento en una planta siempre y cuando el uso de la planta baja se destine a un
uso distinto del residencial y permitiendo el incremento del fondo maximo edificable
en 1,50 m.

La posibilidad del incremento de altura propuesto en el presente P.E.R.l. se
justifica en la necesidad de reconstruccion de inmueble debido a que antes de la
demolicién accidental el edificio contaba con viviendas en planta baja tal y como se
aprecia en las fotos que se adjuntan. La comunidad de propietarios sefiala que para
llevar a cabo la reconstruccion teniendo en cuenta que actualmente les resulta de
aplicacién normativa tal y como Cédigo Técnico de la Edificacion (cuartos de
instalaciones de telecomunicaciones, contadores...), normativa del Plan General asi
como la instalacion de ascensores los cuales no existian en el edificio primitivo,
solicitan que todas las instalaciones se ubiquen en planta baja, debido a que si no se

5/20



/ %“ SERVICIO DE PLANEAMIENTO Y GESTION URBANISTICA
C/ Puente de la Alberca, s/n. « Complejo la Merced 30800 Lorca (Murcia)
Hg&d Teléfono: 968 47 97 26 « Fax: 968 47 80 46 » Web: www.urbanismo.lorca.es

Area de Urbanismo ' “E-mail: urbomsmo@lorco es .

) OPPDPISBDIDPIIDDOVDVIODIBDOVPBPPPDPRIPP00000000000000000000F

incrementa la altura, las viviendas ubicadas en dlcha planta suyffirian" una gran
merma en su superficie y no podrian reconstruirse en Ias cond1caones pre i ente.

Por otro lado el incremento de fondo maximo propuesto resu'a, ~e(c sarlo"\ i
para permitir que las nuevas viviendas mantengan la misma edificabjidad neta que ,
en el edificio primitivo antes de la demolicién, como consecuencia de- los E8pacios .
comunes incremento de la superficie de escaleras y ascensores.

El incremento de altura y fondo propuesto en el presente Plan especial, no
modifica la estructura fundamental del Plan General, ya que no supone incremento
de edificabilidad residencial neta existente en el edificio primitivo.

La posibilidad del incremento de altura y fondo propuesto en el presente
P.E.R.I. se justifican en la necesidad de reconstruccion del inmueble en las
condiciones preexistentes, teniendo _en cuenta que estas nuevas condiciones
edificatorias_quedan recogidas en las condiciones de tolerancia para aplicacién de
las determinaciones del plan general, por considerarse basicamente compatibles con
su ordenacion recogidas en el Capitulo 2 denominado “Normas excepcionales para
el realojo, reconstruccién y rehabilitacion de inmuebles” de las NORMAS
COMPLEMENTARIAS PARA FACILITAR EL REALOJO, LA RECONSTRUCCION Y
REPARACION DE INMUEBLES AFECTADOS POR ACCIONES SISMICAS Y
CATASTROFICAS, aprobadas definitivamente por acuerdo de pleno de fecha de 28
noviembre de 2011 vy publicadas en el BORM de fecha 09 de diciembre de 2011, las
cuales le resultan de aplicacién.

El Plan Especial contiene los documentos necesarios para recoger las
determinaciones propias de su naturaleza y finalidad, con el grado de precision
adecuado a sus fines, segln establece el art.124 del TRLSRM, que se concretan en
los documentos siguientes:

- Memoria descriptiva y justificativa de la ordenacion.

- Normativa Urbanistica, referida tnicamente a la Zona Sur, Manzana E, Edificio
Herreria 2 y 4 del Plan Parcial de La Vifia, que es objeto del presente PERI,
manteniéndose invariable el resto de condiciones establecidas en el Plan Parcial
referido.

- Planos de informacioén y ordenacion a escala adecuada.

- Justificacion del cumplimiento de la Ley 4/2009 en cuanto a la evaluacion
ambiental de planes y programas.

- No se estima necesario Plan de Actuacion dado que no altera el contenido en el

plan parcial y la iniciativa de esta actuacion es publica sobre parcelas de
equipamiento publico.
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- No es necesario Catélogo de bienes y espacios protegldos dada Ia flnalldad del
plan especial. v SRR 2%

plan parcial.

1.4. FUNDAMENTOS LEGALES Y TRAMITACION.

Para la redaccién de este proyecto se tiene en cuenta:
- Législacién estatal basica, RD 2/2008 del Texto Refundido de la Ley de Suelo.

- Ley 9/2006 sobre evaluacion de los efectos de determinados planes y programas
en el medio ambiente.

- Legislacion autonémica, Texto Refundido de la Ley del Suelo de la Region de
Murcia, DL 1/2005 de 10 de junio.

- Ley 4/2009 de Proteccién Ambiental Integrada.

- Reglamentos de planeamiento, gestién y disciplina de 1978.
- PGMO de Lorca.

- Ley 7/1985 de Bases de Régimen Local.

- Decreto de 17 de junio de 1995, Reglamento de Servicio de las Corporaciones
Locales.

Siendo una figura que no esta prevista en el planeamiento general, la tramitacion
se ajustara al art. 141 del TRLSRM:

“La tramitacion de los Planes de desarrollo no previstos expresamente en
el Plan General se ajustara al procedimiento regulado en el articulo
anterior, con la peculiaridad de que el periodo de informacion publica, tras
la aprobacién inicial y el tramite de audiencia a organismos competentes,
serd de dos meses, cuando no esté recogido un plazo mayor en la
legislacion sectorial aplicable.”

Y por referencia al art. 140:

“a) La aprobacion inicial se otorgara por el Ayuntamiento, sometiéndolo a
informacién publica durante un mes mediante anuncio en el Boletin Oficial
de la Regién y en dos diarios de mayor difusién regional.
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Cuando se trate de planes de iniciativa particular el acuerdo habra de
notificarse individualmente a los titulares que consten en el Catastro, para
que, en el mismo plazo, puedan alegar lo que a su derecho convenga.

Simultaneamente el Plan se sometera a informe de la Direcciéon General
competente en materia de urbanismo, sobre aspectos de legalidad y
oportunidad territorial, y de todos los organismos que resulten afectados
conforme a la legislacién sectorial especifica;, informes que deberan
emitirse en el plazo de un mes.

La denegacion de la aprobacién inicial de los Planes de iniciativa

- particular sélo podra producirse cuando presenten defectos que no sean
subsanables a lo largo del procedimiento o cuando sean manifiestamente
contrarios a la ordenacién urbanistica.

b) A la vista del resultado de la informacién puablica, y previo informe de
las alegaciones y de los informes emitidos, el Ayuntamiento acordara
sobre su aprobacién definitiva.

¢) El Plan aprobado y copia del expediente completo se remitiran a la
Direccién General competente para su conocimiento y efectos oportunos,
notificdndose a todos los interesados que consten en el expediente.”

1.5. MEMORIA INFORMATIVA. ESTADO ACTUAL.

1.5.1. — SITUACION Y DELIMITACION DEL AMBITO.

El ambito de actuacién del Plan Especial tiene una superficie de 521,38 m2 y
se ajusta a la parcela propiedad de la comunidad de propietarios del Edificio Calle
Herreria nimero 2 y 4, tal y como se refleja en los planos. La edificabilidad
residencial preexistente es de 1.713 m?.

La superficie delimitada en este Plan Especial es:

PARCELA SUPERFICIE m2
EDIFICIO CALLE HERRERIA 2 Y 4 521,38
TOTAL 521,38

El uso para la parcela es Residencial cuya normatlva entre otras de aplicacién
se trascribe a continuacién:
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Zona Sur.- Edificacion cerrada, parcelas con fachadas paralelas :a cafretera con
un fondo de 22 m. pudiendo edificar sélo 18 metros de profundldad copn Jos 4 m.
posteriores sin edificar y con los 4 de la edificacion opuesta recayernte Ia calle : -
paralela siguiente, se constituye el patio de manzana de 8 m. de’ pcp fa. Esta
limitacién en las facultades dominicales debe escrlturarse e |nscr|b|rs en e Re |stro ,
de la Propiedad. S

Las parcelas recayentes a calles normales a carretera, tendran un ancho de
10 m. pudiendo dar luces al patio de manzana, a excepcion del bloque comprendido
entre las calles 6 y 7, que deja un patio interior de 8 m. y se edifican 14 m.

Los patios interiores tendran un didametro del circulo inscrito igual o mayor que
1/5 de la altura de la edificacién recayente a este patio medido en forma similar al
articulo anterior y lado minimo de 3 m.

Estos patios interiores podran ser mancomunados, pero para que el patio
resultante pueda acogerse a las medidas minimas antes citadas, sera preciso que se
escriture e inscriba en el Registro la condicion que fija la situacién del patio, para que
sean coincidentes los semipatios correspondientes.

A efectos de los voladizos o balcones, dentro de los patios, el diametro a que
se hacia mencién anteriormente, tendra que ser considerado como diametro, no de
un circulo, sino de un cilindro que pueda inscribirse en el interior del patio.

En caso de patios mancomunados con diferentes alturas, se contara la media
de las reales recayentes.

Una vez alcanzada la altura maxima, y caso de la posibilidad de adiciéon de
nuevas plantas, si ello permiten los indices de edificabilidad establecidos, sera
preciso el retranqueo de las nuevas fachadas recayentes a los patios, de forma que
un plano inclinado que parta hacia arriba desde la cornisa inferior, con inclinacion de
45 ° no encuentre a las nuevas fachadas.

Alturas permitidas.-

Manzanas A y B a 5 plantas y 16 m. de altura, a excepcién de las zonas
recayentes a la calle 1 que seran de 4 plantas y 12 m. Se sigue manteniendo la
altura de 5 plantas en las esquinas de la citada calle 1 con la calle 5, en una
profundidad de 12 m. aproximadamente, pero sera preciso que el cambio de altura o
desfasamiento no se produzca en una medianeria para que pueda ser tratado como
fachada. Es decir, las manzanas A y B en sus fachadas recayentes a calle 1, tendran
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altura de 12 m. a excepcién de las dos zonas coﬁtigua’s a la calle 5, las cuales”
tendran 5 plantas y 16 m. en una longitud de 12 m. cada una.

Manzana C, 5 plantas y 16 m.

Manzana D y E, 4 plantas y 12 metros.

La variacién del nimero de plantas con respecto a las maximas. antescitadas;
sera de dos como maximo, en toda la zona.

Edificabilidad en edificacion cerrada 8 m3/m2

1.5.2. - ESTADO ACTUAL

Los terrenos se encuentran en la actualidad urbanizados, por lo que han
adquirido la condicién de suelo urbano, y estan libres de edificaciones como
consecuencia de las demoliciones accidentales provocadas por los terremotos del 11
de mayo de 2011.

Todo el sector esta totalmente urbanizado y esta también edificado.

1.5.3. - DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO VIGENTE

El ambito del Plan Especial esta dentro del sector del Plan Parcial la Vifia-
URPI-13-. La ejecucién del planeamiento de desarrollo ha propiciado que el suelo
adquiera la condicién de suelo urbano.

Las determinaciones respecto a las parcelas edificables Residenciales y
sus usos pormenorizados se incluyen en la memoria y normativa urbanistica
del Plan Parcial La Viia aprobado definitivamente.

1.5.4. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD.

Todos los terrenos incluidos en el ambito del plan especial son de titularidad
privada. El listado de propietarios se adjunta como anexo 4.
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1.6. - MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA ORDENACION,

La determinacién de este Plan Especial es mcrementar la altura maxima
permitida a 5 plantas en la zona del edificio que contaba con viviendas/en” “planta
baja y el incremento del fondo edificable en 1,50 m, teniendo en cuenta gle segun la
normativa del Plan Parcial en la Zona sur donde de ubica la parcefa gbjeto - del i~ -
presente Plan Especial, se permite una altura maxima de 4 planjas y [un ;ondol
maximo edificable de 18 metros, justificando dicho incremento en Ta hecesidad de
reconstruccion del citado inmueble en las mismas preexistentes “antes de'la "
demolicién accidental que como consecuencia de las cambios normativos no seria
posible por el incremento de las superficies de espacios comunes, ascensores y
aparcamientos... Las nuevas determinaciones se concretan exclusivamente en esta
parcela, para la que se mantiene la altura permitida por el Plan Parcial posibilitando
el incremento en una planta siempre y cuando el uso de la planta baja se destine a
un uso distinto del residencial.

La nueva ordenaciéon no afecta a la superficie de la parcela destinada a
equipamientos publicos y espacios publicos por el Plan Parcial, con lo que tampoco
se reducen los estandares dotacionales previstos por la legislaciéon y planeamiento
urbanistico vigentes.

1.7. — EJECUCION DEL PLANEAMIENTO.

La ejecucion del Plan Especial no implica variaciéon alguna de las obras de
urbanizacién ejecutadas. Por este motivo no se establecen determinaciones
especificas que varien el Plan de Actuacién ni Estudio Econdmico del Plan Parcial.
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DOCUMENTO 2. NORMATIVA UR_;BANI:STICA

1.1 NORMATIVA PROPUESTA

-. EL PRESENTE P.E.R.I. PROPONE LA SIGUIENTE ORDENANZA DE |
APLICACION:

ZONA DE ORDENANZA |ZONA SUR .P.P. DE DE LA VINA URPI-13
MANZANA RECAYENTE A CALLE HERRERIA 2 Y 4

TIPOLOGIA Edificacion cerrada del P.P. La Vifia
UsosS
Caracteristicos Residencial: vivienda colectiva.
Complementario Segun la normativa del P.P. La Vifia
Compatibles Segun la normativa del P.P. La Vifa
VOLUMEN
Edificabilidad maxima 1.713 m2 la cual no puede superar a la existente en el
residencial

edificio primitivo antes de la demolicion accidental

Fondo maximo 19,50 m en planta piso segun lo reflejado en planos. En
planta baja se limita el fondo maximo edificable a 18 m,
con independencia del uso al que se destine.

Altura maxima 4 plantas o 5 plantas siempre y cuando la planta baja se
destine para usos distintos del uso residencial segun lo
reflejado en planos y lo establecido en el art. 68 del Tomo
Il “Normativa” del P.G.M.O. de Lorca.

La planta baja podra tener una altura inferior a 3,60 m, sin
perjuicio de lo establecido en el art. 70 del Tomo I
“‘Normativa” del P.G.M.O. de Lorca.

Sétano Si ' '

Bajo cubierta/Atico No
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CONDICIONES DE v Las alturas seran las sefialadas én los planos. - 5
VOLUMEN v Se permite la ocupacién del 100 % bajo rasante para
uso garaje, instalaciones del edificio y trasteros. ilj] B
1.2 CRITERIOS DE EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL "~ — |~

El objetivo principal del presente PERI| es establecer los parametros
urbanisticos tendentes a permitir la construccion de una planta mas asi como el
incremento del fondo maximo edificable que permitan la reconstruccién del edificio,
de acuerdo con la actual normativa vigente, dando como resultado unas viviendas
de superficie similar a la preexistente.

En este sentido y en consonancia con los margenes de tolerancia
establecidos en las Normas Complementarias vigentes, podra excluirse del computo
de la edificabilidad residencial propuesta los siguientes elementos: la superficie
construida bajo rasante, la superficie construida de planta baja (siempre que el uso
principal de la misma sea distinto del residencial), el incremento de superficie
construida de los elementos comunes del edificio con respecto a la preexistente,
siempre y cuando dicho diferencial sea consecuencia de la introduccion de nuevos
elementos constructivos y/o funcionales derivados del cumplimiento de la normativa
de aplicacién vigente (Codigo Técnico, accesibilidad, telecomunicaciones ...) tales
como ascensores, sobre-anchos de pasillos, registros de instalaciones, etc ..; asi
como la superficie construida derivada del incremento de espesor de los
cerramientos y elementos de compartimentacién interior necesarios para el
cumplimiento de la actual normativa vigente en materia de ruido y aislamiento
térmico.

1.3 VIGENCIA DE LA NORMATIVA DEL PLAN PARCIAL

El presente P.E.R.l solo modifica lo establecido en el Art. 9 de la normativa
del Plan Parcial “La Viia”, el resto de condiciones de dicho Plan Parcial no se

modifican.
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ANEXO 1.- ORDENANZA URBANISTICA VIGENTE SEGUN EL P P »
LA VINA : di R

se trascribe a continuacion:

Zona Sur.- Edificacién cerrada, parcelas con fachadas paralelas a carretera con un
fondo de 22 m. pudiendo edificar sélo 18 metros de profundidad, con los 4 m.
posteriores sin edificar y con los 4 de la edificacion opuesta recayente a la calle
parélela siguiente, se constituye el patio de manzana de 8 m. de anchura. Esta
limitacion en las facultades dominicales debe escriturarse e inscribirse en el Registro

de la Propiedad.

Las parcelas recayentes a calles normales a carretera, tendran un ancho de
10 m. pudiendo dar luces al patio de manzana, a excepcioén del bloque comprendido

entre las calles 6 y 7, que deja un patio interior de 8 m. y se edifican 14 m.

Los patios interiores tendran un diametro del circulo inscrito igual 0 mayor que
1/5 de la altura de la edificacion recayente a este patio medido en forma similar al

articulo anterior y lado minimo de 3 m.

Estos patios interiores podran ser mancomunados, pero para que el patio
resultante pueda acogerse a las medidas minimas antes citadas, sera preciso que se
escriture e inscriba en el Registro la condicién que fija la situacién del patio, para que

sean coincidentes los semipatios correspondientes.

A efectos de los voladizos o balcones, dentro de los patios, el diametro a que
se hacia mencién anteriormente, tendra que ser considerado como didmetro, no de

un circulo, sino de un cilindro que pueda inscribirse en el interior del patio.

En caso de patios mancomunados con diferentes alturas, se contara la media

de las reales recayentes.
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Una vez alcanzada la altura maxima, y caso de la posibilidad de éd[gién de
nuevas plantas, si ello permiten los indices de edificabilidad establéci os, serd

preciso el retranqueo de las nuevas fachadas recayentes a los patios,

un plano inclinado que parta hacia arriba desde la comisa inferior, ¢

45 ° no encuentre a las nuevas fachadas.

Alturas permitidas.-

Manzanas A y B a 5 plantas y 16 m. de altura, a excepcién de las zonas
recayentes a la calle 1 que seran de 4 plantas y 12 m. Se sigue manteniendo la
altura de 5 plantas en las esquinas de la citada calle 1 con la calle 5, en una
profundidad de 12 m. aproximadamente, pero sera preciso que el cambio de altura o
desfasamiento no se produzca en una medianeria para que pueda ser tratado como
fachada. Es decir, las manzanas A y B en sus fachadas recayentes a calle 1, tendran
altura de 12 m. a excepcién de las dos zonas contiguas a la calle 5, las cuales

tendran 5 plantas y 16 m. en una longitud de 12 m. cada una.

Manzana C, 5 plantas y 16 m.

Manzana D y E, 4 plantas y 12 metros.

La variacion del nimero de plantas con respecto a las maximas antes citadas,

sera de dos como maximo, en toda la zona.
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ANEXO 2.- JUSTIFICACION AMBIENTAL

JUSTIFICACION AMBIENTAL. ' ;
Ley 4/2009 de Proteccion Ambiental Integrada. Tltulo V Evaluac:on amhi
planes y programas. P :

Cumplimiento de los supuestos generales y especificos de no sujecion a evaluacion
ambiental (art. 104 y anexo V)

A-2.1.NO SOMETIMIENTO A EVALUACION AMBIENTAL

El Plan Especial de Reforma Interior en la parcela de superficie 521,38 m2 y
que se ajusta a la parcela propiedad de la comunidad de propietarios del Edificio
Calle Herreria nimero 2 y 4, tal y como se refleja en los planos, incluida dentro del
ambito del Plan Parcial de la Vifia (URPI-13), cumple los siguientes requisitos:

e Con la informacién urbanistica hasta ahora conocida, no constituye el
marco para la futura autorizacion de proyectos legalmente sometidos a
EIA

e No requiere evaluacion conforme a {a normativa reguladora de la Red

- Natura 2000

e Establece el uso de equipamiento en zonas urbanas de reducido
ambito.

o Se trata de una modificacion menor dentro de un sector ya urbanizado
(incremento de una planta destinada a un uso distinto del residencial).

Por tanto no se encuentra_en supuesto general de sujecién a evaluacion
ambiental de acuerdo al art. 104.

En cuanto a los supuestos especificos, cumple los siguientes requisitos:

¢ No afecta a suelo no urbanizable protegido.
e La reforma interior planteada no afecta a suelos potencialmente
contaminados ni a areas declaradas por algin tipo de riesgo.

Por tanto no se encuentra en supuesto alguno de sujecién a _evaluacion
ambiental de acuerdo al anexo IV de la ley.

La técnico Ambiental
Rosario Rios Gilberte
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ANEXO 3.- ESCRITOS PRESENTADOS POR LA COMUNIDAD DE
PROPIETARIOS EDIFICIO CALLE HERRERIA NUMERO 2 7{
fe

SOLICITANDO LA REDACCION DEL PRESENTE P.E.R.l.
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A la atencién del Excmo. Ayuntamiento de Lorca

La comumdad de propietarios del Edificio Calle Herrerla ndmero 2 y 4 de Lorca insta al
Excmo. Ayuntamiento de Lorca a que en su nombre. promueva UN.PLAN DE
REFORMA INTERIOR 'EN LA- MANZANA RECAYENTE A CALLE RERIA,

EDIFICIO HERRERIA NUMERO 2 Y 4, DE LA UNIDAD DE ACTUACION PLANJI»

PARCIAL LA VINA (URPI-13) DEL P.G.M.O. DE LORCA QUE CONSES ~5N EL

INCREMENTO DE LA ALTURA MAXIMA Y FONDO EDIFICABLE PERMIVIDASEGUN: * |

LA NORMATIVA DEL PLAN PARCIAL JUSTIFICANDO EN QUE PARA LLEVAR A
CABO LA RECONSTRUCCION DEL CITADO INMUEBLE TENIENDO EN CUENTA LA
NORMATIVA VIGENTE DE APLICACION Y EL INCREMENTO SUSTANCIAL DE

~ ESPACIOS COMUNES, PARA RECUPERAR LA SUPERFICIE UTIL Y HABITABLE DE

LAS VIVIENDAS EXISTENTES SE PROPONE EL INCREMENTO DE UNA PLANTA

EN LA ZONA DEL EDIFICIO QUE CONTABA CON VIVIENDAS EN PLANTA BAJA

SIEMPRE Y CUANDO EL USO DE LA PLANTA BAJA SE DESTINE A USO NO
RESIDENCIAL, Y EL INCREMENTO DEL FONDO EDIFICABLE EN UN MAXIMO DE
1,50 METROS, SEGUN PLANO QUE SE ADJUNTA. TODO ELLO SIN SOBREPASAR
LAS SUPERFICIES UTILES Y HABITABLES DE LAS VIVIENDAS ANTES DE SU
DEMOLICION

. Firma el presente documento en Lorca a 10 de Septiembre de 2012

Agustin Pérez de Tudela Zuriega

Presidente

SERVICIO DE PLANEAMIENTO Y GESTION
AREL DE URBANISMO

17 SEP 2037
Registro de Entra&a n‘lzqc”
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ANA ELAINE MOSCOSO TUFINO, con D. N. I y N. I. F. nimero 23837066-G, en -

su calidad de Secretario de la COMUNIDAD DE PROPIETARIOS EDIFICIO CALLE
HERRERIA N° 2 Y 4 DE LORCA, con N.LF. H73237034 y domicilioyen Lorca
(Murcia), calle Herreria, nimeros 2 y 4, - T

Que del Libro de Actas n° 2 de la Junta de Propietarios resulta lo siguieht(

1.:'- Que con fecha de trece de julio de dos mil doce y en Lorca (Murcia), se reunié su

Junta General con el caracter de Extraordinaria.

2.- Que en el acta figura el nombre de los asistentes, quienes al finalizar la reunidn

aprobaron el acta, la cual fue firmada por el Presidente y-Secretario de la Junta de
Propietarios. S

'~ 3.- Que fueron adoptados por unanimidad, entre otros, el‘sivguiente acuerdo:-

“Primero.- Se acuerda por unanimidad de los asistentes la construccién de
una nueva planta, a nivel de planta baja, destinada a Local Comercial de uso

no residencial, y aumentar el fondo edificable a la vez que se reconstruye el .

edificio. ‘ : _
Asimismo, se le hace encargo a don Pedro José Garcia Gonzalez, arquitecto
designado por la Junta de Propietarios para la redaccién del proyecto de
reconstruccién del edificio, a que realice cuantos tramites, informes,
proyectos, efc., estime oportunos y necesarios para tal fin. S

Tambiéh, se acuerda solicitar al Excmo. Ayuntamiento de Lorca a que inicie
los tramites, en nombre de la. Comunidad de Propietarios, para la redaccion .
del Plan Especial de Reforma Interior €n la zona del solar donde se ubicabael

edificio primitivo, y su ulterior aprobacion.

Por dltimo, se autoriza al Presidente y: Secretario de la- Junta a qué firmen

- ‘cuantos-documentos sean riecésarios para tal fin, en nombre de la Comunidad-

de Propietarios.”

Y para que conste, ‘expido la presente certificécién, con el-visto -bueno del
Presidente, en Lorca, a seis de septiembre de dos mildoce. '

o VO.B.O. B - L oo )
EL PRESIDENTE = o o EL SECRETARIO

Fdo. Agustin Pérez de Tudela Zufiega o = Fdo. Ana E. Moscoso Tufifio

D.N.I. 23192795-D . ' D.N.I. 23837066-G

L4

CERTFICO: A D

K
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ANEXO 4.- LISTADO DE PROPIETARIOS
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OMUNIDAD DE PROPIETARIOS EDIFICIO CALLE HERRERIAN°®2Y 4 DE LORCA " N.I.F.: H73237034

AGTA DE LA JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA

biliaria”, sit
MUN

a veinticinco de octubre de dos mil once, en las oficinas de “Central

n° 19, siendo las 20:30 horas, s reline, en primera convocatoria, |
DE PROPIETARIOS EDIFICIO CALLE HERRERIA N° 2 Y 4 DE LORCA, previa convocatoria por 10s
sefiores Presidente y Secretario de la misma, para constituirse en Junta General con caracter de
Extraordinaria, lo que llevan a efecto de conformidad con los Estatutos y la Ley de Propiedad Horizontal. -

'DE PROPIETARIOS QUE: ASISTEN

En Lorca (Murcia),
en calle Pérez Casas,

Se procede, acto seguido,'i a formar Ia,>siguiente LISTA

PERSONALMENTE Y POR MEDIO DE REPRESENTANTE:
f-.. e TRIAIE . L ’ e _ ': Loy .
et - PROPIETARIO D.N.IL | FINCA | CUOTA FORMA DE l)él:ST_FNC‘lA”_ I
~—TMARIA JESUS SALINAS MATURANA 23195893-W : ' : SR A
1 | MARIA JOSEFA SALINAS MATURANA 23205496-2 | SEMISOT | 20,00% PERSONAY <
MARIA JESUS MATURANA HEREDIA 23069799V ' < SV
| 2 | JUAN REVERTE RUIZ 23217502-Z | E-1EN-IZ | 4,563% PERSONAL
ASENSIO DIAZ CORREAS ' 1231893821 | 4N o R
3 ' “DE 4,747% PERSONAL
INES CORREAS PEREZ 23108278-H '
AGUSTIN PEREZ DE TUDELA 23192795-D ) ,
4 | ZUNEGA o £-2/EN-IZ | 4,747% PERSONAL
-JUANA MARTINEZ CANOVAS 74422881-X
5 | TERESA CAZORLA SAN FULGENCIO | 23249242-Z E-2EN- | 4,563% PERSONAL
, POR MEDIO DE SU REPRESENTANTE:
6 | CAIXA CATALUNYAT.y M. G65345472 | E-1/1°-DE | 5,097% " DON MANUEL MUNOZ SAURA
D. N.1.274373768-B
7 | JOSE PEREZ BONILLO 23221615-X | EAM°Z | 5,133% PERSONAL
, 1 POR MEDIO DE SU REPRESENTATE:
8 | PEDRO MATEOS MARTINEZ 23201856-P | E-2/1°DE | 5,133% DON PEDRO PORLAN PORLAN
Jo o _ , 4 ‘ D. N.1.23210213-Q
PEDRO MORALES GARCIA 23189601-N .
9 o o E-2/1°1Z | 5,097% PERSONAL
JUANA PEREZ CANOVAS 23193823-W : ’
10 | JUANA CAMACHO PEREZ 23144885-D | E-1/2°DE | 5,097%. |’ PERSONAL
o, CL ~ 1 . o FOR MEDIO DE SU REPRESENTANTE:
**| 11| GESCAT VIVENDES EN COMERCIALIZ Boag21091 | E-1/2°1Z | 5133% .DON MANUEL MUROZ SAURA
- : o - : : D?N. 1. 27437378-B
MARIANO PEREZ PEREZ 23255499-S A
12 | MARIA DOLORES PEREZ PEREZ 23279532-4 | E-2/2°DE | 5,133% PERSONAL
| ANTONIA PEREZ MARTINEZ 23195349-X
13 | ANTONIO GIMENEZ GARCIA 23221208V E-212°12 5,097% PERSONAL
T ANA ELAINE MCSCOS0 TUFIRO 23836066-G : ‘
14 | MAGDIEL LAUTARO SALAS QUISPE . X3179157-M | E-1/3°DE"| 5,097% PERSONAL
. | EDISON PATRICIO LIGNIA TUFIRO X3075409-X . , .
7] AHMED ABOUINAN il X2597044-E |- . N POR MEDIO DE SU REPRESENTANTE: -
151 - ~ i : E-1301Z |5,133% ABDEZ BASSET ABQUINAN
YOUNESS ABOUINAN X3563802:K . N. I, E. X4684842-H
T POR MEDIO DE SU REPRESENTANTE:
16 | PEDRO JOSE MARTINEZ GALLEGO 23281202-G | E-2/3°DE | 5,133% JOSE MARTINEZ MARTINEZ
; ‘ : D. N. 1. 23203591-H
MIGUEL MARTINEZ DIAZ 23198183-S N :
17 N E-2/31Z | 5.097% PERSONAL
FLORENTINA SANCHEZ SANCHEZ 23208242-T

——

- \ T v
| Alamada de Cervantes, 44 1° pianta | 30800 Lorca | TELF: 866473023 | FAX 968470363 |
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Asist‘en, pues, la totalidad de propietarios, que suman un coeficiente de asistencia del cien por cien sobre
el total de la Comunidad, por lo que el Presidente declara valida la constitucién de la Junta y se.procede,
de acuerdo con la convocatoria efectuada, a dar lectura del siguiente

ORDEN DEL DIA:
: . ;‘(‘. .
19.- Propuesta de inclusion de la escalera n° 1 del edificio, marcada con el nimero 4 de policia de la: callej de
. Herreria en la Comunidad de Propietarios. . ;

20 Eleccién de nueva Junta Directiva de la Comunidad. P

: ,33,.: Propuesta de acuerdo unénime para la reconstruccion del ediﬁcio-;%—-»--*-ww e

4°.- Propuesta de nombramiento de una comisién de vecinos de la Comunidad, para apoyar a“la“’J‘Un’t'a
Directiva en las gestiones que han de llevarse a cabo para la reconstruccion del edmcvo

Los puntos del orden del dia se aceptan por unanimidad de todos los asistentes.

_ Seguidamente, y tras debatir sobre los puntos del orden del dla la Junta adopta por unammxdad los
siguientes

@ ACUERDOS:

-
-
-»
w:
s
-
-
-
-

Primero.- Se acuerda por unanimidad incluir la escalera n° 1 del edificio, marcada con el nimero 4 de
> policia de la calle Herreria en la Comunidad de Propietarios, con el fin de adecuar la Comunidad a las dos
' escaleras que componen el edificio; ya que, segin consta en la escritura de declaracién de Obra Nueva y
Division en Régimen de Propiedad Horizontal, el edificio se compone de 2 escaleras, con 8 viviendas por
escalera y una planta de semisé6tano destinado a local que ocupa todo el solar donde se ubica. Por tanto,
la nueva denominacién de la Comunidad es: “COMUNIDAD DE PROPIETARIOS EDIFICIO CALLE
HERRERIA N° 2 Y 4 DE LORCA”; con domicilio en 30800 Lorca (Murcia), calle Herrerian®2 y 4.
Asimismo, se autoriza al Presidente y Secretario de la Comunidad a realizar, en nombre de la Comunidad,
los tramites necesarios para formalizar el presente acuerdo ante los organusmos pertinentes, y a abrir un

~4) nuevo Libro de Actas y legalizarlo registraimente.

$

%

a Segundo.- Se acuerda por unanimidad nombrar la siguiente Junta Directiva:
" Presidente: DON AGUSTIN PEREZ DE TUDELA ZUNEGA, con D.NLI. 23192795-D
2.’ Secretaria: DONA ANA ELAINE MOSCOSO TUFINO, con D.N.I. 23836066-G

@ Vocal: . DON MIGUEL MARTINEZ DIAZ, con D.N.I. 23198183-S
Vocal: DON PEDRO JOSE MARTINEZ GALLEGO, con D.N.|. 23281202-G
a Asimismo, se nombra Administrador a la Secretaria dofia.Ana Elaine Moscoso Tufifo.
g Los elegidos aceptan el cargo para el que han sido nombrados.

3, Tercero.- Se acuerda por unanlmldad de la totalidad de los Propletanos y gon caracter de lrrevocable la -
. réconstruccion. del_edificio, derribado por resolucion, ruina inminente, seismo, expediente RI-30/2011,
dictado por el sefior Alcalde del Excmo. Ayuntamiento de Lorca, a causa de los terremotos acaecidos en

Lorca el pasado dfa 11 de mayo.
* También, se autoriza a la Junta Dlrectlva a iniciar Ios tramites y gestiones necesanos para la

reconstruccion del edificio.

,-Cuarto.- Se acuerda por unanimidad elegir a los siguientes vecinos de la Comunidad, para formar una
L~ comision de apoyo a la Junta Directiva en las gestlonec necesarias para la-reconstruccion del.edificio: -
> uona Maria uonzaiez Sanchez, don Pedro Numues Garcia y don Manuel Mufioz Saura, que aceptan.

g+

Y -no hablendo mas ‘asuntos que tratar, a Ias 22; 00 horas se levanta la. sesion cuyo Acta, tras ser
redactada s leida fntegramente por el Secretario y, una vez aprobada:por unanimidad de los asistentes,
es firmada por el Presidente y Secretario, en el lugary fecha al principio indicados.

\J . Ve Be

o EL PRESIDENTE i EL,SECRETARIO
3 . ; e
¢ ()

- Fdo. Agu ,F:I;é‘éz de Tudela Zufega . - s Fdo. Ana E. Moscoso Tufifio
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Regién de Murcia : L - - Plaza de Santofia, 6

. @ Consejeria de Obras Publicas y Ordenacnon del Terrxtono ' . 30071 - Murcia.
Direccién General de Tefritorio y Vuvuenda " ~ www.carm.es/cpt/

Nuestra Referencia: 87/12 Planeamnento - . RITEE O
Asunto PERI manzana E, C/ Herrerian®2 y 4, Edlf Herreria, del PP “La Vma” o it O
Tramite: Informe art. 140 a) del D.L. 1/2005 (Texto Refundido LSRM)

i ]

o A la vista de la documentamon remltlda por ese Ayuntamuento medlante su OfICIO de
24 de septlembre de 2012, Reglstro de Entrada de fecha 26/9/12, relativa a PERI
manzana E, C/ Herreria n° 2 y 4, Edif.. Herreria, del- PP “La Viia”, aprobada por
- acuerdo plenano de 21/9/12 y del informe emlttdo scbre la misma por el Subdirector
General de Urbanismo y Ordenacnon del Territorio con fecha 10 de octubre de 2012. En el
e;ercrcno de la competencua atribuida.en el articulo 140 a) del Decreto Legislativo 1/2005,
“de 10 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo de la Region

de Murcia, esta Direccién General emite el presente INFORME, para su consideracion en

el acuerdo de aprobacién definitiva:

.= La edificabilidad preexistente debe quedar justificada en la memoria (el plano de ordenacién P-2
contiene datos numéricos, pero no-es el sitio adecuado), debiendo computarse la superficie

. construida resxdencml que no debe superarse en la propuesta, ya que demandarla un mcremento

dotacional.

- La Normativa (denomlnada erréneamente en el Anexo 6 como ‘“Ordenanza”) debe Tecoger
expresamente la edificabilidad maxima residencial, evitando la referencia a superficie itil y a la
necesidad de volver a justificar la edlﬁcablhdad preexistente, ‘que- debe quedar suﬁc1entemente .

. acreditada en el Plan Especial.* , X B
La Normativa debe remitirse al resto de condiciones del Plan Parcial que no se modifican. El
ultimo péarrafo de la-Normativa contenida en-el Anexo 6 es meratmente Justlﬁcatlvo y no
normativo.

- Los planos P-1y P-2 de ordenacuSn deben especificar claramente que la altura propuesta serd de

Splantas swmpre que: el uso de la planta baja no sea res1den01a1

¢ do"e' el apartado c) del ‘antedicho articuio 140

De conformldad con lo estable

SERVICIO DE PLANEAMIENTE Y GESTION | En Murcia .
AREA DE q_Ram«s'ss}»m " |LA DIRECTORA GENERAL Df

26 OCT 2012

Registro de Entrada ”;531 .Fdo.:\Yolandg
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