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1.1. ANTECEDENTES Y OBJETO DEL PLAN ESPECIAL

Por encargo del Concejal de Urbanismo del Exmo Ayuntamlento d L ca,se .
redacta el “Plan Especial de Reforma Interior en la . Zona Intermedid M: Qzana':ﬁ ,
recayente a calle Jardineros incluida en la tinica unidad de actuacion<del Pl\an ‘,
Parcial “La Viia” (U.R.P.I-13) del P.G.M.O. de Lorca, Edificio D s Aurea”, o
como consecuencia del escrito presentado en el Area de- Urbanismo por el
presidente de la Comunidad de Propietarios del Edificio Domus Aurea, Don Andres
Corbalan Miras en el que se solicita que tras diversas reuniones con el Ayuntamiento
y la Direccién General de Territorio y Vivienda el cual se adjunta como anexo, se
redacte por parte de la Administracion un Plan Especial de Reforma Interior para
facilitar la reconstruccion del citado inmueble que como consecuencia de los
seismos del pasado 11 de Mayo de 2011 fue derribado por el Excmo. Ayuntamiento
de Lorca debido a los graves dafios estructurales existentes en el mismo.

El presente P.E.R.I. es promovido por el Excelentisimo Ayuntamiento de Lorca,
y es redactado por el Arquitecto D. Francisco José Garcia Rodriguez como
Arquitecto Municipal y la T.A.G. del Servicio de Planeamiento y Gestion Dofia Ana
Gonzalez Lario del Area de Urbanismo de Lorca.

Segun la Zonificacion establecida en el Plan Parcial “La Vifia”, en el que se
delimitan tres zonas segun la densidad y tipos de edificacion prevista, la parcela
objeto del presente PERI, esta en la ZONA INTERMEDIA. Edificabilidad: edificacion
semi-abierta 6m3/m2.

La Zona Intermedia, segun el Plan parcial tiene forma trapezoidal, con una
base, la Sur coincidente con la Norte de la Zona Sur y la Superior a una distancia de
63,50 mts. de la anterior. Su superficie es de 13.668,25 m2. La edificacion semi-
abierta permitida en esta zona, es edificaciéon semi-intensiva, con doble o triple o
quintuple crujia con alguna habitacion vividera abierta a espacio cerrado (patio) cuya
relacion entre diametro de circulo inscrito (D) y altura (H) de la edificacion, esté
comprendida entre 1/2y 1; 1/2<D/H < 1.

No obstante, teniendo en cuenta que los terrenos tienen condiciéon de Suelo
Urbano al encontrase urbanizados, les resulta de aplicacién la Normativa establecida
por el Plan General para este tipo de parcelas. El objeto del presente PERI es el
incremento en una planta siempre y cuando el uso de la planta baja se destine a un
uso distinto del residencial y el incremento del fondo maximo edificable en 1,80 m a
partir de la planta primera.
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1.2. NATURALEZA Y JUSTIFICACION DE LA FORMULAGION.

El Texto Refundido de la Ley del Suelo de la Regién de Murcia/e su articulo. -
107 establece que: RS A ‘

"El Plan Especial es el instrumento adecuado para la implanta ion c‘fe
usos y actuaciones urbanisticas especiales en las - distintas clases y
categorias de suelo, en desarrollo del planeamiento general o, en el caso
de no estar previsto en el mismo, cuando se justifique su procedencia.”

Segun el art.108, tendra por finalidad:

1. En desarrollo de las previsiones contenidas en el planeamiento general

municipal, los Planes Especiales podran tener por finalidad la ordenacion
sectorial de un territorio, la realizacion de actuaciones urbanisticas
especificas o el establecimiento de determinadas medidas de proteccion,
segun proceda de acuerdo con su objeto.
2. Los Planes Especiales no podran sustituir a los Planes Generales en su
funcién de instrumentos de ordenacion integral del territorio, por lo que, en
ningun caso, podran clasificar suelo, aunque si introducir modificaciones y
limitaciones a los usos previstos.

El objeto de los Planes Especiales se define en el art.109:

Con caracter meramente enunciativo, los Planes Especiales podran tener
por objeto:

a) El desarrollo de los sistemas generales de comunicaciones,
infraestructuras, espacios libres y equipamiento comunitario.

b) La proteccién de vias de comunicacién, vias verdes e itinerarios de
especial singularidad.

c¢) Obras y servicios de saneamiento.

d) La reforma interior y rehabilitacion urbana.

e) La ordenacion y proteccién de conjuntos histéricos, sitios historicos,
zonas arqueoldgicas o areas declaradas Bien de Interés Cultural.

f) La ordenacién de nucleos rurales.

g) La adecuacion urbanistica de areas de especiales caracteristicas.

h) La proteccién del paisaje.

i) Complejos e instalaciones turisticas.

J) Cualesquiera otras finalidades analogas.

Como se ha expuesto anteriormente el Plan Parcial “La Vifia”, se
encuentra definitivamente aprobado. La Parcela objeto del P.E.R.l se encuentra
actualmente urbanizada, por lo tanto le resulta de aplicacion lo establecido en
el TRLSRMU., referente al REGIMEN DE SUELO URBANO, asi como el Plan
General.

6/21



1’)‘( SERVICIO DE PLANEAMIENTO Y GESTION URBANISTICA
u r b j C/ Puente de la Alberca, s/n. « Complejo la Merced « 30800 Lorca (Murcia)
Ayuntamientolorca Teléfono: 968 47 97 26 « Fax: 968 47 80 46 « Web: www.urbanismo.lorca.es

Area de Urbanismo E-mail: urbanismo@Iorca.es

IS3SPBSDSSPS555555PB55PP5555555555550500000LH6HEHHHERERIGEGG

El PIan Especial se formula para permitir la rebonstrucciér{ del edjfitio como

incremento de los elementos comunes (zaguanes, ascensores etc) de fer quej'; o
no se produzca incremento de edificabilidad residencial existente en el ed|f|C|o
primitivo, proponiendo ‘un incremento de altura, desapareciendo las viviendas en
planta baja destinandose esta a usos distintos del residencial, tales como a espacios
comunes necesarios para el funcionamiento del edificio, aparcamiento, comercial... y
posibilitando el incremento del fondo maximo edificable a partir de planta primera en

un intento de favorecer la dinamizacién econémica y de comercio y del movilidad.

Esta nueva ordenacion urbanistica, no prevista en el planeamiento general,
no altera la estructura fundamental del Plan General y constituye Unicamente una
reforma interior del Plan Parcial.

1.3. JUSTIFICACION DE LA REFORMA INTERIOR.

Como se expuso anteriormente, el objeto del Plan Especial es incrementar la
altura maxima permitida a 5 plantas en la zona del edificio que contaba con
viviendas en planta baja y el incremento del fondo edificable en 1,80 m, teniendo en
cuenta que segun la normativa del Plan Parcial en la Zona Intermedia donde de
ubica la parcela objeto del presente Plan Especial, se permite una altura maxima de
4 plantas y un fondo maximo edificable de 8 metros, justificando las nuevas
condiciones edificatorias en la necesidad de reconstruccién del inmueble en las
condiciones preexistentes antes de la demolicion accidental, teniendo en cuenta que
la normativa vigente de aplicacién supone un incremento sustancial de los espacios
comunes, entre otras circunstancias tales como la ubicaciéon de ascensores... . Las
nuevas determinaciones se concretan exclusivamente en esta parcela, para la que
se mantiene la altura y fondo edificable permitida por el Plan Parcial posibilitando el
incremento en una planta siempre y cuando el uso de la planta baja se destine a un
uso distinto del residencial y permitiendo el incremento del fondo maximo edificable
en 1,80 m a partir de la planta primera para recuperar la edificabilidad residencial
neta preexistente.

La posibilidad del incremento de altura propuesto en el presente P.E.R.l. se
justifica en la necesidad de reconstruccion de inmueble debido a que antes de la
demolicién accidental el edificio contaba con viviendas en planta baja tal y como se
aprecia en las fotos que se adjuntan. La comunidad de propietarios sefiala que para
llevar a cabo la reconstruccion teniendo en cuenta que actualmente les resulta de
aplicacién normativa tal y como Cédigo Técnico de la Edificacion (cuartos de
instalaciones de telecomunicaciones, contadores...), normativa del Plan General asi
como la instalacién de ascensores los cuales no existian en el edificio primitivo,
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solicitan que todas las instalaciones se ubiquen en planta baja, debido a que si no se
incrementa la altura Ias vwnendas ublcadas en dicha planta sufrman ‘una gran

para permitir que las nuevas viviendas mantengan la misma edificabilidad ne
en el edificio primitivo antes de la demolicion como consecuencia de los espacios
comunes incremento de la superficie de escaleras y ascensores.

Estas nuevas condiciones edificatorias quedan recogidas en las condiciones
de tolerancia para aplicacion de las determinaciones del plan general, por
considerarse basicamente compatibles con su ordenaciéon recogidas en el Capitulo
2 denominado “Normas excepcionales para el realojo, reconstruccion y rehabilitaciéon
de inmuebles” de las NORMAS COMPLEMENTARIAS PARA FACILITAR EL
REALOJO, LA RECONSTRUCCION Y REPARACION DE INMUEBLES
AFECTADOS POR ACCIONES SISMICAS Y CATASTROFICAS, aprobadas
definitivamente por acuerdo de pleno de fecha de 28 noviembre de 2011 y
publicadas en el BORM de fecha 09 de diciembre de 2011.

El incremento de altura y fondo propuesto en el presente Plan especial, no
modifica la estructura fundamental del Plan General, ya que no supone incremento
de edificabilidad residencial neta existente en el edificio primitivo.

El Plan Especial contiene los documentos necesarios para recoger las
determinaciones propias de su naturaleza y finalidad, con el grado de precision
adecuado a sus fines, segln establece el art.124 del TRLSRM, que se concretan en
los documentos siguientes:

- Memoria descriptiva y justificativa de la ordenacién.

- Normativa Urbanistica, referida Unicamente a la manzana recayente a Calle
Jardineros, Edificio Domus Aurea, del Plan Parcial de La Viia, que es objeto del
presente PERI, manteniéndose invariable el resto de condiciones establecidas en
el Plan Parcial referido.

- Planos de informacién y ordenacién a escala adecuada.

- Justificacion del cumplimiento de la Ley 4/2009 en cuanto a la evaluacion
ambiental de planes y programas.

- No se estima necesario Plan de Actuacion dado que no altera el contenido en el
plan parcial y la iniciativa de esta actuacién es publica sobre parcelas de
equipamiento publico.

- No es necesario Catalogo de bienes y espacuos protegidos dada la finalidad del
plan especial.
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No varia el contenido del Estudio Econémico y e;ecucuon del, pIaneamlento del
plan parcial. £

1.4. FUNDAMENTOS LEGALES Y TRAMITACION.

Para la redaccion de este proyecto se tiene en cuenta:
- Legislacién estatal basica, RD 2/2008 del Texto Refundido de la Ley de Suelo.

- Ley 9/2006 sobre evaluacién de los efectos de determinados planes y programas
en el medio ambiente.

- Legislacion autonémica, Texto Refundido de la Ley del Suelo de la Region de
Murcia, DL 1/2005 de 10 de junio.

- Ley 4/2009 de Proteccion Ambiental Integrada.

- Reglamentos de planeamiento, gestién y disciplina de 1978.
- PGMO de Lorca.

- Ley 7/1985 de Bases de Régimen Local.

- Decreto de 17 de junio de 1995, Reglamento de Servicio de las Corporaciones
Locales.

Siendo una figura que no esta prevista en el planeamiento general, la tramitacion
se ajustara al art. 141 del TRLSRM:

“La tramitacion de los Planes de desarrollo no previstos expresamente en
el Plan General se ajustara al procedimiento regulado en el articulo
anterior, con la peculiaridad de que el periodo de informacion publica, tras
la aprobacion inicial y el trémite de audiencia a organismos competentes,
serd de dos meses, cuando no esté recogido un plazo mayor en la
legislacién sectorial aplicable.”

Y por referencia al art. 140:

“a) La aprobacion inicial se otorgara por el Ayuntamiento, sometiéndolo a
informacion publica durante un mes mediante anuncio en el Boletin Oficial
de la Regién y en dos diarios de mayor difusion regional.

Cuando se trate de planes de iniciativa particular el acuerdo habra de
notificarse individualmente a los titulares que consten en el Catastro, para
que, en el mismo plazo, puedan alegar lo que a su derecho convenga.
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Simultaneamente el Plan se sometera a informe de la Direccion General
competente en materia de urbanismo, sobre aspectos de -legalidad y
oportunidad territorial, y de todos los organismos: que resulten ‘afectados
conforme a la legislacién sectorial especifica; lnformes que de ef an
emitirse en el plazo de un mes.

La denegacion de la aprobacion inicial de los Planes d€ miciativa
particular s6lo podra producirse cuando presenten defectos que no sean
subsanables a lo largo del procedimiento o cuando sean manifiestamente
contrarios a la ordenacion urbanistica.

b) A la vista del resultado de la informacién publica, y previo informe de
las alegaciones y de los informes emitidos, el Ayuntamiento acordara
sobre su aprobacién definitiva.

c) El Plan aprobado y copia del expediente completo se remitiran a la
Direccién General competente para su conocimiento y efectos oportunos,
notificandose a todos los interesados que consten en el expediente.”

1.5. MEMORIA INFORMATIVA. ESTADO ACTUAL.

1.5.1. — SITUACION Y DELIMITACION DEL AMBITO.

El ambito de actuacién del Plan Especial tiene una superficie de 1.322,28 m2 y
se ajusta a la parcela propiedad de la comunidad de propietarios del Edificio Domus
Aurea tal y como se refleja en los planos. La edificabilidad residencial preexistente
es de 3.891 m?.

La superficie delimitada en este Plan Especial es:

PARCELA SUPERFICIE m2
EDIFICIO VINA DOMUS AUREA 1.322,28
TOTAL 1.322,28

El uso para la parcela es Residencial cuya normativa entre otras de aplicacion
se trascribe a continuacion:
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Zona _Intermedia.- Edificacion semi-abierta, parceias con . faéhadas paralelas a?':

carretera con un fondo de 12 m., con los 4 m. posteriores sin edlf/car y con Ios 4 de
la edificacion opuesta recayente a la calle paralela s:gu:ente sé constityye el patio
de manzana de 8 m. de anchura. Esta limitacién en las facultades domi I? Ies debe

escriturarse e inscribirse en el registro de la Propiedad.

Quedan prohibidos los patios interiores y la edificacién es de doble crujia con

la fachada posterior recayente al patio de manzana.

Las alturas maximas permitidas en toda la zona son de 4 plantas y 12 m. y la

altura minima de 2 plantas.

Edificabilidad en edificacién semi-abierta 6 m3/m2

1.5.2. - ESTADO ACTUAL

Los terrenos se encuentran en la actualidad urbanizados, por lo que han
adquirido la condicion de suelo urbano, y estan libres de edificaciones como
consecuencia de las demoliciones accidentales provocadas por los terremotos del 11
de mayo de 2011.

Todo el sector esta totalmente urbanizado y esta también edificado.

1.5.3. - DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO VIGENTE

El ambito del Plan Especial esta dentro del sector del Plan Parcial la Vifia-
URPI-13-. La ejecucion del planeamiento de desarrollo ha propiciado que el suelo
adquiera la condicién de suelo urbano.

Las determinaciones respecto a las parcelas edificables Residenciales y
sus usos pormenorizados se incluyen en la memoria y normativa urbanistica
del Plan Parcial La Vifia aprobado definitivamente.
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1.5.4. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD.

Todos los terrenos incluidos en el ambito del plan especial spn de titularidad
privada. El listado de propietarios se adjunta como anexo 4. ; [/
( / <
|~ 4

| A
1.6. - MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA ORDENACION. “ * _~

La determinacién de este Plan Especial es incrementar la altura maxima
permitida a 5 plantas en la zona del edificio que contaba con viviendas en planta
baja y el incremento del fondo edificable en 1,80 m, teniendo en cuenta que segun la
normativa del Plan Parcial en la Zona Intermedia donde de ubica la parcela objeto
del presente Plan Especial, se permite una altura maxima de 4 plantas y un fondo
maximo edificable de 8 metros, justificando dicho incremento en la necesidad de
reconstruccion del citado inmueble en las mismas preexistentes antes de la
demolicion accidental que como consecuencia de las cambios normativos no seria
posible por el incremento de las superficies de espacios comunes, ascensores y
aparcamientos... Las nuevas determinaciones se concretan exclusivamente en esta
parcela, para la que se mantiene la altura permitida por el Plan Parcial posibilitando
el incremento en una planta siempre y cuando el uso de la planta baja se destine a
un uso distinto del residencial.

La nueva ordenacion no afecta reduce la superficie de la parcela destinada a
equipamientos publicos y espacios publicos por el Plan Parcial, con lo que tampoco
se reducen los estandares dotacionales previstos por la legislaciéon y planeamiento
urbanistico vigentes.

1.7. - EJECUCION DEL PLANEAMIENTO.

La ejecucion del Plan Especial no implica variacién alguna de las obras de
urbanizacion ejecutadas. Por este motivo no se establecen determinaciones
especificas que varien el Plan de Actuacién ni Est''dio Econdmico del Plan Parcial.
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DOCUMENTO 2. NORMATIVA URBANISTICA
1.1 ORDENANZA URBANISTICA PROPUESTA AT AN
: ER )

- EL PRESENTE P.E.RI. PROPONE LA SIGUIENTE ORDENANZA DE
APLICACION:

ZONA DE ORDENANZA [ZONA INTERMEDIA P.P. DE DE LA VINA URPI-13
MANZANA RECAYENTE CALLE JARDINEROS-
EDIFICIO DOMUS AUREA

TIPOLOGIA Edificacion semi-abierta del P.P. La Vifia

uUsos

Caracteristicos Residencial: vivienda colectiva.

Complementario Segun la normativa del P.P. La ViAa

Compatibles Segun la normativa del P.P. La Vifa

VOLUMEN
Edificabilidad maxima 3 891 m? |a cual no puede superar a la existente en el
residencial edificio primitivo antes de la demolicién accidental.

Fondo maximo 9,80 m en planta piso segun lo reflejado en planos. En
planta baja se limita el fondo maximo edificable a 8 metros
con independencia del uso al que se destine.

Altura maxima 4 plantas 5 plantas siempre y cuando la planta baja se

destine para usos distintos del uso residencial segun lo
reflejado en planos y lo establecido en el art. 68 del Tomo
Il “Normativa” del P.G.M.O. de Lorca.

La planta baja podra tener una altura inferior a 3,60 m, sin
perjuicio de lo establecido en el art. 70 del Tomo Il
“‘Normativa” del P.G.M.O. de Lorca.
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Sétano Si
Bajo cubierta/Atico No e
CONDICIONES DE v Las alturas seran las sefialadas en los planos. : g[e »
VOLUMEN v Se permite la ocupacién del 100 % bajo rasapté para.| |
uso garaje, instalaciones del edificio y trasteros.. . = |

1.2 CRITERIOS DE COMPUTO DE EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL

El objetivo principal del presente PERI es establecer los parametros
urbanisticos tendentes a permitir la construccién de una planta mas asi como el
incremento del fondo maximo edificable que permitan la reconstruccion del edificio,
de acuerdo con la actual normativa vigente, dando como resultado unas viviendas
de superficie similar a la preexistente.

En este sentido y en consonancia con los margenes de tolerancia
establecidos en las Normas Complementarias vigentes, podra excluirse del cémputo
de la edificabilidad residencial propuesta los siguientes elementos: la superficie
construida bajo rasante, la superficie construida de planta baja (siempre que el uso
principal de la misma sea distinto del residencial), el incremento de superficie
construida de los elementos comunes del edificio con respecto a la preexistente,
siempre y cuando dicho diferencial sea consecuencia de la introduccién de nuevos
elementos constructivos y/o funcionales derivados del cumplimiento de la normativa
de aplicacion vigente (Coédigo Técnico, accesibuidad, telecomunicaciones ...) tales
como ascensores, sobre-anchos de pasillos, registros de instalaciones, etc ..; asi
como la superficie construida derivada del incremento de espesor de los
cerramientos y elementos de compartimentacion interior necesarios para el
cumplimiento de la actual normativa vigente en materia de ruido y aislamiento
termico.

1.3 VIGENCIA DE LA NORMATIVA DEL PLAN PARCIAL

El presente P.E.R.l solo modifica lo establecido en el Art. 9 de la normativa
del Plan Parcial “La Vifia”, el resto de condiciones de dicho Plan Parcial no se
modifican.
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2. CONCLUSION

El presente Plan Especial de Reforma Interior, cumple con las éxigeh‘j s que
al efecto establece el Plan General Municipal de Ordenacion de Lopta y('la_s-

legislacion vigente aplicable. Con la redaccion de los . documentos citadaqs’ en. FI
indice se da por concluida su redaccion. : ’ . -

En Lorca, diciembre de 2012.

Francisco José Garcia Rodriguez Ana Gonzalez Lario

ARQUITECTO MUNICIPAL T.A.G. DEL SERVICIO DE
‘ PLANEAMIENTO Y GESTION
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ANEXO 1.- ORDENANZA URBANISTICA VIGENTE SEGUN EL P.P.
LA VINA L S A

El uso para la parcela es Residencial cuya normativa entre otras de gpli éci\c'm e
se trascribe a continuacion: ~

w—

Zona Sur.- Edificacion cerrada, parcelas con fachadas paralelas a carretera con un
fondo de 22 m. pudiendo edificar sélo 18 metros de profundidad, con los 4 m.
posteriores sin edificar y con los 4 de la edificacion opuesta recayente a la calle
paralela siguiente, se constituye el patio de manzana de 8 m. de anchura. Esta
limitacién en las facultades dominicales debe escriturarse e inscribirse en el Registro
de la Propiedad.

Las parcelas recayentes a calles normales a carretera, tendréan un ancho de
10 m. pudiendo dar luces al patio de manzana, a excepcioén del bloque comprendido

entre las calles 6 y 7, que deja un patio interior de 8 m. y se edifican 14 m.

Los patios interiores tendran un diametro del circulo inscrito igual o mayor que
1/5 de la altura de la edificacion recayente a este patio medido en forma similar al

articulo anterior y lado minimo de 3 m.

Estos patios interiores podran ser mancomunados, pero para que el patio
resultante pueda acogerse a las medidas minimas antes citadas, sera preciso que se
escriture e inscriba en el Registro la condicién que fija la situacién del patio, para que

sean coincidentes los semipatios correspondientes.

A efectos de los voladizos o balcones, dentro de los patios, el diametro a que
se hacia mencion anteriormente, tendra que ser considerado como digmetro, no de

un circulo, sino de un cilindro que pueda inscribirse en el interior del patio.

En caso de patios mancomunados con diferentes alturas, se contara la media

de las reales recayentes.
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Una vez alcanzada la altura maxima, y caso de la posibilii:ijéd de afligion de
nuevas plantas, si ello permiten los indices de edlf/cabllldad estable Id sera.'_‘j’
preciso el retranqueo de las nuevas fachadas recayentes a Ios patlos ¢ fo ma\que \
un plano inclinado que parta hacia arriba desde la comisa inferior, con inclimacion de

45 ° no encuentre a las nuevas fachadas.

Alturas permitidas.-

Manzanas A y B a 5 plantas y 16 m. de altura, a excepcién de las zonas
recayentes a la calle 1 que seran de 4 plantas y 12 m. Se sigue manteniendo la
altura de 5 plantas en las esquinas de la citada calle 1 con la calle 5, en una
profundidad de 12 m. aproximadamente, pero sera preciso que el cambio de altura o
desfasamiento no se produzca en una medianeria para que pueda ser tratado como
fachada. Es decir, las manzanas A y B en sus fachadas recayentes a calle 1, tendran
altura de 12 m. a excepcién de las dos zonas contiguas a la calle 5, las cuales

tendran 5 plantas y 16 m. en una longitud de 12 m. cada una.
Manzana C, 5 plantasy 16 m.
Manzana D y E, 4 plantas y 12 metros.

La variacion del numero de plantas con respecto a las maximas antes citadas,

sera de dos como maximo, en toda la zona.
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ANEXO 2.- JUSTIFICACION AMBIENTAL

JUSTIFICACION AMBIENTAL. ‘ -
Ley 4/2009 de Proteccion Ambiental Integrada. Titulo V Evaluac:on a b/ Qtal de ..
planes y programas.

/

Cumplimiento de los supuestos generales y especificos de no Sije”ciéri a evaluaCién' |
ambiental (art. 104 y anexo V)

A-2.1.NO SOMETIMIENTO A EVALUACION AMBIENTAL

El Plan Especial de Reforma Interior en la parcela de superficie 1.724,74 m2 y
que se ajusta a la parcela propiedad de la comunidad de propietarios del Edificio
Vifia 5 tal y como se refleja en los planos, incluida dentro del ambito del Plan Parcial
de la Vifia (URPI-13), cumple los siguientes requisitos:

e Con la informacién urbanistica hasta ahora conocida, no constituye el
marco para la futura autorizacién de proyectos legalmente sometidos a

EIA

¢ No requiere evaluacién conforme a la normatlva reguladora de la Red
Natura 2000

e Establece el uso de equipamiento en zonas urbanas de reducido
ambito.

e Se trata de una modificacion menor dentro de un sector ya urbanizado
(incremento de una planta destinada a un uso distinto del residencial).

Por tanto no se encuentra en supuesto general de sujecién a evaluacion
ambiental de acuerdo al art. 104.

En cuanto a los supuestos especificos, cumple los siguientes requisitos:

¢ No afecta a suelo no urbanizable protegido.
e La reforma interior planteada no afecta a suelos potencialmente
contaminados ni a areas declaradas por algun tipo de riesgo.

Por tanto no se encuentra en supuesto alguno de sujecion a evaluacion
ambiental de acuerdo al anexo |V de la ley.

La técnico Ambiental
Rosario Rios Gilberte
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ANEXO 3.- ESCRITOS PRESENTADOS POR LA COMUNIDAD DE

PROPIETARIOS EDIFICIO DOMUS AUREA SOLICITAND LA

REDACCION DEL PRESENTE P.E.R.l. : : [
ZANN

-————
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D. Andrés Corbalan Miras, con DNL N¢: 23.145.917-M y dofgic_i_l‘i_g enC/ Jardineros .
n® 14, 32D de Lorca, actuando en nombre y representacion de la Comunidad.de,
Propietarios del Edificio DOMUS AUREA de Lorca,

EXPONE:

ety Jp@ LR SR
“Tras los terremotos de 11 de Mayo de 2011 el edificio fue demolido a causadefos .
"'grziVeS"’ciaﬁbs que se produjerori. B e R
Desde el dfa en que se produjo la demolicién, la Comunidad de Propietarios a la 1
que represento ha realizado un intenso trabajo de cara a conseguir rec "

onstruir el
edificio, adaptando el proyecto a la normativa actual y resolviendo los proplemas
oy fom

de accesibilidad que el edificio siniestrado tenfa y que, a.dia de
inasumibles. - : - - ) . P .
Como resultado de este trabajo y tras mantener numerosas-reuniones con -
" representantes de las distintas administraciones implicadas en el proceso de
reconstrucciéon, tenemos conocimiento de la respuesta afirmativa de la Sra.
Directora General de Urbanismo de cara a la promocién de instrumentos de
planeamiento encaminados a conseguir modificaciones en la configuracién inicial
del edificio que permitan, entre otras cosas, elevar este para incluir una planta
maés, trasladando las viviendas éxistentes en planta baja a la planta 12 del nuevo
edificio y generar una planta baja destinada, en el caso que nos ocupa, a garaje.
Para la consecucién de este objetivo es necesario la puesta en marcha de los
instrumentos de planeamiento que, una vez aprobados por el Area de
Planeamiento del Excmo. Ayuntamiento de Lorca, sean remitidos a la Comunidad
_ Auténoma de Murcia para su aprobacién definitiva, permitiendo asf la obtenci6n
del la Liceneia de Obras de nuestro edifico.
Por todo es_tb el re"pr,esenfante que suscribe,
SOLICITA:
Se '”ﬁGﬁ‘géﬁ”éﬁl"iﬁé”r”éhé lbs'iristrt‘irﬁéhtqs de Planeamiento que sean necesarios de
cara a conseguir las modificaciones que se detallan el los planos que se adjuntan.
Di 1as modificaciones consisten en levantar una parte del edificio para incorporar
una plahta mas; generando asf uné‘plata baja destinada a garaje. Ademds se solicita
la ocupaci6n de parte del patio central con el fin de que las viviendas resultantes
‘5o’ sufran importantes reducciones de superficie “como consecuencia del

incremento de superficie destinado a Zonas comunes.
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ANEXO 4.- LISTADO DE PROPIETARIOS
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_Regié'n de Murcia Cee : .
@ ‘Consejerfa de Obras Publicas y Ordenacion del Territorio - 30071 - Murcia.

TR NS4

Plaza de Santofia, 6°

Direccion General de Territorio y Vivienda www.carm.es/cpt

estra Referencia: 75/12 Planeamiento

1
asunto PERI, C/ Jardineros, Edif.. Domus Aurea, del PP “La Vifia”.....
Tramite: Informe art. 140 a) del D.L. 1/2005 (Texto Refundido LSRM) Etir gt

¢/ Puente de la Alberca, s/n° - ComplejoTa Merced
30800 LORCA (MURCIA)

A la vista de la documentacion rémitida por ese Ayuniamiento mediante su oficio d’e
30 de julio de 2012, Registro devEntrada de fecha 3/8/12, relativa a PERI, C/ Jardineros,

Edif.. Domus Aurea, del PP “La Viiia”, y del informe emitido sobre la misma por el

banismo y Ordenacion del Territorio con fecha 10 de octubre de
ncia atribuida en el articulo 140 a) del Decreto
rueba el Texto Refundido de'la Ley del
INFORME, para .

Subdirector General de Ur
2012. En el ejercicio de la compete
Legislativo 1/2005,‘de 10 de junio, por el que se ap
Suelo de la Region de Murcia, esta Direccién General emite el presente

su consideracion en el acuerdo de aprobacion definitiva:

Se sefialan las siguientes consideraciones a tener en cuenta en su aprobacién definitiva:

- La edificabilidad preexistente residencial debe contabilizarse en el PERI, y debe quedar recogida
- en la Normativa Urbanistica la edificabilidad residencial propuesta, que no debe superar la

preexistente para no demandar nuevas dotaciories.. : ' o L '

La Normativa (erréneamente se denomina Ordenanza) debe remitirse al resto de condiciones del

Plan Parcial que no se modifican. El ultimo parrafo de la Normativa contenida en el Anexo 3.es
,meramente justificativo y no normativo. : - ‘ o

© .+ No-queda claro si se permite ¢l 100% de ocupacién de la parcela o del smbito del PERL' :
- El Plano P-1 de ordenacién debe recoger el 4mbito del PERI y especificar la altura propuesta.
El Plano P-2 debe especificar claramente las opciones de altura permitida y la limitacién del uso

de planta baja.

" De conformidad con lo establecido en el apartado ) del antedicho articulo 140,
debera rémitir un ejemplar del proyecto que resulte aprobado definitivamente junto cor &l

expediente municipal instruido durante sU tramitacion. - - . L S

: En Murgia
, . ADIRECTORA G
SERVICIO DE PLANEARIENTO Y GESTION
< AREADE URBANISMG * v
16 0CT 2012
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