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MEMORIA
0.- ANTECEDENTES

En Sesién Ordinaria celebrada por el Pleno del Excmo. Ayuntamiento de
Lorca el dia 26 de mayo de 2014, se acordé la Aprobacién Definitiva del Plan Espe-
cial de Adecuacion Urbanistica y Programa de Actuacién y Memoria Ambiental del
ambito urbanizable especial huerta denominado “Sector Eurocapital Negocios” del
P.G.M.O. de Lorca.

Eurocapital Negocios recibié del Servicio de Planeamiento y Gestién Ur-
banistica del Ayuntamiento de Lorca, con fecha 25 de septiembre de 2014 y registro
de salida con el n°. 2014012883, el escrito de la Direccion General de Arquitectura,
Vivienda y Suelo de Fecha, 25 de julio de 2014, en relacién con el expediente
06.08.02, relativo a la Aprobaciéon Definitiva del Plan Especial de Adecuacion Ur-
banistica y Programa de Actuacion —Finca Huerto Chico—, en Diputacion de La
Hoya, Sector Eurocapital Negocios, del P.G.M.O de Lorca, Murcia. En dicho escrito
se concluye que se revise de oficio la aprobacion definitiva al entender que no han
sido incorporadas de manera adecuadas varias medidas observadas.

El presente Texto Refundido se redacta para dar cumplimiento de las medidas
observadas descritas que han sido detectadas como consecuencia, principalmente,
de la errata en el plano enviado a ese Organismo.

- Referente a la via de servicio se ha constatado que se ha producido una
contradiccion entre lo establecido en la Memoria y en el Informe de Accesos al
Sector, informado favorablemente por la Demarcacion de Carreteras del Estado,
con lo reflejado en los planos. Si bien, tanto en la Memoria como en el plano 102,
queda reflejada la existencia de la via de servicio y su dominio publico , fuera
del ambito del Sector a ordenar; Por un error cartografico, en el resto de planos,
la via de servicio queda incluida en el ambito del Sector, creando contradicciéon
constatable entre los documentos mencionados.

- Con el documento redactado se modifican los limites del sector recogidos en los
planos, subsanando el error cartografico detectado y, como consecuencia de
dicha subsanacion, se ajusta la superficie del ambito a ordenar, que se ha

coLcbeducidos @539 £9 m>.

CANALES

O

Expediente Fecha

13814 1122014

VISADO

Memoria Pag. 4




TEXTO REFUNDIDO APROBACION DEFINITIVA
DE PLAN ESPECIALDE ADECUACION URBANISTICA DEL
SECTOR EUROCAPITAL NEGOCIOS LA HOYA SECTOR 8.R. LORCA

Asi mismo, en el presente documento refundido se justifican el resto de consi-
deraciones senaladas de menor calado

- Referente a la linea de Alta Tension que atraviesa el Sector, se califica como
Sistema General de Infraestructura de Servicio el apoyo de la linea de Alta ten-
sién, procediendo también a justificar la no afeccion de esta linea, al uso de la
parcela de Sistema General de Espacios Libres y precisando en su normativa
las condiciones de urbanizacion.

- En relacién al Camino Viejo existente en el Sector se privatizara en un tramo,
que se mantendra como esta en la actualidad, hasta que se haya finalizado el
nuevo Camino Viejo que lo sustituira. El futuro Camino Viejo, notablemente am-
pliado y mejorado, facilitara un mejor servicio a todas las actividades actuales y
futuras de la zona.

- Se ha modificado las ordenanzas reguladoras relativas a los sistemas generales,
cuya regulacion ha de ser la del Plan General, eliminando los condicionantes de
cota de planta baja o colocacidén de pantallas acusticas.

- En la ordenanza de espacios libres EV y SEGES se afiade “unicamente” a la
normativa vigente en el Decreto Legislativo 1/2005, en su articulo 106.h, que-
dando por tanto, “el Garaje-aparcamiento podra localizarse unicamente bajo ra-
sante en el subsuelo, siempre que no se menoscabe el uso de los espacios li-
bres y sin perjuicio del regimen juridico aplicable”.

- Referente a la posible contradiccion, detectada por Vivienda después de la
Aprobacién Definitiva, entre las ordenanzas de las viviendas y edificaciones en la
zona inundable identificada en el Sector que permite los sétanos y semisoétanos
y, el informe de Confederacion, donde limita la altura minima en el primer forjado
o planta baja, constatar que, en el informe emitido por Confederacién la unica
restriccidn solicitada en esta zona de riesgo de inundabilidad es la elevacién
minima de cota de 0,50 sobre la rasante de las calzadas

“En la zona ,identificada en el plano adjunto (la indica como "zonas de inundabilidad peligrosa" me
diante un circulo), donde se pueden producir graves dafos sobre personas y bienes para la aveni
da de periodo de retorno de 500 afios, las construcciones que se prevean tendran como minimo
una cota superior a 0,50 metros sobre la rasante de las calzadas.”

El estudio de inundabilidad de CHS se ha realizado teniendo en cuenta la si-
tuacion actual-de:los terrenos y con un periodo de retorno de 500 afos. En base a

v dicho-esttdio;s€*han incluido en el Plan Especial varias medidas correctoras (en-
cauzamiento de rambla, vaguada arbolada...).
Expediente Fecha
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En normativa, se limitan los sétanos y semisétanos al uso no residencial.

Por otra parte, y para aclarar la posible contradiccion, en la normativa se esta-
blece que para las parcelas afectadas por la determinacién de la zona inundable
segun el informe de CHS, y reflejadas en el plano 19, para la construccion bajo ra-
sante, se estableceran unas condiciones especificas de acuerdo con el estudio de
inundabilidad que se redactara con el Proyecto de Urbanizaciéon y que sera aproba-
do por el organismo competente.

El objeto de éste nuevo estudio de inundabilidad es recoger la futura geometia
del sector establecida en el Proyecto de Urbanizacion (encauzamiento de las ram-
blas, rasante de las futuras calles, revegetacién con arbolado, etc..) y analizarla con
los caudales correspondientes a un periodo de retorno de 500 ainos, para poder es-
tablecer las zonas de inundabilidad peligrosa en la disposicion final del sector, y de-
finir las medidas necesarias para evitar los posibles danos. Estas medidas adoptar
en las parcelas con riesgo de inundacién peligrosa contaran con la aprobacién del
organismo competente.

e e BE T
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1.- INTRODUCCION

La presente Memoria tiene por objeto dar cumplimiento a lo indicado en el
Art. 124.a) de LSRM Decreto1/2005 donde se indica que los Planes Especiales
deberan contener los documentos necesarios para recoger las determinaciones
propias de su naturaleza y finalidad, con el grado de precision adecuado a sus fines,
en los documentos siguientes:

A) “Memoria descriptiva y justificativa de la conveniencia y
oportunidad del plan especial de que se trate.”

13814
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2.-MEMORIA DESCRIPTIVA

2.1.-
ESPECIAL.

OBJETO Y JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DEL PLAN

Este Plan Especial tiene por objeto definir el contenido de los documentos
necesarios para desarrollar, en Suelo Urbanizable, las determinaciones del Plan
General Municipal de Ordenacién de Lorca, y establecer, como desarrollo del Plan,
una ordenacion de detalle precisa en el Suelo Urbanizable Sectorizado donde se
centra la actuacién, para iniciar el proceso de transformacion del mismo, aportando
una Ordenacion Pormenorizada de Usos y Detalles que haga posible la

urbanizacioén posterior.

Denominacion del instrumento de planeamiento

Plan Especial de Adecuacion Urbanistica de EUROCAPITAL
NEGOCIOS S.L. en el Poligono 61, Diputacion de la Hoya,
T.M. de Lorca Murcia.

Organo promotor

Excmo. Ayuntamiento de Lorca

Unidad Administrativa y responsable de la misma

Planeamiento y Gestion Urbanistica

Titular del Plan

EUROCAPITAL NEGOCIOS SL

N° de expediente en el Organo Promotor

EAE 13/07 06.08.02

N° de expediente en el Organo Ambiental

1458/07 EAE

Directrices y planes territoriales y/o urbanisticos apro-
bados de rango superior que afectan al ambito del Plan,
incluyendo en su caso al que desarrollen

-Plan PGOU y PGMO de Lorca.

-Aprobacion inicial del Plan Especial de Adecuacion
Urbanistica del sector Eurocapital Negocios y programa de
actuacion, en la diputacion de la Hoya.

(BORM n° 115, 21 de Mayo de 2007, Pag. 15369)

Objetivos del Plan

Clasificacion del Suelo Urbanizable Especial SUZE HUERTA
como Urbanizable Sectorizado para el posterior desarrollo
de su urbanizacion y su parcelacion. El objetivo es crear de-
sarrollos de calidad y adaptados al entorno, en Lorca.

En caso de planes de desarrollo, normativa del planea-
miento general que desarrollan

Plan Especial de Adecuacion urbanistico (PEAU)

Tipo de uso predominante, densidad y en su caso n° de
viviendas previstas

Coeficiente de edificabilidad: 0.12 m“/m*

Densidad de viviendas: 10 viv./hectarea (minima densidad
y edificabilidad).

Total: 1.386 viviendas; Equipamientos privados, Turisticos
(hotel aprox. 120 Plazas) y deportivos (Campo de Golf de
18 Hoyos y otros) y otros Servicios.

proceso dedesarrollo del planeamiento:
Expediente

ﬁ!BSenie. Plar’ Especial se redacta tras los siguientes pasos previos en el

1.- CONVENIO .URBANISTICO firmado entre el EXCMO. AYUNTAMIENTO
188 16rca y EUROCAPITAL NEGOCIOS S.L. el 27 de julio de 2005.

e 2006.

"deloé-e 4 dta%o

RBANIZACION emitida por el EXCMO. AYUNTAMIENTO
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3.- PLAN ESPECIAL DE ADECUACION URBANISTICA aprobado
inicialmente por el EXCMO. AYUNTAMIENTO de Lorca el 25 de abril de 2007.

Conforme a lo dispuesto en el art 59.5 de la Ley de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y de Procedimiento Administrativo Comun. Las consultas
a las administraciones publicas interesadas y al publico se realizaron durante un
mes. (BORM n 115 de 21 de Mayo de 2007).

4.- PROCESO DE EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA:

El Plan Especial en Diputacion de La Hoya, “Finca Huerto Chico”, Poligono
61, se encuentra incluido en el ambito que determina el articulo 3.2.a de la Ley
9/2006, quedando sujeto al procedimiento de Evaluacidon Ambiental Estratégica.

4.1. DOCUMENTO DE INICIO presentado el 27 febrero 2008.

Con objeto de iniciar dicho tramite, el Ayuntamiento de Lorca, como érgano
promotor con fecha 27 de febrero de 2008 dio traslado del Documento de Inicio del
expediente EAE 13/07 conforme al articulo 18 de la ley referida, a la Direccion
General de Calidad Ambiental a las distintas Administraciones previsiblemente
afectadas y publico interesado, notificando la iniciacion del procedimiento y
solicitando sus consideraciones para la elaboracion del Informe de Sostenibilidad
Ambiental, segun lo establecido en el articulo 9 de la Ley 9/2006.

Las consultas Previas para la elaboracion de Documento de Referencia del
Organo Ambiental a las administraciones afectadas y al publico interesado en
referencia al alcance de la evaluacion del Documento de Inicio se realizaron durante
30 dias habiles.

4.2. DOCUMENTO DE REFERENCIA de fecha 2 de junio de 2008.

Sobre la base del Documento de Inicio, el Organo Ambiental emitié, con
fecha de 3 de Junio de 2008, el Documento de Referencia, determinando el alcance
del Informe de Sostenibilidad Ambiental y los criterios, objetivos y principios
ambientales aplicables, e identificando las administraciones publicas afectadas y el
publico interesado.

Con fecha 3 de julio de 2008, se da traslado, al 6rgano promotor, del
Documento, - de -Referencia correspondiente al Plan Especial de Adecuacion
Urbanistica EUROCAPITAL NEGOCIOS S.L., -que se publica asimismo en version
electronica’en la web del Organo Ambiental-, al tiempo que se le remite copia de

“$6d6s los informes récibidos.

RC
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4.3. INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL presentado el 12
de enero de 2009.

El Ayuntamiento de Lorca en fecha 20 de Enero de 2009, certifica que la
publicidad del PEAU referido y su correspondiente Informe de Sostenibilidad
Ambiental, se ha realizado conforme a lo establecido en el articulo 10 de la ley
9/2006, de 28 de abril, mediante la publicacién del mismo, en el Boletin Oficial de la
Region de Murcia n° 54, en fecha 6 de Marzo de 2009, exp. EAE 13/07, por un plazo
minimo de 45 dias, para su consulta por parte de las Administraciones Publicas y
del publico interesado.

Los documentos técnicos sometidos a informacién publica fueron los
siguientes:

Titulo de cada uno de los documentos Fecha de elaboracion y aprobacion

Plan Especial de Adecuacion Urbanistica
(PEAU) Sector Eurocapital Negocios, dipu-
tacion de la Hoya, Poligono 61,

TM Lorca

Elaboracién: Julio 2006 a Abril 2007
Aprobacion Inicial: Abril 2007
Redactor: D. José Bartolomé Garcia Martinez

Elaboracion: Sept. 2007 a Feb. 2008
Documento de Inicio Aprobacion: Feb. 2008
Redactor: D. Fernando Otdlora Nufioz

Informe de Sostenibilidad Ambiental (ISA)
del Plan Especial de Adecuacion en sector
Eurocapital Negocios, diputacion de la Hoya,
Poligono 61, TM Lorca

Elaboracién: Diciembre 2008
Aprobacion: Enero 2009
Redactor: D. Fernando Otalora

Elaboracién: Sept 2006-Dic 2008

Aprobacion: Enero de 2009

Redaccion: D. Leén Saavedra Lucas
ITOP Col N° 12,724

Elaboracién: Oct 2006 -Dic 2008 (*)

Aprobacién: Enero de 2009

Redaccion: D. Luis Pérez-Rodenas Espada
ITOP N° Col 8.020

Elaboracién: 40 Trimestre 2008

Aprobacion: Enero de 2009

Redaccion: D. Carlos Martinez Martinez (Dir).
D. Jesus Bellon Aguilera (Coord.)

Anexo I - Estudio Hidroldgico

Anexo II- Estudio de Inmision Sonora

Anexo III- Estudio Arqueologico

(*)Este Informe ha sido completado en marzo 2010.

En esta fase de informacion publica se han presentado subsanaciones por
parte de diferentes organismos que han sido consideradas en la elaboracion de la
propuestade: <Memma Ambiental por el Organo Promotor.

LH|H|F

. Asumlsmo el Ayuntamlento certifica que tanto el Informe de Sostenibilidad
“Rmbiental como el 1n"trumento de Planeamiento Urbanistico han sido puestos a
1diBpasicion de las Admmnstramones Publicas afectadas y del publico interesado, de
acuerdo con lo determinado por el Organo Ambiental en el Documento de

VTSADO
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4.4. BORRADOR DE MEMORIA AMBIENTAL fechado el 22 de

marzo 2010.

EVALUACION DEL RESULTADO DE LA FASE DE CONSULTAS

El Plan Especial de Adecuacion Urbanistica EUROCAPITAL NEGOCIOS
S.L., Poligono 61, Diputacion de La Hoya, TM de Lorca fué aprobado inicialmente el
25 de Abril 2007 (BORM n° 115 de 21 de Mayo de 2007), con anterioridad a que se
comunicara, con fecha 17 de julio de 2007, la inclusion de la actuacion urbanistica
en los supuestos del art 3.2.a de la Ley 9/2006 sobre Evaluacion Ambiental

Estratégica.

A continuacion se detalla el origen de las aportaciones recibidas durante
toda la tramitacién del proceso de desarrollo de planeamiento, especificando los

procesos de consulta publica que los han originado.

Informacion publica del proceso de desarrollo de planeamiento:

Fecha

Administraciones
Publicas afectadas y
Puablico interesado

Aportacion

Grado de consideracion en el
Plan

De 22 de Mayo al
22 de Junio de
2007

Informacion publica.
Aprobaciéon Inicial del
Plan Especial de
Adecuacién Urbanistica
(1 mes)

5 sugerencias

La tramitacion ambiental del
PEAU sigue rigurosamente el
procedimiento establecido en la
Ley 9/2006, de 28 de abril.

Entre el 27 de
Febrero al 10 de
Abril de 2008

Consultas Previas para
la elaboracion del
Documento de
Referencia.

9 sugerencias

Las deficiencias del Documento
de Inicio y las recibidas
posteriormente a la realizacién
del documento de referencia se
solventaron en el ISA.

Del 7 de Marzo al
22 de Abril 2009
como minimo.

Exposicion Publica del
ISA y de la version
preliminar del Plan
(45 dias minimo).

5 sugerencias

Las recibidas sobre el ISA vy
PEAU se subsanaron en el
Borrador de Memoria Ambiental
y en el PEAU.

"Se _,d]untan en el Anexo n° 3 todos los informes sectoriales recibidos
- durante todas las etapas de planeamiento ya realizadas y en el Anexo n° 4 se

“detalla donde se dan respuesta a las sugerencias planteadas.

13814
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TEXTO REFUNDIDO APROBACION DEFINITIVA
DE PLAN ESPECIALDE ADECUACION URBANISTICA DEL
SECTOR EUROCAPITAL NEGOCIOS LA HOYA SECTOR 8.R. LORCA

El Sector objeto del presente Plan Especial cumple con todas las determina-
ciones del P.G.M.O. de Lorca:

— Los terrenos estan calificados como suelo Urbanizable Sectorizado.

— El sector tiene una superficie de 1.539.779 m?, superior a 30 Has.(una vez
descontadas la zonas de dominio publico, y descontadas las zonas de expro-
piaciéon promovidas por Adif)

— El sector se apoya en carretera existente.

— Cuenta con las condiciones necesarias de infraestructuras: abastecimientos
de agua potable, energia eléctrica, saneamiento; y

— El desarrollo del sector y la urbanizacién sera completo.

Los terrenos, dada su morfologia y ubicacion, son aptos y muy acordes para
su urbanizacién y transformacién en suelo urbano residencial.

Esta propuesta, dada su proximidad a Lorca ciudad, apenas 8 Km., al Oeste; y
junto al nucleo de La Hoya, (<1km), es muy acorde con el desarrollo y la integracion
de la zona en la trama establecida dentro P.G.M.O. de Lorca, mediante su agrupa-
cidén en sectores ordenados y evitando la disgregacidén desordenada que se produce
en las zonas periféricas.

Todo lo anterior se tuvo en consideracion por parte del Excmo. Ayuntamien-
to de Lorca, y asi se reconoce expresamente en el Convenio Urbanistico suscrito,
donde se declara que los terrenos reunen las condiciones ideales y cumplen todos
los requisitos urbanisticos para desarrollar su transformacion mediante la elabora-
cion del correspondiente Plan Urbanistico.

El Sector, con su configuracion, garantiza una adecuada insercion dentro de la
estructura urbanistica general del PGMO de Lorca, y asi lo corrobora la aprobacion
por parte municipal de la correspondiente Cedula de Urbanizacién.

De igual forma, cumple con las determinaciones que establece el Art 32 del
Reglamento de Planeamiento Urbanistico, que indica que el sector tendra las di-
mensiones necesarias para permitir la reserva de las dotaciones previstas en este
reglamento, como es nuestro caso concreto.

Expediente Fecha

13814

VISADO

Memoria Pag. 12




TEXTO REFUNDIDO APROBACION DEFINITIVA
DE PLAN ESPECIALDE ADECUACION URBANISTICA DEL
SECTOR EUROCAPITAL NEGOCIOS LA HOYA SECTOR 8.R. LORCA

2.2.- JUSTIFICACION ADMINISTRATIVA.

Las disposiciones reglamentarias que justifican la procedencia
administrativa del presente Plan Especial vienen reguladas en el Decreto Legislativo
1/2005, de 10 de junio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo
de la Region de Murcia, que establece, en sus articulos 78 y 79 lo siguiente:

Articulo 78.- Derechos de los propietarios de suelo urbanizable.

1.Los propietarios de suelo clasificado como urbanizable tendran
derecho a usar, disfrutar y disponer de sus terrenos conforme a la
naturaleza de los mismos y a promover su transformacion urbanistica
instando la aprobacion del correspondiente planeamiento de desarrollo
al Ayuntamiento, de conformidad con las determinaciones del Plan
General Municipal de Ordenacion.

2.En suelo urbanizable sectorizado, para promover su transformacion
urbanistica, bastara con la presentacion ante el Ayuntamiento del
correspondiente Plan Parcial, o en su caso, Especial.

Articulo 79.- Deberes de los propietarios de suelo urbanizable.

1. En tanto no se apruebe el correspondiente planeamiento de
desarrollo, los propietarios del suelo urbanizable, deberan respetar las
incompatibilidades de uso sefialadas en el Plan General Municipal de
Ordenacién

2. En el suelo urbanizable sectorizado, cuyo desarrollo prevea el Plan
General por iniciativa privada, los propietarios deberan ademas,
formular el planeamiento de desarrollo en los plazos que en su caso se
establezcan.

El Art. 15.3 Planes Especiales del Capitulo 2. del Planeamiento Urbanistico
Municipal, indica que la elaboracion de los Planes Parciales en suelo urbanizable no
sectorizado, debera contar con la aprobacion previa de un Avance de Planeamiento
que delimite el sector y los sistemas generales incluidos o adscritos en su gestion y
determine el aprovechamiento de referencia del mismo.

-En.este. sentido, indicar que el presente sector dispone de la Cédula de
Urbamzacmﬁ cerrespondlente que es el documento acreditativo de las condiciones
requeridas’“para el desarrollo de una actuacion urbanistica y su correcta

“implantacion terrltorlai

13814 e
S8 Por todo lo antenor queda justificada administrativamente la procedencia de

‘f la tgac n y. tramitacion del presente Plan Especial, cuyo contenido se atendra
'i1p A te aciones que se desprendan del siguiente marco legal
aplicable:
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TEXTO REFUNDIDO APROBACION DEFINITIVA
DE PLAN ESPECIALDE ADECUACION URBANISTICA DEL
SECTOR EUROCAPITAL NEGOCIOS LA HOYA SECTOR 8.R. LORCA

LEGISLACION ESTATAL

Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de suelo.

LEGISLACION AUTONOMICA DE LA REGION DE MURCIA.

- Ley 12/1986, de 20 de diciembre, de Medidas de Proteccion de la
Legalidad Urbanistica.

- Decreto Legislativo 1/2005, de 10 de junio, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley del Suelo de la Region de Murcia.

LEGISLACION SUPLETORIA

- Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién
Urbana, aprobado por Real Decreto 1346/1976, de 9 de Abril.

- Reglamento de Planeamiento para el desarrollo y aplicacion de la Ley
sobre Régimen del Suelo y Ordenaciéon Urbana, aprobado por Real
Decreto 2159/1978, de 23 de Junio.

- Reglamento de Gestidon Urbanistica para el desarrollo y aplicacién de la
Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, aprobado por Real
Decreto 3288/1978, de 25 de Agosto.

NORMATIVA URBANISTICA MUNICIPAL

- Plan General Municipal de Ordenacion de Lorca.

cxpedienie recha

15.81 4 1
VISADO

Memoria Pag. 14




TEXTO REFUNDIDO APROBACION DEFINITIVA
DE PLAN ESPECIALDE ADECUACION URBANISTICA DEL
SECTOR EUROCAPITAL NEGOCIOS LA HOYA SECTOR 8.R. LORCA

2.3.- DETERMINACIONES DEL PLAN GENERAL DE LORCA PARA EL
SECTOR.

El Plan General vigente clasifica el territorio municipal, en urbano,
urbanizable, no urbanizable y suelo para sistemas generales.

- Suelo urbano, que se divide en las siguientes categorias:
a) Suelo urbano consolidado
b) Suelo urbano sin consolidar
c) Suelo urbano de nucleo rural
d) Suelo urbano especial

- Suelo no urbanizable

- Suelo urbanizable, de acuerdo con lo determinado en los articulos 10 de la
Ley 6/1998, estatal, y 101 del Decreto Legislativo 1/2005, autonédmica, com-
prende aquellos terrenos que no tengan la condicién de suelo urbano ni de
suelo no urbanizable y que el Plan General declare adecuados para ser urba-
nizados, en alguna de sus categorias:

a) Suelo Sectorizado, el previsto en los sectores de urbanizacién prio-
ritaria prevista en el Plan para garantizar un desarrollo urbano racio-
nal.

b) Suelo especial, los terrenos, incluidos los de la huerta tradicional de
Lorca, con peculiares caracteristicas de asentamientos existentes,
con urbanizacién parcial y especial entorno ambiental.

c) Suelo sin sectorizar, el suelo urbanizable restante.

El Plan General de Lorca, clasificaba los terrenos objeto de la actuacién
como Suelo Urbanizable Especial SUZE HUERTA, posteriormente y una vez conce-
dida la correspondiente Cédula de Urbanizacion, solicitada ante este Ayuntamiento
por el promotor, la clasificacion vigente de los terrenos es SUELO URBANIZABLE
SECTORIZADO SECTOR LA HOYA EUROCAPITAL NEGOCIOS.

expedienie
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2.3.1- FICHA URBANISTICA DEL SECTOR

La ficha urbanistica vigente del sector es la siguiente:

FICHA URBANISTICA:

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO LA HOYA. SECTOR 8.R

DETERMINACIONES DEL PLAN

Residencial

USO GLOBAL

USO INCOMPATIBLE Industrial

SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 1,563,477 m2 (incluidos SG)

156,348 igual al 10% de la superficie to-
tal para SG. De los cuales la mitad
corresponde a SG de Espacios Libres; el
destino final de la mitad restante sera
definido por el Ayuntamiento

SUPERFICE SISTEMAS GENERALES

APROVECHAMIENTO DE REFERENCIA 0,12 m2/m?2

DENSIDAD MAXIMA DE VIVIENDAS 10 viviendas/Ha

CATEGORIA

Residencial de baja densidad.

PROGRAMACION Y GESTION

FIGURA DE PLANEAMIENTO Plan Especial de Adecuacion Urbanistica

TEXTO REFUNDIDO APROBACION DEFINITIVA
DE PLAN ESPECIALDE ADECUACION URBANISTICA DEL
SECTOR EUROCAPITAL NEGOCIOS LA HOYA SECTOR 8.R. LORCA

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO

Privada

SISTEMA DE ACTUACION

Compensacion, concertacion directa

PROGRAMACION

12 Cuatrienio

—

V\ISADO

CONDICIONES PARTICULARES DE LA ORDENACION

El Plan Especial que desarrolle el sector debera contener una justificacidon detallada de su delimitacion y su
correcta insercion en la estructura territorial que define el Plan, haciendo especial incidencia en su rela-
cién con la estructura viaria municipal y los nicleos del entorno inmediato.

Contendra ademas un analisis detallado de los equipamientos existentes en el entorno inmediato si los
hubiera, y como consecuencia, se especificaran los equipamientos necesarios y tanto de caracter general
como local, a localizar en el sector.

-Parael ‘éfeéa'i‘-g"c‘;l?rd'ﬁf I_§§ctor*59 estara a lo dispuesto en el Plan Especial de Infraestructuras a todos los

CANALE

efectos. i
En el planeamiento de desarrollo se recogeran las determinaciones establecidas en los informes de la Co-

tnedientg Fecha . P . .
munidad de Regantes, los informes de carreteras, el informe de ADIF, asi como, todas las determinaciones

q!s companias suminis‘t‘r'é‘rc;f&,r_‘fa.s‘ En cuanto a la superficie del Sector, se estara a lo dispuesto a la delimi-
acion del dominio publico, de acuerdo con la normativa del Plan General y las leyes de aplicacién.
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TEXTO REFUNDIDO APROBACION DEFINITIVA
DE PLAN ESPECIALDE ADECUACION URBANISTICA DEL
SECTOR EUROCAPITAL NEGOCIOS LA HOYA SECTOR 8.R. LORCA

2.4.- ASPECTOS SOCIOECONOMICOS

El Sector esta limitado al norte y sur por la autovia A-7 y una linea de ferro-
carril que proximamente sera de alta velocidad. Sus restantes limites son dos
nucleos urbanos vecinos -La Hoya y Totana- en proceso de crecimiento.

El ambito se encuentra dedicado mayoritariamente a la explotacién agricola,
no existiendo en él huertas ni arbolado de importancia

Es légico deducir que este Sector puede ser el nucleo inicial de una futura
zona urbana ordenada, de alta calidad y perfectamente comunicada, con el interior,
la costa y el nuevo aeropuerto internacional de Murcia.

Son de destacar las importantes repercusiones que sobre la economia tan-
to local como regional tendra el desarrollo de la actuacion. En la fase de construc-
cion, y su posterior desarrollo y mantenimiento, la urbanizacion, el campo de golf, el
hotel y los servicios futuros promovidos por los equipamientos requeriran el empleo
de mano de obra y la contratacidbn de empresas y servicios generando empleo
permanente directo e indirecto, que procedera en su mayor parte del ambito
geografico proximo a la actuacion.

La creacion de este conjunto urbanistico de calidad, supondra una clara me-
jora del tejido social de la zona y un notable impulso al desarrollo y al turismo del in-
terior de la Region de Murcia.

En una primera valoracién se estima que la urbanizacién generara una in-
version de entre 250 y 350 millones de euros y que la construccion, el mantenimien-
to y el desarrollo de sus actividades hoteleras, comerciales, deportivas y de servi-
cios, supondra a lo largo del tiempo una media de entre 400 y 500 empleos direc-
tos.

Analizado el entorno cercano al sector, y debido a su proximidad a la
pedania de La Hoya existen en la actualidad numerosos servicios y equipamientos,
tales como colegio, supermercado y tiendas ultramarinos, bancos, gestorias,
papeleria, cafeteria, iglesia, gasolinera, taller de automdéviles y polideportivo entre
otros, considerando suficientes los servicios existentes actuales.

El Sector abrira nuevas perspectivas a las actividades tradicionales de los
municipios vecinos con los nuevos modelos de actividad producto del desarrollo
residencial y turistico.

Expediente recna
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TEXTO REFUNDIDO APROBACION DEFINITIVA
DE PLAN ESPECIALDE ADECUACION URBANISTICA DEL
SECTOR EUROCAPITAL NEGOCIOS LA HOYA SECTOR 8.R. LORCA

2.5. ELABORACION DEL PLAN ESPECIAL

El Decreto Legislativo 1/2005, de 10 de junio, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley del Suelo de la Regiéon de Murcia, en su titulo V, Capitulo I,
Seccion primera, aclara todo lo relativo al proceso de elaboracion y tramitacion de
los Planes. Para los Planes Parciales y Especiales, especifica lo siguiente:

Art. 127 .- Planes Parciales y Especiales y Estudios de Detalle.

1. Los planes Parciales y Especiales y Estudios de Detalle podran ser
elaborados por los Ayuntamientos, particulares y demas organismos
competentes en el orden urbanistico.

2. En todos los casos, la aprobacion definitiva correspondera a los
Ayuntamientos competentes.

El presente Plan Especial de Adecuacién Urbanistica es de iniciativa
particular, al amparo del articulo 128.- “Planes de iniciativa particular”, en cuyo punto
1 se recoge lo siguiente: “los particulares podran elaborar, y elevar a la
Administracién competente para su tramitacién, los instrumentos de desarrollo del
planeamiento general, asi como las modificaciones de éste que no afecten a los
elementos estructurales del mismo”.

En la redaccion del Plan Especial se contempla lo siguiente:

1) Delimitacion de su ambito.

2) Ordenacion pormenorizada del sector (zonificacion, usos y tipologias
edificatorias, delimitacion de unidades de actuacion).

3) Reglamentaciéon de usos, aprovechamientos y condiciones de desarrollo.

4) Justificacion del aprovechamiento obtenido.

5) Sehalamiento de reservas de terrenos para parques, jardines, y demas
zonas de dominio y uso publico.

6) Reservas para equipamientos.

7) Trazado vy caracteristicas de las redes de comunicaciones e
infraestructuras propias del sector.

8) Evaluacion econdmica, estimativa, de la ejecucidon de las obras de
urbanizacion, y

9) Plan de actuacién.

En definitiva, las determinaciones exigidas en el articulo 124 del Decreto
Legislativo,1/2005 de;la LSRM,

expedienie
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TEXTO REFUNDIDO APROBACION DEFINITIVA
DE PLAN ESPECIALDE ADECUACION URBANISTICA DEL
SECTOR EUROCAPITAL NEGOCIOS LA HOYA SECTOR 8.R. LORCA

2.5.1.- ENTIDAD PROMOTORA

La entidad promotora, es la sociedad mercanti EUROCAPITAL NEGOCIOS,
S.L. con C.I.LF. B-84320134 y domicilio en C/ Serrano, 114, 1° izda, 28006 Madrid,
siendo ésta sociedad la propietaria del 100% de los terrenos que desarrolla el pre-
sente Plan Especial y al amparo del Convenio establecido entre la citada mercantil
y el Excmo. Ayuntamiento de Lorca en fecha 27 de julio de 2005.

VISADO
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TEXTO REFUNDIDO APROBACION DEFINITIVA
DE PLAN ESPECIALDE ADECUACION URBANISTICA DEL
SECTOR EUROCAPITAL NEGOCIOS LA HOYA SECTOR 8.R. LORCA

2.6.- INFORMACION URBANISTICA.
2.6.1- DELIMITACION DEL AMBITO. SUPERFICIES.

Los terrenos objeto del presente Plan Especial de Adecuacion Urbanistica
estan incluidos en la Diputacién La Hoya, dentro del término municipal de Lorca, es-
tando en vigor el Plan General Municipal de Ordenacién de Lorca que los regula ex-
presamente.

El sector se apoya en la via de servicio de la autovia A-7, aproximadamente,
entre los PP.KK: 619+425 y 622+050, lo que facilita el acceso al Sector por diver-
Sos puntos.

La delimitacion del Sector fué establecida en la Cedula de Urbanizaciéon
emitida en julio de 2006 una vez atendido el requerimiento de la Direccion General
de la Vivienda, Arquitectura y Urbanismo de la Consejeria de Obras Publicas, en re-
lacion con la posible incorporacion al Sector de una superficie de 20 hs. situada al
Sur. Dicha incorporacion no fue posible a pesar de la invitacion que EUROCAPITAL
NEGOCIOS S.L. cursé alos 19 propietarios de esas 20 Hs. Como alternativa vy si-
guiendo la indicacion de la Direccion General, se modifico la delimitacion del Sector
segregando de él una superficie de 2,50 Hs. para poder constituir en el futuro un
Sector de, al menos, 30 Hs, adecuado, coherente e integrado.

Se emitié posteriormente la Cedula de Urbanizacion de acuerdo con los cri-
terios para la delimitacion de sectores incluida en el Convenio Urbanistico firmado
con el EXCMO. AYUNTAMIENTO de Lorca y con los criterios del art. 32 RPU.

La ficha urbanistica de la Cedula de Urbanizacion asigné al Sector una su-
perficie de 1.563.477 m°.

Aprobado inicialmente el PEAU de EUROCAPITAL NEGOCIOS S.L., en
abril de 2007, el Ayuntamiento de Lorca solicité los informes sectoriales preceptivos
a las administraciones implicadas en el desarrollo del Sector.

Con fecha 12 de junio de 2007 la Direccion General de Ferrocarriles del Mi-
nisterio de Fomento emitié su informe en el que anunciaba que ADIF estaba redac-
tando en aquellos momentos el proyecto constructivo del tramo Totana-Lorca de la
Linea de Alta velocidad Murcia — Almeria, que limita, al sur, con el Sector.

- -El p[oyecto preveia la duplicacion de la linea actual y la D.G. de Ferrocarri-
Ies aduerha quersi bien el Plan establecia una franja de proteccién de espacios li-
bres era probable que la reserva de suelo no fuese suficiente.
Expediente Fecha
Ejecutada ya'la'expropiacion forzosa - las actas previas a la ocupacion ten-
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DE PLAN ESPECIALDE ADECUACION URBANISTICA DEL
SECTOR EUROCAPITAL NEGOCIOS LA HOYA SECTOR 8.R. LORCA

Asimismo, como consecuencia del traspaso de titularidad de la via de servicio, ad-
yacente al Sector, al Ayuntamiento de Lorca, por parte del Ministerio de Fomento, se
ha comprobado que, de acuerdo a la normativa Art. 21 de la Ley 25/88, de 29 de
Julio, de Carreteras, el articulo 55 del Real Decreto 1812/1994 y el articulo 84
de la Orden de 16 de diciembre de 1997, por la que se regulan los accesos a
las carreteras del Estado, las vias de servicio, el dominio publico que debe dedu-
cirse de la superficie del sector es una franja de tres metros, en lugar de los ocho
metros deducidos anteriormente. El plano de informacion 1.02 Delimitacién del Sec-
tor, que incluimos, aclara esta cuestion.

Por tanto la superficie del Sector EUROCAPITAL NEGOCIOS S.L. en la
Hoya. Sector 8.R es de 1.539.779. m°.

Por error, en la cartografia del plano presentado en mayo de 2014, figuraba
una superficie total en el Sector de 1.558.845,00 m?, corregida en el presente Texto
Refundido, quedando como se describe a continuacion. En los planos que se adjun-
tan, en este Texto Refundido, se puede verificar que la via de servicio, se mantiene
integramente tal y como esta en la actualidad sin interrumpir su continuidad y sin
ninguna superposicién de espacios del sector sobre la misma.

Los sistemas Generales deben ser el 10% de la superficie total y por tanto el
Sector quedara asi:

SECTOR RESIDENCIAL 1.385.801,10
SISTEMAS GENERALES (10%) 153.977,90
| TOTAL SECTOR EUROCAPITAL 1.539.779,00|

En la delimitacion del sector no se incluye ninguna zona de dominio publico, ya
que se han excluido las zonas de dominio publico de la autovia A-7, del Canal del
Taibilla, y de Adif.

2.6.2.- CARACTERISTICAS DEL TERRENO
2.6.2.1.- GENERALES

Los terrenos objeto de la actuacion, no estan incluidos en zona L.I.C., ni
Z.E.P.A., nien lared Natura 2000. Tampoco figuran identificados en el Informe de
Corredores Ecologlcos en Murcia 2007.

(Tenos del Sector presentan una morfologia llana, con una zona un po-
€9 mas elevada en la parte norte del sector lo que supone un criterio amblental posi-

.......

idénea que se mantendra en el desarrollo urbanistico.
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Tras el proceso de inventariado se ha observado que no existen plantas ni ar-
bolado de interés, tampoco existen huertos, ni masas arboreas, ni elementos vege-
tales importantes o dignos de mencion. Solo existen escasos pies de olivos que
seran conservados en su actual ubicacion o trasplantados a los espacios libres de la
futura urbanizacion para completar asi la vegetacién de estas zonas. Si el trasplante
no fuese viable o algun ejemplar se perdiera se procedera a su oportuna reposicion

En la actualidad una parte de los terrenos que conforman el sector se encuen-
tran en explotacion agricola, con cultivos de minifundio temporales, mientras que la
mayoria del sector no tiene actividad alguna y presentan parcelas improductivas, o
sin cultivar. Este Sector no tiene plantaciones extensivas de la huerta murciana
tipica (naranjos, limoneros ,almendros..).

En el sector no hay ninguna vivienda, ni edificaciones de interés, tan solo exis-
te una instalacién perecedera en malas condiciones con uso ganadero para ganado
ovino que sera demolida en breve.

No hay elementos arquitecténicos singulares, ni restos arqueologicos, ni ele-
mentos catalogados por la Direccidon General de Cultura, ni vias pecuarias.

Respecto a las infraestructuras existentes, se preservaran y mejoraran aque-
llas que presten servicios necesarios en la zona principalmente las infraestructuras
referentes a regadio tradicional y el Camino Viejo de La Hoya.

Existe una antigua conduccion de titularidad de la Mancomunidad de Canales
del Taibilla, hoy en desuso, que el planeamiento respeta.

También existe un cauce de titularidad privada denominado Rambla de la
“Casa del Chico”, que el planeamiento cuidara especialmente y donde se realizaran
las obras que sean necesarias para regular el régimen de avenidas y el cauce; se
atendera a las caracteristicas especiales de la zona inundable que pudiera producir
este cauce.

2.6.2.2- GEOGRAFICAS

El sector en estudio se encuentra dentro del término municipal de Lorca, en la
diputacién de La Hoya, apenas a 8 Km. de la ciudad de Lorca, entre la autovia A-7 y
la via del ferrocarril apoyandose en la via de servicio de la autovia A-7 aproximada-
mente, entre los PP.KK: 619+425 y 622+050 que facilita los accesos al sector por
diversos puntos.

2.6.2.3- CLIMATICAS
El clima mediterraneo, en el cual se enmarca el municipio de Lorca, se
1 8arkbteriza por la suavidad de las temperaturas y la escasez e irregularidad de las
precipitaciones, con veranos calurosos y muy secos. Pero ademas, esta zona en
oncr se'len n@en el sureste de la Peninsula |bérica que, aislada de los
frentes atlanticos por las grandes elevaciones de las Cordilleras Béticas, es la regiéon

mas arida de Espafa.
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En este contexto, de entre los factores que condicionan el clima local,
quizas los mas destacados sean la cercania del mar y los arcos montafiosos que
rodean la zona. El mar actiua como regulador térmico, suaviza las temperaturas,
haciendo que no sean demasiado bajas en invierno, ni demasiado altas en verano.
Por su parte los sucesivos arcos montafosos que rodean las llanuras costeras
dificultan aun mas la llegada de los frentes nubosos procedentes del Atlantico, que
descargan sus precipitaciones antes de alcanzar la costa, a la que llegan en forma
de vientos calidos y secos (efecto foehn).

El municipio es lo suficientemente amplio y presenta unas diferencias de
altitud lo bastante significativas como para que se produzcan algunas variaciones
minimas. Por lo que es facil comprender que en las zonas de sierra llueve algo mas
(unos 300 mm. en la Sierra de Almenara) que en la costa (en torno a los 200 mm.).
Estas precipitaciones se producen ademas de forma torrencial y muy desigualmente
repartidas, cayendo en su mayor parte en unos pocos dias de otofio o primavera,
siendo los veranos muy secos. En cuanto a las temperaturas sucede algo parecido.
Conforme nos alejamos del mar, disminuye la temperatura media (17°C en la Sierra
de Almenara, por 19°C en Aguilas) y aumentan los contrastes, siendo los veranos
algo menos frescos y los inviernos mas frios. Las heladas son inexistentes en la
costa y muy raras en el interior.

Los vientos principales son, ademas de las brisas marinas, el levante, el
poniente, el leveche (S, S-SO) y el terral (NO), que soplan en general con una
intensidad moderada. En cuanto a otros factores climatolégicos, destacar la gran
cantidad de horas de insolacion anuales (mas de 3.000) y la elevada
evapotranspiracion potencial, que hace que el déficit hidrico sea practicamente
permanente.

2.6.2.4- GEOLOGICAS

La historia geoldgica de la zona comprendida en estos recorridos es muy
compleja e interesante, como ocurre con toda la Regién de Murcia.

Los materiales que forman los relieves mas importantes se originaron
durante la era primaria, hace unos 300 millones de afos (m.a.), por depésito marino
de materiales arcillosos y arenosos, a veces ricos en cuarzo, procedentes de la
erosion de zonas situadas mas al norte. Posteriormente, ya en la era secundaria,
mientras los dinosaurios poblaban las zonas de origen, los materiales depositados
pasan a serkde naturaleza carbonatada. Durante la sedimentacion de todos estos
matenajes~ se ntercalan erupciones volcanicas submarinas.

- Durante lareorogenia alpina, todos estos materiales son plegados vy
13& éazados hacia ei norte en forma de mantos de corrimiento, de los que se han
nciado tres: Nevado-Filabride, Alpujarride y Malaguide.

v I SSA nBtoOque en algunos casos han sufrido un desplazamiento de
algunas decenas de kildbmetros, se encuentran dispuestos de forma que presentan

una estructura en arcos concéntricos, con la concavidad hacia el mar. El mas
Memoria Pag. 23




TEXTO REFUNDIDO APROBACION DEFINITIVA
DE PLAN ESPECIALDE ADECUACION URBANISTICA DEL
SECTOR EUROCAPITAL NEGOCIOS LA HOYA SECTOR 8.R. LORCA

interno es el Nevado-Filabride, que aflora en la Sierra de la Almenara. El Alpujarride
aparece en el resto de sierras aguilefas y, finalmente, el Malaguide aparece en
Cabo Cope.

El plegamiento alpino y una serie de procesos previos, han provocado un
metamorfismo de los materiales originarios, que afloran como filitas, micaesquistos,
cuarcitas, marmoles, dolomias, ofitas, etc.

Durante el Mioceno, hace veinte m.a., las zonas mas bajas son ocupadas
por el mar, depositandose arcillas, margas, arenas y gravas, con abundante
presencia de fauna marina (Equinodermos, Moluscos, Briozoos, Vertebrados, etc.).

Desde el Mioceno superior se han producido una serie de erupciones
volcanicas en la zona de La Carolina e Isla Negra que conforman unos relieves de
gran interés geomorfolégico.

Finalmente, hacia el final de Plioceno, hace unos dos m.a., el mar se retira
debido a un levantamiento general de la zona, proceso que, al parecer, no ha
dejado de producirse desde entonces hasta nuestros dias. Desde su inicio se han
ido afadiendo en superficie depdsitos de tipo continental como glacis, piedemontes,
ramblas, etc.

2.6.3.- INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS URBANISTICOS EXISTENTES

Se incluyen, a continuacion, referencias sobre las infraestructuras mas relevan-
tes que existen en el Sector.

2.6.3.1- COMUNICACIONES VIARIAS

El sector esta limitado al norte por la autovia A-7 aproximadamente, entre los
PP.KK: 619+425 y 622+050. La via de servicio adyacente tiene varios accesos al
Sector y ha sido cedida su titularidad al Ayuntamiento. Se han excluido del Sector
los tres metros de franja de Dominio Publico.

La autovia dispone de un paso superior situado en el Km. 621, que intercomu-
nica las dos vias de servicio.
“OEECEL Sectoresta atravesado de este a oeste por el Camino Viejo de La Hoya, que
comunica'lla®Hoya con Totana pero cuya funcionalidad e influencia han disminuido
enotablemente tras la:construccion de la autovia y las vias de servicio.

13814 1112014

v I 233.2AGLE’OULE
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El canal del Taibilla que suministra agua potable en la actualidad a la zona dis-
curre paralelo a la autovia y adyacente a ella por la finca contigua al sector. El anti-
guo cauce del Taibilla atraviesa el Sector de NE a SO y esta en desuso.

2.6.3.3- AGUA DE REGADIO

En la actualidad el Sector dispone, en sus inmediaciones, de los recursos
hidricos para regadio, de tres pozos. Dichos recursos, debidamente inscritos, han
sido otorgados por el Organismo de Cuenca (Confederacion Hidrografica del Segu-
ra).

Los pozos se encuentran en tres puntos de toma, y sus caracteristicas son las
siguientes:

1. Titular: Maria Concepcidén Ibanez-Martin Mellado.
Paraje: Huerto Chico.
Término municipal: Lorca Provincia: Murcia.
Acuifero: 07.30.97. Bajo Guadalentin.
Usos: Regadio.
UTM1: 6256.41752

2 y 3. Titular: Jerénimo, Alberto y Joaquina Gil Arcas C.B.
Paraje: Huerto Chico.
Término municipal: Lorca Provincia: Murcia.
Acuifero: 07.30.97. Bajo Guadalentin.
Usos: Regadio.
UTM 2: 6261.41762
UTM 3: 6258.41764

En el Sector existe una red de riego administrada por la Comunidad de Regan-
tes de Murcia. La red primaria de ella, conduce aguas de riego que dan servicio a
las parcelas agricolas actuales del propio Sector y a las situadas al este y oeste de
él. La red secundaria alimenta el riego de parcelas del Sector y de las situadas al
Sur de él en el Poligono 61.

El brazal de Murcia, acequia de conduccion superficial de aguas, muy antigua,
atraviesa el Sector y su estado es muy deficiente.

~Su funcidn es el aprovechamiento de eventuales aguas sucias de embalses y
servir de desague final de ramblas. En nuestro caso, de la rambla de la “Casa del
Chico”.  murciA

Expediente Fecha
2.6.3.4.- BALSAS MURCIA
13814 111212014
Existen actualmente dos balsas para riego en el Sector; claramente identifi-

VES'AD O
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Una, de poca importancia, centrada en la zona oeste, que sirve al regadio
de algunas parcelas colindantes del propio Sector y que se encuentra en desuso y
en mal estado.

Otra de unos 20.000 m® de capacidad, situada en la zona QOeste, junto a la
autovia, dotada de unas instalacién de impulsion a la red de riegos y que recoge las
aguas provenientes de los tres pozos anteriormente mencionados, que la Comuni-
dad de Regantes distribuye mediante la red de riegos.

2.6.3.5.- SANEAMIENTO

La zona donde se ubica el sector proyectado carece de conducciones munici-
pales de saneamiento. El cercano nucleo de poblacion de La Hoya dispone, en al-
gunas zonas, de colectores para evacuacion de las aguas residuales, con un emisa-
rio que transporta las aguas residuales hasta la estacion depuradora sita dentro de
la diputacién de La Hoya, junto al Rio Guadalentin.

Esta depuradora ha sido ampliada recientemente y se estima que su capaci-
dad final de produccion de agua depurada sera de 20.000 m®/dia.

2.6.3.6.- ENERGIA ELECTRICA

Iberdrola, compania suministradora de energia en la zona, cuenta con lineas
de media tension en el ambito del Sector y en las proximidades.

Recientemente ha sido construida la "Linea eléctrica a 132 KV de doble cir-
cuito, entre el apoyo 31 de la Alhama -Totana a la S.T. Sierra de la Tercia" en los
términos municipales de Totana y Lorca. Dispone de la Resolucion de Autorizacion
Administrativa y Aprobacion del Proyecto; y, previamente a su obtencidon se solicita-
ron informes, sobre su conformidad u oposicion a esa autorizacion, a todos los Or-
ganismos implicados: Demarcacién de Carreteras del Estado en Murcia, Ayunta-
miento de Totana, Renfe, Confederacién Hidrografica del Segura, Ayuntamiento de
Lorca, Direccidon General del Medio Natural, etc.

La linea de Iberdrola cumple con la normativa exigida en el REAL
DECRETO 223/2008, de 15 de febrero, por el que se aprueban el Reglamento sobre
condiciones técnicas y garantias de seguridad en lineas eléctricas de alta tensién y
sus Instrucciones Técnicas Complementarias ITC-LAT 01 a 09.

OO St copstruccion se realizd cuando ya se habia aprobado inicialmente el
PEAU delSector y se encontraba en tramitacion la Aprobacion Definitiva.
Expediente Fecha
El tramo dela:linea eléctrica a 132 KV, situado sobre una pequefa parte
13606r& nuestro Sector|?édmienza con una unica torre ubicada en su limite Noreste,
calificado dicho apoyo como sistema General de Infraestructura, pasa sobre la es-
uina @e u p@l nicipal destinada a Servicios Generales de Espacios Libres,
atraviesa la Autovia A-7 —vias de circulacidon y vias de servicio— y tras un recorrido
sobre fincas situadas al norte de la Autovia, termina en otra torre situada en esas
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fincas. En esa zona, la autovia y sus vias de servicio estan elevadas unos dos me-
tros sobre los terrenos colindantes. Esta reflejada en planos como sistema general
de infraestructura de servicio.

A su paso por la parcela de Servicios Generales de Espacios Libres los ca-
bles de alta tension estan a una altura aproximada de 18-20 metros sobre el suelo
sin afectar, por tanto, al uso que pueda hacerse de esa parcela.

El soterramiento de la linea en esa zona es problematico, basicamente por
la autovia. No ha sido incluido en nuestras previsiones.

Se han solicitado todos los informes necesarios a los distintos organismos
implicados en las infraestructuras y servicios. Los informes obtenidos ya, se presen-
taron y constan en el expediente, uniéndose ahora los ultimos recibidos en el Anexo
N° 2 de esta Memoria.

2.6.4- ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO

Tal y como se ha indicado anteriormente el 100% del ambito de actuacién es
propiedad de la mercantil EUROCAPITAL NEGOCIOS, S.L., con C.I.F.
B-84320134 y domicilio en c/ Serrano, 114, 1° izda, 28006 Madrid.

Se adjunta Plano 1.05 - ESTRUCTURA DE ) LA PROPIEDAD. REGISTRAL Y
CATASTRAL donde se describen las fincas del Ambito de Actuacion.

cxpedienie recha

15.81 4 1
VISADO
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M.3.-MEMORIA JUSTIFICATIVA.

3.1.- JUSTIFICACION DEL AMBITO. SECTOR DE PLANEAMIENTO.

Tal y como se indica en la Cédula de Urbanizaciéon aprobada definitivamente
por el Ayuntamiento de Lorca, el Sector en estudio debera desarrollarse mediante
un Plan Especial de Adecuacion Urbanistica, que incorporara los sistemas genera-
les incluidos con objeto de garantizar la integracion de la actuacion en la estructura
general municipal. También recogera el Plan el aprovechamiento medio y las cesio-
nes que deba realizar el promotor, conforme al Decreto Legislativo 1/2005 por el que
se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo de la Regién de Murcia y el Plan
General Municipal de Ordenacién de Lorca y demas normas aplicables.

Los Deberes vinculados a la transformacion urbanistica quedan reflejados en
el art. 80 del Decreto Legislativo 1/2005, de 10 de junio, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley del Suelo de la Regién de Murcia.

A los propietarios les corresponderan los siguientes deberes, segun el Plan
General (Art. 36 Régimen del Suelo urbanizable Sectorizado):

Proceder a la efectiva equidistribucion de beneficios y cargas derivados del
planeamiento, debiendo promover, en caso de iniciativa privada, los instru-
mentos de gestidon y urbanizacion en los plazos previstos por el Plan y el Pro-
grama de Actuacién y costearlos en la proporcidn que les corresponda.

Obtener y ceder gratuitamente los terrenos destinados a sistemas generales
vinculados o adscritos al sector.

Ceder al Ayuntamiento los terrenos en que se localice el 10 por ciento del
aprovechamiento del sector o adquirir, a requerimiento de la Administracion
actuante, dicho aprovechamiento por el valor establecido legalmente.

Ceder gratuitamente al Ayuntamiento el suelo destinado a viales, espacios li-
bres, zonas verdes y equipamientos publicos de caracter local establecidos
por el planeamiento, de conformidad con los estandares que se determinan
en la presente Ley.

Costear y, en su caso, ejecutar las infraestructuras de conexidén con los sis-
temas generales y las obras de ampliacién o refuerzo requeridas por la di-
-0 omension. y caracteristicas del sector.

- Costedr vy, en su caso, ejecutar las obras de urbanizacion del sector, de con-
seedente formidad con ‘€l°planeamiento o el programa de actuacion, en los plazos pre-

13814 VIstos. 12200
VISADO
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- Solicitar la licencia de edificacion y edificar los solares cuando el Plan Espe-
cial asi lo establezca.

El sector llevara adscrito e incorporados los sistemas generales que marca el
desarrollo de PGMO de Lorca (10% de la superficie del sector) con objeto de garan-
tizar la integracién de la actuacién en la estructura general municipal, asi como las
determinaciones relativas al aprovechamiento marcado por el PGMO de Lorca
(aprovechamiento global 0,12 m?/m? y densidad de 10 viviendas por hectarea).

El Plan General de Lorca define en el art. 137 los criterios generales para la
delimitaciéon de los sectores:

a) La delimitacion de un sector requiere la justificacion de la actuacién, en ba-
se a necesidades o conveniencias del municipio que no estuvieran previs-
tas en el Plan General.

b) La delimitacién de sectores se ajustara a las condiciones establecidas para
el area en que se ubiquen, no pudiendo establecer otros usos globales que
los permitidos por el Plan General.

c) Los sectores delimitados garantizaran una adecuada insercién en la estruc-
tura urbana vy territorial prevista por el Plan General.

d) La delimitacion de los sectores prevera la realizacion de aquellos sistemas
generales necesarios para la actuacion y no previstos por el Plan.

e) La conexion con la red viaria y de transportes prevista en el Plan General
se realizara:

- Mediante vias del mismo caracter que aquellas con las que conecta.

- Sin afectar a la capacidad de las vias a que se conecta.

- Sin originar puntos de menor capacidad.

- En la delimitacién de cada sector se determinara la resolucién del
transporte publico, asegurando al menos un sistema de transporte
publico para el mismo.

f) Las redes de servicios que deba contener cada sector tendran las mismas
caracteristicas que las establecidas para suelo urbano sectorizado.

En definitiva podemos indicar que la actuacion que se desarrolla, en una
situacién préxima a la ciudad de Lorca, conecta con una via de comunicacion
inmejorable.

oeeo e El-sistema, propuesto de viales, y la localizacion de las distintas zonas,

garantizarcs lasraelaciones internas entre todas ellas pero consiguiendo

independizarlas. Las zonas de aparcamiento se integran en la ordenacién de
“&gcderdo a la distriblicion prevista de viviendas y dotaciones, y permiten que estas
129n3s puedan ser cQ'rer,?_rtidas.

s_infragstructuras a ejecutar se sobredimensionaran con objeto de

a
‘l;alanSr Aerﬁio toda la actuacién que se propone.
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Se pretende, en la medida de lo posible, adaptar la actuacion a la
configuracion actual de los terrenos que son objeto de transformacién urbanistica,
de tal modo que se consiga una integracion paisajistica y ambiental privilegiada y
enriquecida del propio ambito y del entorno.

En general, podemos concluir, que el sector objeto de la actuacion cumple con
todas las determinaciones del P.G.M.O. de Lorca:

— Se dispone de la Cédula de Urbanizacion del Sector aprobada por el Ayun-
tamiento de Lorca.

— Los terrenos estan calificados como SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

— El sector tiene una superficie de 1.539.779 m?, superior a 30 Has.

— El sector se apoya en carretera existente.

— Cuenta con las condiciones necesarias de infraestructuras: abastecimientos
de agua potable, energia eléctrica, saneamiento; y

— El desarrollo del sector y la urbanizacion sera completo.

Los terrenos, dada su morfologia y ubicacién, son aptos y muy acordes para
su urbanizacién y transformacién en suelo urbano residencial.

En base a lo indicado anteriormente, podemos concluir que queda
perfectamente justificado la redaccion del presente Plan Especial de Adecuacion
Urbanistica y la delimitacion del ambito que se resumen a continuacion:

SECTOR RESIDENCIAL 1.385.801,10
SISTEMAS GENERALES (10%) 153.977,90
TOTAL SECTOR EUROCAPITAL 1.539.779,00

Expediente

13814 1 12 :3'::;.“.:
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3.2.- OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION REFERIDOS AL
P.G.0.U. DE LORCA.

Las condiciones particulares de la ordenacidon proyectada son las indicadas
en la ficha urbanistica aprobada en la Cédula de Urbanizacion:

El sector se ha delimitado apoyandose en una carretera existente.

Para el desarrollo del Sector se estara a lo dispuesto en el Plan Especial
de Infraestructuras a todos los efectos.

En el planeamiento de desarrollo se recogeran las determinaciones esta-
blecidas en los informes de la Comunidad de Regantes, los informes de
Carreteras, asi como todas las determinaciones de las compafiias sumi-
nistradoras,

En cuanto a la superficie del Sector, se estara a lo dispuesto a la
delimitacion del dominio publico, de acuerdo con la normativa del Plan
General y las leyes de aplicacion.

Los fines concretos que persigue del ordenamiento Urbanistico del ambito
de actuacioén, son los siguientes:

e Conseguir una adecuada oferta de suelo edificable a corto, medio y largo
plazo, canalizando las iniciativas detectadas dentro de un ordenamiento legal.

e Conseguir los niveles de dotaciones, Equipamientos y Espacios Libres
indispensables para un adecuado nivel de vida, y como minimo los estandares
exigidos por la Ley segun la clase de suelo.

e Posibilitar y centrar el desarrollo residencial previsible en los proximos afos
para conseguir una mayor estabilizacion de la economia.

= Dotar al ambito en estudio, de una imagen urbana moderna, sostenible de
calidad y compatible con el medio ambiente y el entorno natural, evitando
cualquier posibilidad de degradacion del valor paisajistico que pueda tener
actualmente.

. Salvar la topograﬁa del terreno con vias de rasantes homogéneas.

de lnfraestructuras al servicio de la edificacion prevista en el Plan (agua,

exped

“alcantarillado, energla eléctrica, comunicaciones), con prevision a la futura
1381 4ampliacion del sector.
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= Dar, en definitiva, cumplimiento al Capitulo 8. Normas Generales de Proteccidn
del PGMO de Lorca:

= Art. 114. Caminos y vias pecuarias.

= Art. 115. Red de Carreteras.

= Art. 116. Proteccion de Vias Férreas.

= Art. 118. Instalaciones eléctricas.

= Art. 119. Embalses

= Art. 120. De los cauces publicos y sus margenes.
= Art. 121. De los sistemas acuiferos.

= Art. 123. Proteccion del Medio Ambiente.

Los Planes Especiales, como instrumentos pormenorizadores y de
desarrollo del Planeamiento de rango superior, establecen en el suelo urbanizable
una ordenacién de detalle, precisa, para iniciar el proceso de transformacién de
suelo. La funcién de ordenacién precisa que desarrolla el Plan Especial le hace ser
analogo al Plan General en suelo urbano: ambos establecen una ordenacion de
usos pormenorizados y de detalle que posibilitara la correspondiente urbanizacién
posterior.

En cuanto al resto de condiciones y su adecuacién al PLAN GENERAL,
podemos indicar:

El uso caracteristico elegido es el residencial: comprende los espacios vy
dependencias destinados a alojamiento habitual de las personas.

El niumero de aparcamientos publicos previstos alcanza la cifra de 1.846
unidades correspondiente al ratio de 1 unidad por cada 100 m? construidos, de
acuerdo con el art. 106 de LSRM Decreto 1/2005. Los aparcamientos podran
localizarse incluso en el subsuelo de los sistemas viarios, areas peatonales y
espacios libres, siempre que no se menoscabe el uso de los mismos y sin perjuicio
del régimen juridico aplicable.

De acuerdo con el art. 46.2 del PGMO de Lorca la reserva de plazas para
minusvalidos sera del 2% del total, es decir 37 unidades.

El numero de aparcamientos publicos es independiente de los que se
prevén para aparcamlentos privados vinculados a la edificacion, en la misma
| respecto,a los m? construidos. Segun determina la LSRM.

Las pl"azas de aparcamiento tienen dimensiones minimas de 2.50 m x 5.00

“m°Art. 46.2 del Plan‘General. Las plazas para minusvalidos seran suficientemente

1§gmpaas para permltlr ‘el acceso y la salida desde los vehiculos de una silla de
ruedas y contaran con una anchura minima de 3 ,30 m.

v I s quﬂarﬂntos y servicios publicos proyectados, se adaptan al articulo

60. del Plan General de Lorca.

Memoria Pag. 32




TEXTO REFUNDIDO APROBACION DEFINITIVA
DE PLAN ESPECIALDE ADECUACION URBANISTICA DEL
SECTOR EUROCAPITAL NEGOCIOS LA HOYA SECTOR 8.R. LORCA

- Los espacios libres y zonas verdes proyectados cumplen las condiciones
de los articulos 61 y 62 del Plan General. Corresponde a todos aquellos
espacios no edificados destinados fundamentalmente a plantacion de
arbolado y jardineria, admitiéndose diversos tratamientos del suelo, y cuyo
objeto es garantizar el desarrollo de actividades de ocio-recreativas.

Con todo lo expuesto anteriormente, consideramos plenamente justificado la
adecuacion de las determinaciones del Plan Especial a las determinaciones del Plan
General de Lorca.

3.3.- AFECCIONES.

3.3.1.- RAMBLA DE LA “CASA DEL CHICO”

La Rambla de la “Casa del Chico” discurre, en su ultimo tramo, por el norte
del Sector. Su corto recorrido comienza en la autovia A-7 que la atraviesa
transversalmente y por completo, y termina en el Brazal de Murcia.

En su escrito del 11 de enero de 2010 la Confederaciéon Hidrografica del
Segura concluye que la rambla de la “Casa del Chico” es un cauce de titularidad
privada , y como tal carece de zona de policia (100 m de anchura) y servidumbre (5
m). Sus limitaciones y condiciones son solamente las previstas en el articulo 5 del
Texto Refundido de la Ley de Aguas que dice:

Articulo 5. Cauces de dominio privado.

1.- Son de dominio privado los cauces por los que ocasionalmente discurran aguas
pluviales en tanto atraviesen, desde su origen, tnicamente fincas de dominio particu-
lar.

2.- El dominio privado de estos cauces no autoriza para hacer en ellos labores ni
construir obra que puedan hacer variar el curso natural de las aguas o alterar su ca-
lidad en perjuicio del interés publico o de tercero, o cuya destruccion por la fuerza de
las avenidas pueda ocasionar dafios a personas o cosas.

En el Sector, la Rambla de la “Casa del Chico” se encauzara, mantendra vy
cuidara manteniéndose rodeada de zonas verdes y campo de golf.

woreee D La rambia de'fa “Casa del Chico” ha sido ubicada en la parcela n° 12 de
infraestructuras. El tratamiento de esa parcela contemplara las medidas necesarias

eparassu adecuada insercion en el Planeamiento.

13814 E| tratamienité’dado en la ordenacion a la rambla tiene en cuenta el régimen
de corrientes del cauce y las caracteristicas de las zonas inundables producidas por

V¢iSADO
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Para obtener los datos necesarios para ello, se han solicitado informes a
técnicos competentes. El Anexo N° 6 es el Estudio Hidrolégico de la rambla y
Anexo N°10 es el Estudio Hidrolégico de Inundabilidad en el Sector y el Anexo N° 7
es el Estudio de Evacuacion de Pluviales, una parte importante del cual analiza los
efectos producidos por ella.

El Informe de la Direccidon General de Patrimonio Natural y Biodiversidad de
27 de febrero de 2009, donde se hace referencia a la franja de 100 metros a cada
lado del cauce y su funcion como corredor ecologico, fue enviado previamente a la
declaracién de Dominio Privado de la Rambla (Confederacion Hidrografica 11 de
enero de 2010); Hasta ese momento dicha rambla aparecia como Dominio Publico a
efectos de cualquier Organismo Publico y por tanto debia tener, tal y como dice la
Ley, una zona de policia de 100 metros y una servidumbre de 5 m.

Por otra parte, en el aio 2007 se elaboré6 el Informe de la Red de
Corredores Ecolbgicos en la Regién de Murcia. Dicho informe identifica claramente
los 63 corredores ecoldgicos en la Region y detalla todas sus caracteristicas:
situacion, superficie del corredor, términos municipales afectados, espacios de Red
Natura 2000 conectados, descripcidn en cuanto a vegetacién y fauna, conectividad
ecologica, ocupacion del suelo, habitats de interés comunitario y todos los
elementos lineales que estan dentro del corredor: Vias Pecuarias, ramblas,
caminos, montes publicos o privados consorciados 0 conveniados, espacios
naturales y fauna asi como también las posibles afecciones en dichos corredores
ecoldégicos por futuras infraestructuras previstas. Cada corredor es analizado
individualmente e incluye un reportaje fotografico.

Tal y como se puede ver en dicho informe, no existe ningun Corredor
Ecoldgico en la Red identificada en la Regidon de Murcia publicada por la CARM, en
la que figure la Rambla de la “Casa del Chico”.

Eurocapital Negocios S.L. envio a la Direccion General de Patrimonio
Natural y Biodiversidad el documento justificando el dominio privado de la Rambla
emitido por la Confederacidon Hidrografica del Segura, documento del que no
disponian hasta ese momento, asi como, la informacion sobre los corredores
ecologicos identificados y existentes en la zona. Después de su recepcion e
incluido en la Memoria Ambiental del Plan concluye: “Tras la revision del informe
emitido por "Eurocapital Negocios, S.L" en contestacion al informe de fecha 15 de
septiembre de 2011 se concluye que, se han tenido en cuenta de forma adecuada
las medidas establecidas en dicho informe asi como la justificacion de su
mcorporaplo a la Memorla y a las Normas Urbanisticas del Plan Especial.”

Con fecha 20 diciembre de 2013, la Confederacion Hidrografica del Segura
~eémitié informe favorable, en cuanto a los usos previstos en el proyecto urbanistico,

1891 Lgs siguientes cqn;_d_jgjipnes referentes a la rambla:
“En tEo el cauce final de la rambla de la Casa del Chico y a una
\Eislans desde la autovia A-7), se realizara un encauzamiento con
capacidad para la avenida de 500 afos de periodo de retorno (caudal punta igual a
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46 ma3/s), actuando sobre los margenes de la rambla, manteniendo el material
natural del terreno y dejando el lecho movil, salvo que por cuestiones de estabilidad
se requiera otro tipo de material. Los taludes de las riberas se ejecutaran mediante
soluciones de bioingenieria o escollera revegetada.”

“Aguas abajo de la finalizacidon del encauzamiento, en la parcela 17 (campo
de golf, ahora P-16), se acondicionara una vaguada arbolada o dotada de un tipo de
vegetacion que facilite la evacuacion, infiltracion y consiguiente laminacién del flujo.
En este pasillo no se autorizara ningun tipo de construccion sobre rasante.”

Finalmente, y debido a las condiciones de inundabilidad, se dictan unas
normas sobre la elevacion de las plantas bajas de las viviendas y edificaciones en
determinadas parcelas, que han sido recogidas en las Normas Urbanisticas.

3.3.2.- CANAL DEL TAIBILLA

Existe en el Sector un tramo de unos 800 m. del Canal del Taibilla, en
desuso desde hace unos 8 afos, tramo que ha sido sustituido por una nueva con-
duccidn situada al otro lado de la autovia A-7 en la finca contigua al Sector.

EUROCAPITAL NEGOCIOS S.L. ha adquirido el compromiso ante la Man-
comunidad del Taibilla, en escrito de fecha 6 de junio de 2006, de preservar y res-
petar el tramo del Canal que discurre por el Sector y asi lo ha reflejado en los Pla-
nos del PEAU no alterandose su trazado, y previendo no afectar con edificacion al-
guna esta franja. En el proyecto de urbanizacion se definira, de acuerdo con la Man-
comunidad, el tratamiento que se dara a dicho tramo.

La franja ha sido excluida de la superficie del Sector al tratarse de un Dominio
Publico.

3.3.3.- RED DE RIEGOS

El sistema de regadio de acequias y canalillos existente hace afios en el
Sector, fue sustituido hace ya tiempo por una moderna red de tuberias subterrane-
as, sefializadas en los planos de ordenacion P- | 04.1 -TOPOGRAFICO. ESTADO
ACTUAL. INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES.

_ ~_La conversion en urbanos de los terrenos agricolas del Sector, dejara sin
(o utilidad grénkp'é;té de'las tuberias de riego actuales.

Expediente Eurocapltal MNegocios S.L. presentd informe en la Comunidad de Regantes
1§%q tfzcha 23/2/2011 aon una propuesta de modificaciones en la Red de Riego .

El acuerdo alcanzado con la Comunidad de Regantes de Lorca reflejado en

VoslanSJ AS D ye el plano de Infraestructuras 1.04.2.en el que se definen
los trazados conservados, suprimidos y de nueva construccion en la Red de Rega-

dios. Dicho acuerdo tiene como objeto fundamental dar cumplimiento al compromiso
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de mantener, mejorandolas, las infraestructuras de riego que afectan a la zona co-
lindante.

Queda todavia como conduccion superficial la acequia llamada Brazal de
Murcia, en mal estado por su falta de mantenimiento, y cuya funcion es el aprove-
chamiento de eventuales aguas sucias de embalses Yy, en nuestro caso, desague
final de la rambla de la Casa del Chico. El acuerdo con la Comunidad de Regantes
incluye el soterramiento de dicha conduccidén con una tuberia de 1m de diametro.

3.3.4.- AUTOVIA A-7

Como ya se ha dicho el Sector esta delimitado al Norte por la autovia A-7.
La Demarcacién de carreteras de Murcia ha notificado a la Promotora la normativa
vigente que ha sido aplicada en la redaccion del PEAU.

Muy especialmente fue tratado el tema de los accesos al Sector para lo
cual fué ya presentada la Consulta de Viabilidad de Accesos que figura como
Anexo N° 8 de esta Memoria.

La Demarcacion de Carreteras en su oficio de fecha 30 de mayo de 2011,
solicitd fuese cedida la titularidad de la via de servicio de la autovia A-7, entre los
P.K. 606+970 y 609+480, margen derecha, al Ayuntamiento de Lorca,

En Junta de Gobierno local de dicho Ayuntamiento, el 28 oct 2011, se
aprueba solicitar al Ministerio de Fomento del Gobierno de Espana la cesion de la ti-
tularidad de la via de servicio de la autovia A-7, entre los PP.KK. 606+970 vy
609+480, margen derecha, quedando condicionada dicha transferencia a la aproba-
cién definitiva del PEAU de Eurocapital Negocios.

Con fecha 18 de abril de 2013, La Demarcacion de Carreteras de Murcia so-
licita que se presente una propuesta de remodelacion de enlace actual de salida de
la autovia por su margen izquierda, en el enlace 607, al poder verse afectado por un
aumento de trafico importante desde la via de servicio, que puede dar lugar a una
situacion de precariedad en la seguridad vial. Dicha propuesta fue remitida a la De-
marcacion a finales de julio de 2013.

Con fecha 28 marzo de 2014 la Demarcacion emite Informe favorable al

Sector en lo referente a su afeccion a la Red de Carreteras del Estado y a la pro-
puesta de mejora en la seguridad vial salida 622 solicitando:

" Quecse formalice el Acuerdo del cambio de titularidad de las vias de servi-

-clo.de la A-7 afectadas (entre los PP.KK: 619+425 y 622+050, ambos margenes,

incluido el paso superior.que las une en el P.K.. 621+000) mediante su cesién por el

1#firiéterio de Fomento~al Ayuntamiento de Lorca sin ninguna otra compensacion
econdémica entre ambas Administraciones.

v I %jé&citp pog Ayuntamiento de Lorca de la actuacion de mejora de la se-

guridad vial en la salida 622 de la autovia A-7.
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Los cerramientos entre el borde exterior de la zona de servidumbre y la
linea limite de edificacion, unicamente puede ser diafanos, sobre piquetes y sin ci-
miento de fabrica

Las dotaciones de servicios de infraestructuras deberan ubicarse fuera de la
zona de dominio publico y de servidumbre de las carreteras estatales, excepto que
se trate de un servicio publico de interés general y que no afecten a la seguridad de
la carretera ni sus elementos funcionales.

Toda actuacion que se realice junto a los margenes de la carretera, debera
disponer de un drenaje independiente, con las pendientes hacia el exterior de la ca-
rretera, para evitar el aporte de caudales para los que no se han proyectado los dre-
najes existentes. Ademas no se permitiran rellenos de tierras con cotas superiores a
la rasante de la carretera.

Los medios de proteccién acustica seran ejecutados a cargo de los futuros
promotores de los sectores previa autorizacion del Ministerio de Fomento y no
podran ocupar terrenos de dominio publico.

Para la autorizacién de la actuacién de mejora de la seguridad vial en la sa-
lida 622 de la autovia A-7, se debera presentar un proyecto de construccion, suscri-
to por técnico competente asi como un Estudio de Trafico y Capacidad, ajustado al
disefio concreto de las conexiones, en el que se analice la incidencia del nuevo de-
sarrollo urbanistico en el nivel de servicio de las carreteras estatales; Dicha actua-
cion de mejora debera ejecutarse antes de comenzar los trabajos de urbanizacion
propiamente dichos del Sector Eurocapital Negocios. La actuacion se sometera a
informacion publica y tramite de audiencia con caracter previo a su autorizacion por
el Ministerio de Fomento.

Las zonas de protecciéon quedan reflejadas en el plano 1.02.Delimitacion del sector y
en el documento de Normativa. Lineas de proteccién: Dominio Publico: 3 m ; Servi-
dumbre: 25 m ; Afeccion: 100 m y Edificacién: 50 m.

3.3.5.- CAMINOS

El camino Viejo de La Hoya, atraviesa el Sector de este a oeste, comunica
La Hoya con Totana su funcionalidad e influencia han disminuido notablemente tras
la construccion.de Ia autovia y las vias de servicio.

El"Camino Viejo existente en el Sector se privatizara en un tramo, que se
“mantendra como esta'en la actualidad, hasta que se haya finalizado el nuevo Cami-
1381\/Aejo que lo sustﬁ-tgﬁfgl El futuro Camino Viejo, notablemente ampliado y mejora-

0, facilitara un mejor servicio a todas las actividades actuales y futuras de la zona.

v I Se&mBee su ubicacion actual el enlace entre el Camino Viejo y el pa-

so superior situado en la autovia A-7.
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Los demas caminos a considerar aqui son los adscritos a las tuberias de la
red de riego. Esta previsto que algunos sean viales de la urbanizacion.

3.3.6.- FERROCARRIL

El sector limita al sur con la linea de ferrocarril Murcia —Lorca, que esta en
proceso de transformacién en una linea de alta velocidad.

La normativa ferroviaria de aplicacion al presente PEAU es la Ley 39/2003
del Sector Ferroviario que limita la edificacion a 50 m del borde de la plataforma,
quedando prohibida cualquier obra de construccion en esa franja.

La conversion de la linea férrea actual a Linea de Alta Velocidad supone
una ampliacién de la plataforma que ha obligado al proceso de expropiacion forzosa
de una superficie de 17.229 m? del Sector. Dicha superficie ha sido ya detraida de la
figurada en la ficha urbanistica del Sector.

3.3.7.- VIAS PECUARIAS

La Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias, establece que las vias
pecuarias son bienes de dominio publico de las Comunidades Auténomas, las
cuales constituyen trazados inalienables, imprescriptibles e inembargables. Por lo
tanto, la Comunidad Auténoma debe asegurar la adecuada conservacion de las
mismas, asi como todos los elementos vinculados a ellas, y garantizar su uso
publico.

Indicar que por el Sector en desarrollo no discurre ninguna via pecuaria.

3.3.8.- CONFORT SONORO

En Octubre de 2007 entré en vigor el Real Decreto 1367/2007 de 19 de
Octubre por el que se desarrolla la Ley 37/2003 de 17 de noviembre del Ruido.

La fuente de ruido a considerar en el Sector es la autovia A-7.

EI presente PEAU incluye las medidas correctoras necesarias (pantallas

_____

consecuencla de Ia redacmon del Estudio de Inmisidon Sonora que figura como
_Anexo N° 5 de esta Memoria.

13814 s
VISADO
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3.3.9.- PATRIMONIO CULTURAL

La Direccidn General de Bellas Artes invocando la legislacion vigente en
materia de Evaluacion Ambiental sobre la necesidad de estimar la incidencia de los
proyectos sobre los elementos que componen el Patrimonio Histérico Espafiol,
reiter6 la necesidad de redactar un Estudio de Impacto sobre el Patrimonio Cultural
que incorporase los resultados de una Prospeccion Arqueoldgica previa y
exhaustiva del area afectada por el proyecto de nuestro Sector.

En consecuencia fue efectuado por técnico competente el Estudio Arqueoldgico.
que figura como Anexo N° 9 de esta Memoria.

Ante la ausencia de evidencias de tipo historico- arqueoldgico en la zona
afectada, las conclusiones de dicho estudio establecieron que no se consideraba
necesaria la adopcidon de propuestas de correccion de impacto.

En base a ello, el proyecto de urbanizacion fue autorizado desde el punto de
vista del Patrimonio Cultural mediante resolucion del Director General de Bellas
Artes y Bienes Culturales de fecha 14/01/2009.

Si durante las obras apareciesen elementos arquitectonicos o}
arqueologicos en los que se presuma algun valor se dara inmediata cuenta a la
Direccidn General de Bellas Artes y Bienes Culturales.

e e BE T
uLcLIiL UE 1IN

CANAL

Expediente recha

13814
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3.4.- DIVISION EN UNIDADES DE ACTUACION

] Se plantea la coincidencia del Sector con la Unidad de Actuacion (U.A)
UNICA, por ser de interés del unico propietario de los terrenos.

A los efectos de la equidistribucion de beneficios y cargas y de forma que el
sector en general sea capaz de absorber toda la edificabilidad prevista y por
supuesto las dotaciones que a dicha edificabilidad corresponde segun la vigente Ley
del Suelo de la Regién de Murcia, es posible el desarrollo en una UNICA UNIDAD
DE ACTUACION.

Esta Unidad absorbera, y equidistribuira, la edificabilidad correspondiente a
los Sistemas Generales del Sector.

PARAMETROS EXIGIDOS L.S.R.M./FICHA SECTOR PG LORCA

UNIDAD DE ACTUACION : UNICA

| Superficie del Sector Residencial 1.385.801.10

|Superficie Sistemas Generales 153.977.90
Superficie Total 1.539.779,00

Aprovechamiento de Referencia 0,12 m2/m2)

Edificabilidad 184.773.48

3.5.- APROVECHAMIENTO DEL PLAN ESPECIAL.

El aprovechamiento del Plan Especial SECTOR EUROCAPITAL
NEGOCIOS, viene determinado en la ficha aprobada en la Cédula de Urbanizacién,
incluida anteriormente, con un coeficiente de edificabilidad tanto de los sistemas
generales como del propio sector de 0,12 m?/m?.

SECTOR RESIDENCIAL 1.385.801,10
SISTEMAS GENERALES (10%) 153.977,90
| TOTAL SECTOR EUROCAPITAL 1.539.779,00|

Siendo el aprovechamiento que se genera el siguiente:

NGENIEROS DE CAMINOS

wrell. 35‘ 779 m? suelo x 0,12 m? edif/m? suelo = 184.773,48 m? edif.

Teniendo en cuenta lo que se indica en el Art. 80.d) Deberes vinculados de los

13&31)46tar|os de sueloZurbanizable de la Ley del Suelo de la Region de Murcia.....

d)

Ceder gratuitamente al Ayuntamiento los terrenos en que se localice el 10 por ciento del

t g ﬁ 91 ?ctor o adquirir, a requerimiento de la Administracién actuante,
rovechamiento por el valor establecido en la legislacion vigente.”
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El aprovechamiento de cesidon municipal, sera:

184.773,48 m? edif. x 0,10 = 18.477 m? edif.

Este aprovechamiento de cesidon se entregara al Excmo. Ayuntamiento de
Lorca, urbanizado en cumplimiento del Decreto Legislativo 1/2005, de 10 de junio,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo de la Regidén de Murcia.

3.6.- JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LAS RESERVAS DE SUELO
PARA DOTACIONES.

En el Art. 117 del Decreto Legislativo1/2005, de 10 de junio, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo de la Regién de Murcia, vienen
reflejadas las determinaciones de los Planes Especiales de Adecuacion Urbanistica:

1.Los Planes Especiales de adecuacion urbanistica tendran por objeto
adecuar la actuacion urbanistica en areas especificas con incipiente
urbanizacion y peculiares caracteristicas de su entorno ambiental,
clasificadas como suelo urbano especial o urbanizable especial, para
encauzar un desarrollo urbanistico sostenible.
2.Las determinaciones de estos planes seran las necesarias para sus
fines, sefialandose especificamente las siguientes:
a)Completar la red de infraestructuras de servicios y comunicaciones
optimizando las redes existentes.
b)Prevision de los equipamientos y espacios libres publicos en
proporcion adecuada a las caracteristicas especificas del area y a la
edificabilidad establecida en el propio Plan Especial. La superficie
minima destinada para estas reservas sera de 25 m2 de suelo por
cada 100 m2 de superficie construida, determinando el Plan la
distribucion y uso especifico entre equipamientos y espacios libres en
funcion de las necesidades.
c)Regulacion del régimen de parcelacion, usos del suelo y de la
edificacion, tipologias y aprovechamientos edificatorios, sin que pueda
sobrepasarse el aprovechamiento de referencia sefialado en esta Ley
para la categoria residencial de minima densidad.
d)Establecimiento de medidas encaminadas a la conservacion y
mejora del medio ambiente, asi como la regulacion del aspecto
Lt oe Exterior de las edificaciones, su caracter arquitectonico y conservacion
- candes velementos  vegetales, huertos y arbolado para impedir su
désaparicién o destruccion.
Beecente  e)Establecimiento del sistema de gestion, de acuerdo con sus
13814 caracteristfc&;—':‘s;ig?tqcuﬁares.

v I s I,A'udBchneriormente, hay que cumplimentar lo indicado en el

Plan General de Lorca para el sector:
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El sector llevara adscritos e incorporados los sistemas generales
que marca el desarrollo de PGMO de Lorca (10% de la superficie del
sector) con objeto de garantizar la integracion de la actuacion en la
estructura general municipal, asi como las determinaciones relativas
al aprovechamiento marcado por el PGMO de Lorca (aprovechamien-
to global 0,12 m*m? y densidad de 10 viviendas por hectérea).

Superficie para los Sistemas Generales (S.G.):

1.539.779 m? x 10% = 153.977,90 m?

Tal y como se puede observar en la ordenacion propuesta, se han
reservado 154.178 m? en la tres parcelas (Parcela n° 1, 2 y 3) superando la
superficie total exigida. Siendo la P-1 los sistemas generales de Espacios Libres y
la P-2 y P-3 los promovidos por la administracién publica.

Reservas para Espacios Libres de dominio y uso publicos:

Tal y como se ha indicado anteriormente, la Ley del Suelo de la Region de Murcia
vigente, establece que:”......... las reservas de suelo para espacios libres no podra
ser inferior al 10% de la superficie del sector (ambito sin sistemas generales), cual-
quiera que sea su uso global’.

1.385.801 m? x 10% = 138.580 m?

No obstante, en las categorias residenciales de baja y minima densidad,
podra compensarse hasta la mitad de esta superficie por el doble de zona verde de
titularidad privada de uso comunitario asi calificada.

1.385.801 m? x 5,0% = 69.290 m?

En la ordenacion propuesta, la totalidad de espacios libres de dominio y uso
publicos suponen una superficie de 69.295 m? cumpliendo de esta manera con los
estandares previstos:

“OLEGIO DE INGENIEROS DE CAMINQS
- canler reserva de suelo con destino a zona verde de titularidad privada
queda justificada sobradamente con la superficie destinada a Equipamientos
“Privados Deportivos;dado que se proyecta la construccion de un campo de golf,
169n yna superficie tc‘]:itgg-:dg 611.004 m?, siendo ésta superficie de titularidad privada
y uso comunitario.

v I s IAntDarQ:lemos afnadir que, teniendo en cuenta que el porcentaje de

ocupacion de la edificacion sera como maximo el 60%, obtenemos una superficie de
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zona verde de titularidad privada de uso comunitario de unos 118.000 m?, que
unidos a los destinados a equipamientos deportivos cumplen sobradamente los
estandares previstos. (11% zonas verde privado)

Reservas para Equipamientos de dominio y uso publicos:

Las reservas minimas para equipamientos publicos, en aplicacion de lo
indicado anteriormente, para sectores de minima densidad son de un 5% de la
superficie ordenada.

De este modo, la reserva minima de equipamientos de dominio y uso
publicos que habra que hacer en el sector sera de:

1.385.801 m* x 5,0% = 69.290 m?
Como se puede observar en la ordenacion propuesta, la reserva prevista

para equipamientos de dominio y uso publicos es de 69.292 m? cumpliéndose el
minimo establecido.

Aparcamientos:

En El Decreto Legislativo 1/2005, De 10 De Junio Aprobacion Texto Refundido Ley
Suelo Region de Murcia define en su articulo 106.h)

“Asimismo, contendran la prevision de aparcamientos publicos, en la proporciéon adecuada a la de-
manda especifica y como minimo uno por cada 100 m?. construidos, con independencia de los que
en la misma proporcion se prevean para aparcamientos privados vinculados a la edificacion.”

“Los aparcamientos podran localizarse incluso en el subsuelo de los sistemas viarios, areas peatona-
les y espacios libres, siempre que no se menoscabe el uso de los mismos y sin perjuicio del régimen
juridico aplicable.”

El nimero minimo de aparcamientos publicos que deben existir y que son

un minimo de uno por cada 100 m? de aprovechamiento. De esta forma el numero
de aparcamientos publicos minimo sera de:

184.773 m*/ 100 = 1.848 ud.

plano correspondiente de sefalizacion y aparcamientos viene reflejada

“fa’disposicion de dichos aparcamientos, obteniéndose un total de 1.848 ud. de los

1948 Algo mas del 2“(08011 destinados para aparcamiento de minusvalidos, con un
otal de plazas previstas de 37 ud.

VISADO
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3.6.1.-CUADRO RESUMEN DE CESIONES

Con la ordenacion proyectada, la totalidad de superficies de sistemas
generales, espacios libres y equipamientos de dominio y uso publico, asi como el
viario propio del Plan Especial, cuya cesion corresponde al Excmo. Ayuntamiento de
Lorca, son las siguientes:

CESIONES %IT otal sector

TOTAL VIARIO LOCAL 85.870 5,58%

TOTAL E.VERDES PUBL 69.295 4,50% (* 5,97 % sobre Dominio Privado)
TOTAL EQ PUBL 69.292 4,50% (* 5,97 % sobre Dominio Privado)
TOTAL SSGG ESPACIOS LIBRES 77.089 5,01% (* 50 % sobre SSGG )

TOTAL SSGG 77.089 5,01% (* 50 % sobre S5GG )

TOTAL SSGG INFRAESTRUCTURA 100 0,01%

TOTAL SERVICIOS URBANOS 384 0,02%

TOTAL CESIONES 379.119 24,62%

3.7.-TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS:

La tipologia de la edificacion es la indicada en el Documento NORMAS
URBANISTICAS del presente Plan Especial de Adecuacion Urbanistica que se
resume a continuacién.

1. Residencial multifamiliar abierta (Rma): Es aquélla que esta constituida por
cuerpos de edificacion, alineados o no con las vias publicas o privadas, teniendo to-
do su frente la consideracion de fachada; las condiciones de edificacion seran las
establecidas en la presente ordenanza.

2. Residencial unifamiliar (Ru):

Aislada: Es aquélla que tiene todas sus fachadas exentas y retranqueadas de
— Io__sl‘linderos de;__l_qrearcela.

Adosada o Pareada: Es aquélla que tiene un testero unido a otra vivienda uni-
Expecientcfamiliar contiguass

1381d’;ﬁ‘h\grupada: Es'aquélla que tiene dos o tres testeros unidos a viviendas unifami-
liares contiguas, teniendo siempre una fachada retranqueada respecto a los

v I IsteAeI ar@a.
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Entre medianeras: Es aquélla que tiene dos o tres testeros unidos a viviendas
unifamiliares, quedando la fachada situada en la alineacion oficial.

SERVICIOS TERCIARIOS: El uso de servicios terciarios tiene por finalidad la pres-
tacion de servicios al publico, las empresas y organismos, tales como los servicios
de alojamiento temporal, comercio en sus distintas formas, administracion, gestién u
otros similares. A los efectos de su pormenorizacién en el espacio y al estableci-
miento de condiciones particulares, se distinguen las siguientes clases: comercial,
oficinas, hotelero, hostelero, servicios recreativos, estaciones de suministro de com-
bustibles y otros servicios terciarios.

EQUIPAMIENTOS DE DOMINIO Y USO PUBLICOS: Es el que sirve para proveer a
los ciudadanos prestaciones sociales que hagan posible su desarrollo integral y su
bienestar, asi como proporcionar los servicios propios de la vida urbana, tanto de
caracter administrativo como de abastecimiento o infraestructurales o para la satis-
faccion de las necesidades sociales.

A los efectos de su pormenorizacién en el espacio y, en su caso, del
establecimiento de las condiciones particulares, se distinguen las siguientes clases
de dotaciones:

- Equipamientos sociales: educacion, cultura, salud, bienestar social
y religioso.

- Equipamientos deportivos: comprende las dotaciones destinadas a
la practica del ejercicio fisico como actividad de recreo, ocio y educa-
cion fisica de los ciudadanos, el deporte de élite o alto rendimiento y
la exhibicion de especialidades deportivas y para deportivas.

- Equipamientos de Servicios urbanos: abastecimiento alimentario,
servicios de la administracion, otros servicios urbanos, recintos feria-
les, servicios funerarios y servicios de transporte, logistica, distrac-
cion y portales.

- Servicios infraestructurales basicos: cuando la dotacién se destina
a la provisidén de servicios vinculados a las infraestructuras tales co-
mo suministro de agua o energia, saneamiento, telefonia, telecomu-
nicaciones, etc.

ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES DE DOMINIO Y USO PUBLICOS: Corres-
ponde a todss ‘aquellos espacios no edificados destinados fundamentalmente a
plantamon de arbolado y jardineria, admitiéndose diversos tratamientos del suelo, y
- cuyo objeto es garantizar el desarrollo de actividades de ocio-recreativas. Los espa-
cios libres y zonas verdes de caracter publico pueden incluir elementos de mobiliario
1y&Pequenas construcciones de caracter provisional (kioscos de bebidas, periddicos,
cabinas de teléfonos, paradas de autobus, etc).

VISADO
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3.8.- DESCRIPCION DE LA ORDENACION.

A continuacion se describen las caracteristicas mas relevantes de la ordenacion

3.8.1- DATOS BASICOS

Se exponen a continuaciéon los datos basicos de la ordenacién en el Sector
Eurocapital Negocios:

Unidad de actuaciéon Unica

Superficie del Sector Residencial 1.385.600,76 m?
Sistemas Generales (10%) 154.178,24 m?
Superficie Total del Sector 1.539.779,00 m?

Aprovechamiento de Referencia:
1.539.779,00 m? *0,12 m?*/m? 184.773,48 m*

Numero de viviendas:
153,9779* 0,90 * Ha * 10 1.386 ud.

cxpedienie recha

13814 1
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DISTRIBUCION DE LA SUPERFICIE DEL SECTOR

CESIONES %[ Total sector

TOTAL VIARIO LOCAL 85.870 5,58%

TOTAL E.VERDES PUBL 69.295 4,50% {* 5,97 % sobre Dominio Privado)
TOTAL EQPUBL 69.292 4,50% (* 5,97 % sobre Dominio Privado)
TOTAL SSGG ESPACIOS LIBRES 77.089 5,01% {* 50 % sobre $3GG )

TOTAL SSGG 77.089 5,01% {* 50 % sobre SSGG )

TOTAL SSGG INFRAESTRUCTURA 100 0,01%

TOTAL SERVICIOS URBANOS 384 0,02%

TOTAL CESIONES 379.119 24,62%

DOMINIO PRIVADO

RESIDENCIAL Rma 119.012 7,73%
RESIDENCIAL Ru 231.662 15,05%
SUMA RESIDENCIAL 350.674 22,77%
P.INFRAESTRUCTURAS 26.728 1,74%
TERCIARIO 165.401 10,74%
EQUIPAMIENTOS PRIVADOS DEPORTIVOS 611.004 39,68%
VIARIO PRIVADO 6.853 0,45%
TOTAL DOMINIO PRIVADO 1.160.660 75,38%
|TOTAL SECTOR EUROCAPITAL 1.539.779 100%

13814
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UBICACION DE LAS CESIONES

EQUIPAMIENTOS DE DOMINIO Y USO PUBLICOS

P-9 7.887
P-10 61.405
TOTAL EQ PUBLICOS 69.292

ZONA VERDE DE DOMINIO Y USO PUBLICOS

P-4 3.147
P-5 6.136
P-6 3.514
P-7 25.500
P-8 30.998

TOTAL EV PUBLIC 69.295

SISTEMAS GENERALES

P-1 77.089

P-2 66.287

P-3 10.802

TOTAL SISTEMAS GENERALES 154.178

SIST GEN INFRAEST SERV P-48 100

CENTROS DE TRANSFORMACION

C.T.1 32

C.T.2 32

C.T.3 32

C.T.4 32

C.T.5 32

C.T.6 32

C.T.7 32

C.T.8 32

C.T.9 32

C.T.10 32

C.T.11 32

C.T.12 32

TOTAL C.T 384
wurcla  |RED VIARIA LOCAL ] 85.870 |
| TOTAL CESIONES ] 379.119 |

13814 T112/2014
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SECTOR EUROCAPITAL NEGOCIOS. LA HOYA 8. R. LORCA

DATOS SOBRE EL APROVECHAMIENTO

RESIDENCIAL
INDICE ORDENANZA % MAXIMO
PARCELA SUPERFICIE (m2) EDIFICABILIDAD MEDIO APLICABLE ALTURAS OCUPACION VIVIENDAS

P-29 28.363 14.181,50 0,500 Rma IV+AT 50% 175
P-30 49.623 17.865,77 0,360 Ru I+AT 50-60% 165

P-31 26.628 9.212,23 0,346 Ru I+AT 50-60% 79

P-32 12.224 4.229,02 0,346 Ru I+AT 50-60% 36

P-33 14,167 4.533,44 0,320 Ru I+AT 50-60% 28

P-34 13.421 4.294,72 0,320 Ru I+AT 50-60% 27

P-35 11.745 3.758,40 0,320 Ru I+AT 50-60% 24

P-36 10.457 3.346,24 0,320 Ru I+AT 50-60% 21

P-37 11.363 3.636,16 0,320 Ru I+AT 50-60% 23

P-38 11.570 3.702,40 0,320 Ru I+AT 50-60% 23

P-39 9.723 3.889,20 0,400 Ru I+AT 50-60% 39

P-40 10.206 4.082,40 0,400 Ru I+AT 50-60% 41

P-41 11.009 4.403,60 0,400 Ru I+AT 50-60% 44

P-42 15.737 5.035,84 0,320 Ru I+AT 50-60% 32
P-43 21.800 9.592,00 0,440 Rma IV+AT 50% 132

roP-44 13.877 5.551,20 0,400 Ru I+AT 50-60% 55
P-45 28.688 12.622,28 0,440 Rma IV+AT 50% 173
Exped P-46"° 40.161 17.670,84 0,440 Rma IV+AT 50% 242
13814 P-ZIT"-. ; 9.910 3.428,47 0,346 Ru I+AT 50-60% 27
TOTAL RESIDENCIAL 350.674 135.035,70 0,385 50-60% 1.386

V I s A D o SECTOR EUROCAPITAL NEGOCIOS. LA HOYA 8. R. LORCA
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DATOS SOBRE EL APROVECHAMIENTO

SERVICIOS TERCIARIOS PRIVADOS

SUPERFICIE INDICE ORDENANZA e MAXIMO
PARCELA o EDIFICABILIDAD oo aoicaste ALTURAS Ol ipacion
P21 19.497 4.679,28 0,240 Te LIBRE 0%
P-22 16.471 4.117,75 0,250 Te LIBRE 70%
P-23 18.643 4.660,75 0,250 Te LIERE T0%
p-24 24.995 8.686,25 0,344 T LIBRE 70%
P-26 33.715 12.811,70 0,380 Tc LIBRE 70%
P-26 18.401 4.416,24 0,240 Te LIBRE 70%
pat 16.520 3.964,80 0,240 Te LIBRE 70%
p-28 17.159 411816 0,240 Tc LIBRE 70%
TOTAL TERCIARIOS __ 166.401 47.354,93 0,286

EQUIPAMIENTOS PRIVADOS DEFPORTIVOS

SUPERFICIE INDICE ORDENANZA
PARCELA (m2) EDIFICABILIDAD MEDIO APLICABLE ALTURAS
P-14 90.835 2.089,21 0,023 Eq. Priv. lI+AT
P-15 90.501 Eq. Priv.
P-16 161.661 Eq. Priv.
P-17 60.841 Eq. Priv.
P-18 148.470 Eq. Priv.
P-19 53.389 293,64 0,006 Eq. Priv. II+AT
P-20 5.307 Eq. Priv.
EQ. PRIVADO DEPORTIVO 611.004 2.382,84 0,004

v I S A D o SECTOR EUROCAPITAL NEGOCIOS. LA HOYA 8. R. LORCA
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INFRAESTRUCTURAS
P-11 7.901
P-12 10.892
P-13 7.935
TOTAL INFRAESTRUCTURAS 26.728
[viario PRIVADO | 6.853 |
[ToTAL SUELO PRIVADO | 1.160.660 |  184.77348 | 0,159
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CUMPLIMIENTO DE PARAMETROS EXIGIDOS

PARAMETROS EXIGIDOS

L.S.R.M./IFICHASECTOR PG ENEZE:SCEASPTEEN'

LORCA

EDIFICABILIDAD 184.773,48 184.773,48
SISTEMAS GENERALES (10% /SECTOR EUROCAPITAL) 153.977,90 154.178,24
EQ PUBLICOS (5% /SECTOR RESIDENCIAL) 69.290,06 69.291,98
EV PUBLICOS (5% /SECTOR RESIDENCIAL - COMP EV 69.290,06 69.295,01
EV PRIVADOS (11%) 152.438,12 611.003,98
UD APARCAMIENTOS 1.848 1.848

Se proyectan un total de diecinueve parcelas destinadas al uso
RESIDENCIAL, ordenadamente dispuestas en funcién de la infraestructura viaria,
que simplifica y da claridad al funcionamiento interno de las mismas y posibilita la ti-
pologia basicamente alineada a vial a base de chalets aislados, adosados, agrupa-
dos y bloques.

Los edificios destinados a Equipamiento Terciario se ubican en ocho parce-
las.

El Equipamiento Privado Deportivo comprende siete parcelas en las que se
situaran el campo de golf de 18 hoyos y grandes zonas ajardinadas de uso comuni-
tario y para la practica del deporte al aire libre. En estas parcelas se preve una edifi-
cacion de 2.383 m? para club social y edificios de servicios auxiliares.

Se contemplan cuatro parcelas de infraestructuras:

P-11 - Reservada para el embalse y la instalacién de impulsion que da servicio a

la Comunidad de Regantes.

P-12 - Incluye la zona de influencia del tramo final de la rambla de la “Casa del
Chico”

P-13 - Su destino es, en su caso, la ubicacién de la depuradora.

P-48 - Incluye la Linea eléctrica de Iberdrola a 132 KV.

Expediente
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Los Sistemas Generales se sitlan en tres parcelas:

P-1 - SGEL: Espacios Libres, Situada fuera de terrenos de Dominio Publico, es de
77.089 m?.

P- 2- SG: Su superficie es de 66.287 m? de equipamientos promovidos por la
Administracién.

P- 3- SG: Su superficie es de 10.802 m? de equipamientos promovidos por la
Administracion.

El conjunto de espacios verdes publicos y privados contribuye a dotar a to-
das las edificaciones de espacios libres en una localizacién muy préxima.

3.8.2.- VIALES Y APARCAMIENTOS PUBLICOS

El viario proyectado, asi como, los aparcamientos publicos cumplen con la
normativa vigente del Ayuntamiento de Lorca y se consideran ampliamente suficien-
tes para el confort vial y el funcionamiento urbano del Sector.

En cuanto a las dimensiones minimas de las vias interiores del sector, se
ajustaran a lo establecido en la norma municipal, que se resume a continuacion.

Conforme a normativa:

. . ANCHO
N° VIVIENDAS Tipo de VIAS CALZADA ACERAS MINIMO
PRIMARIAS P+3,50+3,50+3,50+P | 3,00+3,00 18
DE 1.000 A 3.000
VIVIENDAS SECUNDARIAS |P+3,50+3,50+P 2,50+2,50 14,5
TERCIARIAS  |4,00+P 2,50+2,50 11,5

P- APARCAMIENTO EN LINEA
M- MEDIANA (MINIMO 1 M)

APARCAMIENTOS EN LINEA 2,5 M ANCHO
AKPARCAMIENTOSEN BATERIAZ;50 X 5,00 ANCHO POR LARGO

ha

Enlos planbg __:.'r_-IF..,’—‘IO del Plan Especial de Adecuaciéon Urbanistica se defi-

.......

1181 fos distintos tipos'delviales, segun su seccion transversal.

\’/ials FS‘I&ASZ Qo , By C, de 27,00, 24,50 y 22,00 metros de anchura,
respectivamente.

Expec
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Vias Secundarias: Tipos D, Ey F, de 17,00 (con mediana), 17,00 (sin mediana y
con aparcamientos) y 14,50 metros de anchura, respectivamente.

Via Terciaria: Tipo G, de 12,00 metros de anchura.

Los planos mencionados definen los elementos de las vias. La anchura
minima de las calzadas destinadas a circulacion de vehiculos es de 4,50 metros en
las de un solo sentido y de 7,00 metros en las de doble sentido. Las aceras son de
3,00 metros de anchura en las vias primarias y de 2,50 metros en las secundarias y
terciaria. La mediana es de 2,00 metros de anchura. Los aparcamientos en linea
tienen una anchura de 2,50 metros.

Las rotondas disponen de una calzada anular de dos carriles de 4,00 me-
tros. Su isla central tendra 25 metros de didametro. Las aceras tendran una anchura
acorde con las de las vias a las que dan servicio. El diametro total de la rotonda
sera asi de 46,00 - 47,00 metros.

Con caracter general, la pendiente transversal de las calzadas oscilara entre
el 1% vyel 2%.

Las caracteristicas del terreno propiciaran una facil adaptacién de los perfi-
les de las vias a la topografia haciendo minimos los movimientos de tierra.

La Ley del Suelo de la Region de Murcia fija la prevision de aparcamientos
publicos, como minimo, en uno por cada 100 m? de aprovechamiento, con inde-
pendencia de los que en la misma proporcion deben preverse para aparcamientos
privados vinculados a la edificacion. Los aparcamientos podran localizarse incluso
en el subsuelo de los sistemas viarios, areas peatonales y espacios libres, siempre
que no se menoscabe el uso de los mismos y sin perjuicio del régimen juridico apli-
cable.

Con un aprovechamiento de 184.773 m? el nimero minimo de aparcamien-
tos publicos debe ser por tanto, de 1.848 unidades, de los cuales el 2% - 37 unida-
des- deben ser destinados a minusvalidos.

Las dimensiones de las plazas de aparcamiento seran de 2,50*5,00 metros
y las de minusvalidos de 3,30*5,00 metros.

Las plazas para minusvalidos se situaran préximas a los accesos y estaran
debidamente sefializadas.

Los dparcamientos podran localizarse en los viales, subsuelo de los siste-
“masviarios, areas peatonales y espacios libres, siempre que no se menoscabe el
1489 de los mismos y'sity perjuicio del régimen juridico aplicable.

§nﬂ?cﬁl do de definicion de la Urbanizacion se han situado los apar-
\Larluie S li eﬁs viales del Sector, en linea, en la parcela 19 y en el final de
la calle 3.
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El numero de aparcamientos sobre las distintas calles:

Aparcamientos Minusvalidos
(Ud) (Ud) TOTAL
Calle 1 88 2 90
Calle 2 129 3 132
Calle 3 544 16 560
Calle 4 127 3 130
Calle 5 47 1 48
Calle 6 61 1 62
Aparcamientos 114 4 118
Totales 1.110 30 1.140

De esta manera se prevé la ubicacién de 1.140 plazas de aparcamiento, 30
de ellas para minusvalidos.

Las 715 plazas restantes necesarias para cubrir el minimo exigido seran
ubicadas en las calles interiores y zonas de estacionamiento de las parcelas para
viviendas y equipamientos privados objeto de urbanizacion.

La prevision que actualmente hacemos de la distribucién de esos aparca-
mientos se resume a continuacion:

cxpediente recna
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APARCAMIENTOS MINUSVALIDOS

PARCELA SUPERFICIE (Ud) (Ud) TOTAL
P-21 19.497 38 1 39
P-22 16.920 35 1 36
P-23 19.077 40 1 41
P-24 25.513 53 1 54
P-25 33.714 69 1 70
P-26 19.090 39 1 40
P-27 17.080 36 1 37
P-28 17.668 37 37
P-29 28.395 30 30
P-30 49.655 49 49
P-31 26.659 28 28
P-32 12.223 13 13
P-33 14.167 15 15
P-34 13.453 14 14
P-35 11.745 12 12
P-36 10.457 11 11
P-37 11.363 12 12
P-38 11.570 12 12
P-39 9.723 10 10
P-40 10.206 1 1
P-41 11.041 12 12
P-42 15.768 17 17
P-43 21.800 23 23
P-44 13.909 15 15
P-45 28.719 29 29
P-46 40.384 40 40
P-47 8.154 10 10

517.950 708 7 715

Por tanto, y finalmente las plazas de aparcamiento publico previstas en el
Sector son 1.848 unidades de las que 37 son plazas para minusvalidos.

3.8.3.- CAMPO DE GOLF

En la actuacién urbanistica descrita se prevé construir un campo de golf de
18 hoyos que sera sometido como indica la ley 1/95 a la correspondiente Evaluacion
de Impacto Ambiental.

La reserva de suelo con destino a zona verde de titularidad privada queda
justificada sobradamente con la superficie destinada a Equipamientos Privados
Deportivos, dado que se proyecta la construccion de un campo de golf, con una
superficie total de 611.004 m?, siendo ésta superficie de titularidad privada y uso
comunitario,

CANA TOS.

La eXistencia de un importante campo de golf en el Sector fomentara la afi-

“¢ibn'a este deporte ‘énda zona, colaborando en la creciente tendencia de disfrute de
€ te deporte en la Rggjén de Murcia y proporcionara al turismo un motivo mas al
13874 v
atractivo de Lorca.

v I SI Af sDchtuye en una actividad deportiva y turistica con implicaciones

econoémicas de primer orden, tanto por si mismo como por la ocupacién de estable-
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cimientos de alojamiento implicados y ofertas de servicios implicitas. La expansién
de las actividades turisticas conexas a la practica del golf es un fendmeno relativa-
mente nuevo que estda modificando en gran manera la oferta de servicios turisticos
en muchos lugares de Espafia. En general, se interpreta que esta oferta atrae a un
turismo de calidad y con elevados niveles de gasto. El perfil de los turistas que des-
arrollan esta practica deportiva muestra un alto nivel de gasto medio por persona y
dia; esto situa a este tipo de turistas en la gama mas alta del turismo de ocio y va-
caciones. Se alojan fundamentalmente en vivienda en propiedad y en hoteles de 4
estrellas. Asimismo, este tipo de equipamiento facilitara la comercializacion del sec-
tor a nuevos residentes en el municipio de Lorca de media y alta capacidad adquisi-
tiva.

Las condiciones climaticas de la zona permiten la practica de este deporte
durante todo el afio, lo cual garantiza tanto la ocupacién hotelera como residencial
haciendo minimas las denominadas temporadas bajas. Este tipo de turismo de perfil
caracteristico, realiza, ademas, un mayor numero de visitas al entorno que el resto y
presenta un mayor indice de movilidad, lo cual se traduce en una actividad econé6-
mica de importancia apreciable.

Asi, aparte de los beneficios directos que se derivan de las instalaciones
propias del golf, restaurantes y bares anejos al mismo, de las pernoctaciones turisti-
cas de los jugadores y acompanantes y de la inversion en los campos de golf, se
propicia la proliferacién de puestos de trabajo directos e indirectos de mas dificil
cuantificacion a través de actividades como promociones inmobiliarias, intermedia-
cion turistica, restauracion, taxis, alquiler de automéviles, comercio, construccion,
etc.

Desde la perspectiva medioambiental el tipo de turismo vinculado a los
campos de golf, sobre todo el turismo europeo, considera la variable medioambien-
tal como determinante en muchos casos a la hora de elegir un destino turistico. Es
por esto que junto con el cumplimiento normativo medioambiental y el respeto del
entorno, el adoptar medidas medioambientales en la concepcion, disefo y desarrollo
de las infraestructuras y servicios tendra una variable socioecondmica positiva por
sensibilidad de la poblacion residencial de la zona y turismo que confluya en la mis-
ma. Por ello, no se puede concebir el desarrollo del proyecto al margen de la optimi-
zacion de los recursos sobre los que se fundamenta sin adoptar criterios de sosteni-
bilidad ambiental y econémica armonizados entre si.

3.8.4.- HOTEL

Estacprevista la construccion de un hotel de unas 120 habitaciones que,
-.ademas de complementar las instalaciones del golf, mejore las actuales prestacio-

nes del sector de la hosteleria en la zona de Lorca.
13814 111212014

Dicho hotel se instalara en la parcela P-25 destinada a Equipamientos Pri-

V¢S ADO
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3.8.5.- CONEXIONES CON SERVICIOS EXTERNOS

3.8.5.1.- PLAN DE INFRAESTRUCTURAS

El Plan Especial de Infraestructuras Comunes de los Desarrollos del Eje de
la A-7, hacia La Hoya (en adelante PEI) fue redactado durante el primer semestre
de 2006 y aprobado inicialmente por Resolucién del Sr. Alcalde de Lorca el 26 de
julio de ese mismo afo.

Su objeto era dotar de infraestructuras adecuadas y suficientes a seis ac-
tuaciones situadas en el Corredor de la autovia A-7 entre Lorca y el este del nucleo
de La Hoya.

Concretamente esas infraestructuras eran el acceso viario, el suministro de
agua potable y electricidad, la depuracion de aguas residuales y las redes de tele-
fonia y gas.

EUROCAPITAL NEGOCIOS S.L., present6 alegaciones a dicho PEI que no
han sido todavia contestadas y que tienen importancia suficiente como para influir
en conceptos basicos del Plan

Previamente a la Aprobacion Inicial del Plan Especial de Adecuaciéon Ur-
banistica de EUROCAPITAL, esta Sociedad adquirié el compromiso de adherirse al
PEI.

Hoy, transcurridos ocho afnos de la Aprobacion Inicial del PEI, cuatro de las
seis actuaciones a las que debia aplicarse ese Plan no han progresado adecuada-
mente en su desarrollo urbanistico, y desaparecida, por tanto, la hipdtesis basica
sobre la que se desarrollaba justificadamente, su aprobacion final es incierta en sus
conceptos basicos y en la fecha en que podria ser aplicado.

Mientras tanto EUROCAPITAL NEGOCIOS S.L. ha culminado el proceso
que le permite presentar este Texto de su PEAU para su aprobacion
definitiva.

En estas circunstancias parece oportuno transcribir aqui lo dicho en el ulti-

mo parrafo de la pagina 79 de la Memoria del PEI:
0 Portanto; 1a"éjecucion del conjunto de infraestructuras comunes cuya pre-
vision se formula en el Plan Especial debera anteceder o, al menos, simultanearse ,
-,con. el desarrollo de-las actuaciones urbanizadoras en cada Sector, sin perjuicio de

ue , en caso justficac
1g&ﬂjdiones provisionales' respecto de actuaciones con ritmos de desarrollo priorita-
rios.”

u I %s‘eydge la“excepcionalidad de este caso para plantear soluciones alter-
nativas a las propuestas en el PEI para la conexion externa de infraestructuras de
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servicios, soluciones cuya provisionalidad dependera de la fecha de aprobacion final
de un renovado PEI. A estos efectos es importante tener en cuenta lo dicho en el
segundo parrafo de la pagina 145 de la Memoria antes mencionada.

“Asi, alguno de los trazados de las infraestructuras propuestas, representa-
dos en la cartografia del Plan Especial, pueden experimentar cambios significativos
en los correspondientes proyectos definitivos. Esto se debe a que sera en el mo-
mento en que se redacten los correspondientes proyectos (....) cuando deberan
analizarse distintas alternativas, con objeto de establecer las soluciones técnicas o
los trazados y ubicaciones mas adecuados desde el punto de vista ambiental,
economico, social etc.”

Por consiguiente, para impulsar el proceso de ordenacién de este Sector, ha
sido necesario encontrar soluciones alternativas a las propuestas por el PEl para
el suministro de los servicios necesarios y suficientes.

3.8.5.2.- SUMINISTRO DE AGUA

El suministro de agua potable al Sector sera atendido por la sociedad
AGUAS DE LORCA.

Se ha estimado que las necesidades de agua potable para el Sector son
1.424 m*/dia.

En la carta de Aguas de Lorca S.A de fecha 6 de septiembre de 2005, antes
de la redaccion y establecimiento del PEI, se exponia la posibilidad de abastecer de
agua potable a la futura urbanizacién desde la Pedania de La Hoya.

En la actual situacién, la Sociedad ha dirigido a Aguas de Lorca carta de fe-
cha 9 septiembre de 2010 solicitando dicho suministro y las caracteristicas del
mismo.

Se estima que para el campo de golf, zonas verdes y jardines publicos las
necesidades de agua alcanzaran los 400.000 m>/afio. Dicho suministro debera ser
cubierto con aguas depuradas procedentes de la EDAR propia o de la EDAR de la
Hoya (segun solicitud realizada en fecha 4/11/2005 y reiterada en septiembre de
2010). Asi mismo, se contempla la posibilidad de utilizar agua desalada provenien-
te de las distintas desaladoras que el Excmo. Ayuntamiento de Lorca tiene otorga-
das (desaladoras de Aguilas, Mazarron y Escombreras). Eventualmente y en deter-
minadas ¢ircunstancias con agua sobrante proveniente de los pozos propios ya refe-
renciadosyurCIA

Expediente Fecha

En el informe.favorable emitido por la Confederacion Hidrografica del Segu-

178dé€ 20 de diciembréde2013, se dice:

VI SE ir iﬂ'rreavorable sobre la disponibilidad de recursos hidricos, proce-
dentes de la Mancomunidad de Canales del Taibilla, necesarios para atender las
demandas generadas por el sector, en base al informe emitido por esta Comisaria
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de Aguas con fecha 21 de marzo del presente afno, donde se sefialé que en el mo-
mento actual la Mancomunidad de los Canales del Taibilla puede atender una de-
manda adicional de 108 hm3.”

Asimismo en cuanto a los otros usos previstos en el proyecto urbanistico se dice:

“En cuanto a las necesidades hidricas asociadas para el riego del campo de
golf y zonas verdes previstas, ya que se consideran que las aguas residuales pro-
ducidas por la propia urbanizacion constituiran un recurso renovable suficiente para
garantizar ese suministro, al que podria sumarse en caso necesario todo o parte del
efluente de la pedania de La Hoya, en la que no hay otorgada concesion alguna.”

3.8.5.3.- SANEAMIENTO

En la carta, antes mencionada, de Aguas de Lorca de fecha de 6 de sep-
tiembre de 2005 se prevé la utilizacion de la infraestructura hidraulica actual de sa-
neamiento, entre el nucleo de La Hoya y la estacion depuradora municipal mediante
el emisario que transporta las aguas residuales hasta dicha estaciéon depuradora si-
ta dentro de la diputacién de La Hoya, junto al Rio Guadalentin, que tras su reciente
ampliacion dispone de capacidad suficiente

Con la finalidad de disponer de suficiente garantia en el transporte de las
aguas residuales hasta alcanzar la estacién depuradora antes citada, y siempre que
se garantice la evacuacion de los caudales que puedan producir los abonados ac-
tuales, se debera construir un nuevo colector, pudiéndose utilizar la infraestructura
hidraulica actual de saneamiento existente.

Por si, tal y como incluye el PEI, es necesario, instalar una EDAR privativa
del Sector se destina a tal efecto la parcela P-13 de Infraestructuras.

Dicha estacion depuradora fomentaria el uso de técnicas de tratamiento de
aguas que supongan un bajo gasto energético y procesos con bajas emisiones de
GEl.

3.8.5.4.- SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA

Respecto al suministro eléctrico, se solicitd a IBERDROLA en carta de fe-
cha 22 de septiembre de 2010 las informaciones y documentaciones relativas al
suministro de energia eléctrica al Sector, incluyendo la estimacion de prevision de
oo Dl Con'fecha 21'de enero de 2011 Iberdrola ha contestado a nuestra solicitud
con la cartarque se adjunta en el Anexo n° 2.

Expediente Fect

La posibilidéd_..de suministro parece garantizada, inicialmente, por la red de
THiRd4s ya existente y,'déefinitivamente, por la nueva linea eléctrica de 132 KV de do-
ble circuito AP31, de Alhama-Totana ST Sierra de Tercia, recientemente construida,

\faué diSmﬁn BTe@r el Sector.
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3.8.5.5.- ACCESOS

La ordenacion contempla accesos al Sector desde la via de servicio A-7 y
desde el camino Viejo de la Hoya. Desde la via de servicio se prevén cuatro acce-
sos y desde el camino viejo de la Hoya, que atraviesa el Sector, dos accesos uno al
Este u otro al Oeste.

La Demarcacion de Carreteras advirtid que en el caso de contemplar nue-
vos accesos desde la via de servicio de la autovia A-7 seria necesario el proyecto
de construccion del acceso suscrito por técnico competente y con visado de colegio
profesional.

En cumplimiento de tal requerimiento se ha iniciado dicho proceso. Se in-
cluye como Anexo N° 8 el Estudio de Consulta de Viabilidad de Accesos suscrito por
técnico competente para realizar la preceptiva consulta a la Direccion General de
Carreteras del Ministerio de Fomento.

El Estudio presenta las caracteristicas mas importantes de los cuatro acce-
sos proyectados y el estudio de trafico en la zona.

3.8.5.6.- TELECOMUNICACIONES

Telefénica en carta de 25 de Noviembre de 2010 sefala el punto de en-
tronque del que ha de partir la infraestructura de canalizacion correspondiente.

3.8.5.7.- GAS

Actualmente, Gas Natural, no dispone de red de suministro en el Sector pe-
ro si cercano a él. Légicamente no debe tener ninguna dificultad en suministrar su
producto a la urbanizacion.

Asi lo ha refrendado en la carta de fecha 31 de Diciembre de 2010 que HC
Energia ha dirigido al servicio de Planeamiento y Gestidon Urbanistica del Ayunta-
miento de Lorca

En su momento debera precisarse en qué punto y en qué condiciones lo
hace.

Expediente recna

13814 122014

VISADO
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3.8.6.- ASPECTOS MEDIOAMBIENTALES RELEVANTES

3.8.6.1 -- GEOMORFOLOGIA
Mantenimiento de la orografia natural del terreno.

Adaptacion de los viales tanto principales como secundarios a la morfologia
del terreno.

Restauracion de la cubierta vegetal mediante el empleo de especies autdc-
tonas.

El disefio del campo de golf se adaptara a las condiciones topograficas del
terreno, minimizando de esta forma el impacto generado.

3.8.6.2 -- EDAFOLOGIA, LITOLOGIA CALIDAD DEL SUELO Y SUS USOS

El incremento de zonas verdes en el ambito implica el mantenimiento de
una mayor superficie de sustrato edafico.

Uso de abonos de liberacion lenta.
Utilizacidon de productos fitosanitarios de baja toxicidad.

Incorporacion de técnicas alternativas como la fertilizacion foliar en zonas
habiles para ello.

Reutilizacién de la capa edafica retirada en las obras de urbanizacion para
la restauracion de las areas degradadas.

3.8.6.3 -- PAISAJE, ESPACIOS NATURALES Y JARDINERIA

Se mantendra la orografia actual limitando al minimo los movimientos de tie-
rras. En el caso de que tras las obras queden taludes o terraplenes estos seran re-
vegetados por especies autdctonas

coLecio oE Selconservarael arbolado existente (olivos) y se utilizaran en las zonas ver-

des, jardines’ y'campo de golf especies vegetales y arbolado autéctonos y adapta-
_dos ala bioclimatologia de la zona.

"

‘I..,.":.r_. -'...'- - . . s r - - . - -r - -
13814 La futura ordenacion incluira asi criterios de calidad paisajistica e incorpo-
rara nuevos enclaves con vegetacion autoctona.

VISADO
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Las especies vegetales a emplear en los proyectos de paisajismo y jardine-
ria provendran de viveros autorizados que garanticen la existencia de sistemas de
cultivo, asi como, el origen de la semilla.

Aplicacion de criterios de calidad paisajistica para las nuevas zonas urbani-
zadas, zonas verdes, infraestructuras, etc. a desarrollar, fruto del Plan.

Se ha tratado asi, de mejorar el futuro paisaje que actualmente es casi in-
existente, condicionado por los usos del suelo -dedicado a la explotacion agricola
tradicional o improductivo-, la geomorfologia y los elementos singulares del territorio.

Se limitara el desbroce y la plantacién de césped en el campo de golf a las
areas estrictamente necesarias (Tees, calles y greens) manteniendo y potenciando
la vegetacion autéctona en el resto de areas.

Se ha asegurado asi, la preservacion de las manchas de vegetacion natural
de mayor valoracion ecoldgica, de manera que quedaran integradas en zonas ver-
des parques y campo de golf, conservando de este modo los biotopos de fauna
existentes en la zona

En la eleccion del arbolado se tendra en cuenta, ademas de su ritmo de cre-
cimiento y otros factores de caracter estético, el desarrollo de sus raices, con objeto
de evitar dafos a infraestructuras u otras instalaciones cercanas.

Debera dejarse un minimo de 0,80 m. x 0,80 m. de tierra libre de todo tipo
de recubrimientos, excepto rejilla de alcorque, alrededor del arbol.

El estudio del medio fisico y biético realizado, concluyd que, no habia nin-
guna incidencia sobre Espacios Naturales Protegidos y Red Natura 2000 ni co-
rredor natural alguno, asi como tampoco, sobre flora y fauna, ni en el propio Sec-
tor ni en sus inmediaciones.

Adecuacién de materiales y colores, asi como de las tipologias
arquitectonicas en armonia con los elementos tradicionales y naturales.

Integracion de infraestructuras - Uso de materiales que consigan un efecto
mimético con el paisaje.

3.8.6.4 -- HIDROLOGIA E HIDROGEOLOGIA

Expediente  EN cumpllm[ento del art 15.3 apartado a) de la Ley 8/2007 han sido consul-
133@1‘?2 todos los orgamsmos competentes en la materia.

Minima afeccion del acuifero por la poca extensiéon de suelos no permeables
w pl)r S'IOMIZB)I'OJFHO se hace ahora, de agua para riego procedente del acui-

fero.
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Instalacién de dispositivos de ahorro de agua en las zonas residenciales y
equipamientos.

En el campo de golf el riego estara limitado a calles y greens; Se disefiaran
lagos en profundidad para limitar la evaporaciéon y se utilizaran variedades cespi-
tosas adecuadas al clima y se utilizaran abonos de liberacién lenta.

La evacuacion de pluviales en el Sector ha sido el objeto del estudio incluido
como Anexo N° 7 en esta Memoria.

En dicho estudio se contempla tanto la evacuacion de aguas pluviales de la
rambla de la “Casa del Chico” como la evacuacion de la escorrentia de las aguas
pluviales de Sector. El sistema de evacuacion propuesto estd basado en la
infiltracion de las aguas al acuifero del Bajo Guadalentin.

La solucidén adoptada es un sistema moderno y ecolégico de evacuacion de
aguas pluviales cuyos elementos principales son:

Sistemas de reduccion de caudales de escorrentia superficial

- Retencidn de pluviales en origen. 5 primeros minutos de lluvia sobre
superficies cubiertas o pavimentadas.

- Represas en el cauce de la rambla, mediante diques, aguas arriba
del Sector

Reduccién de contaminacién en aguas de escorrentia

- Descolmatacion de las superficies de infiltracién

Depésitos de retencién

- Previos a las superficies de infiltracién
Sistemas de infiltracion de aguas:
e En cauces de ramblas

- Vasos permeables

e Fuera de cauces

Estanques de infiltracién en campo de golf o espacios libres

Beecente Aprovechamiénto de aguas pluviales de los depésitos de retencion.

13814 1111212
ge incl el_plano en el que se ubican los depdésitos de retencidn y los
\Lstln sﬂinuﬁa que se proponen.
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3.8.6.5 -- ENERGIA

Los tendidos de media y baja tensidn discurriran subterraneos con las pro-
tecciones reglamentarias. En caso de ser necesaria la instalaciéon de una linea aé-
rea ésta debera cumplir con todas las garantias posibles para evitar la electrocucion
o colisién de aves.

Los centros de transformacion se localizaran sobre terrenos de propiedad
privada y su exterior armonizara con el caracter y edificacion en la zona.

Se procurara la integracién de los centros de transformacion en la edifica-
cion.

Potenciacion de la utilizacidn de energias renovables en la actuacién, garan-
tizando un desarrollo sostenible y respetuoso con el medio ambiente.

Utilizacion de placas solares tanto para usos propios, la iluminacién general,
la calefaccidn y el agua caliente sanitaria en edificaciones. Eventualmente, para la
incorporacion de energia a la red.

Aumento del ahorro y eficiencia en el alumbrado urbano (eficiencia energéti-
ca seleccion de lamparas, equipos de ahorro de energia, sistemas de apagado y
encendido de la instalacion).

Minimizacion de la contaminacion luminica.

No se utilizaran farolas u otro tipo de focos luminosos que incidan su luz so-
bre las masas forestales. Ademas las farolas utilizadas en la urbanizacion deberan
estar provistas de pantallas protectoras que impidan la proyeccion de luz hacia arri-
ba con el objeto de minimizar la contaminacion luminica.

Fomento del uso de técnicas de tratamiento de aguas que supongan un
gasto bajo energético y procesos con bajas emisiones de GEI.

Minimizacién del consumo energético y sus emisiones de CO2 con la utili-
zacién de energias renovables y medidas preventivas en el ahorro de electricidad y
agua.
R o 'Irenlendo en cuenta que el ambito es de muy baja densidad, y que el nume-
o' de~vaendaa sera de 1.386, se ha estimado un consumo medlo energético de
unos 2.136100 Kwh/afio que transformados en su equivalente de emisiéon de CO2

esupondria aprommadamente 1940 Tm de CO2/afio y 5340 Kg de SO2 /afo.
13814 1111212

VISADO
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3.8.6.6 -- CALIDAD DEL AIREY MOVILIDAD

La ordenacion coloca las viviendas alejadas de la autovia A-7 para paliar
los efectos de la polucién atmosférica producida por la circulacion rodada.

Las viviendas estan rodeadas en su practica totalidad de zonas verdes y
campo de golf.

No se permitira emisidn alguna que sobrepase las concentraciones maxi-
mas admisibles de contaminantes que determina la Ley 34/2007, de 15 de noviem-
bre, de Calidad del Aire y Proteccion de la Atmdsfera. Sin perjuicio podran estable-
cerse limitaciones mas estrictas, tanto en limites de emision como en calidad de
combustibles empleados, si los niveles de inmisién registrados asi lo aconsejan.

Se fomentaran las Energias Limpias y no se permitira la emisiéon de gases
que puedan contaminar el aire, el agua o el suelo, puedan causar peligro a la salud,
a la riqueza animal y vegetal, a otras clases de propiedad, o que causen suciedad.

Fomento de iniciativas y sistemas encaminados al menor consumo de com-
bustibles fésiles in situ y sus consiguientes emisiones a la atmosfera

Establecimiento de un Plan de Movilidad Sostenible cuyo eje fundamental
es la apuesta decidida por los desplazamientos peatonales, utilizacion de vehiculos
no motorizados y eléctricos y el fomento del transporte publico.

Dicho Plan tendra en cuenta el disefio de unas infraestructuras de transporte
que minimicen el riesgo de atropello y los procesos de aislamiento y fragmentacion
de las poblaciones de fauna.

La estrategia de movilidad citada redundara en la mejora de la calidad at-
mosférica por la disminucidén de los contaminantes emitidos por los vehiculos que
utilizan combustibles fésiles.

No se permitirda emisidbn alguna que sobrepase las concentraciones
maximas admisibles en la Ley de Proteccion del Ambiente Atmosférico de 22 de
Diciembre de 1972, y las Ordenes Ministeriales subsiguientes que desarrollan dicha
Ley (Decreto 833/1975 y Orden 10 de agosto de 1976 y 18 de octubre de 1976) o
normativa que lo sustituya.

‘Ih‘ééﬁt’i‘ﬁ&é‘iﬂbéfé‘?éiiﬁéﬁgbone publico.

L_'Fc;mentc:: del transpone peatonal y en bicicleta.

1953?30 de viales para ewtar velocidades elevadas y minimizar las paradas.

Control de la velocidad en ellos.

"Folw§ dAergjlo ficientes y no contaminantes en el sistema de transporte

Publico.
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3.8.6.7-- MATERIALES DE CONSTRUCCION Y GESTION DE RESIDUOS

Uso de materiales duraderos cuyo proceso productivo y su transporte impli-
que el menor impacto ambiental posible.

Uso de materiales reciclables y no toxicos.

Utilizacion de materiales de préstamo para rellenos sin riesgo medio am-
biental.

Gestion integral de los residuos producidos tanto en zonas habitadas como
en las fases de construccion, fomentando la minimizacion de la produccion, la sepa-
racion, y el reciclaje y reaprovechamiento in situ, en la medida de lo posible.

Reserva de zonas bien ubicadas (puntos limpios) para la recogida y trata-
miento de los residuos urbanos.

Empleo de materiales no toxicos, de suministro local para reducir emisiones
de CO2.

Fomento del uso de la arquitectura bioclimatica.

3.8.6.8-- CONFORT SONORO

En el Plan Especial aprobado inicialmente se incluyd un estudio de Inmisién
Sonora que analizaba la situacidon pre operacional de las condiciones acusticas en el
ambito sujeto a transformacién y analizaba el ruido producido por la autovia A-7.
Los sonidos fueron analizados para conocer los niveles de inmision en determina-
das areas y situaciones, y conocer el grado de molestia sobre la poblacién. Se rea-
liz6 un estudio diurno y nocturno, evaluando la intensidad del ruido en las diferentes
areas del ambito.

Como consecuencia de la nueva normativa aplicable incluida en el RD
1367/2007, se ha redactado un Anexo a dicho estudio con mas detalle sobre la zoni-
ficacion acustica aplicable con conclusiones del cumplimiento en cada zona segun
su uso previsto y con representacién grafica de las medidas paliativas (pantallas
acusticas). La normativa vigente se cumple en todas las zonas segun su uso futuro.
:SZe"ia'dj'gﬁta"‘;géﬁ'i}'rfbﬁhé‘fée Inmisién Sonora, incluido su Anexo, en la Memoria en el

RVl =i=adatls

Anex6 N5

O

Expediente Fecha
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Incluimos un resumen de dicho informe

Sus conclusiones respecto al cumplimiento de los niveles sonoros en cada
zona, una vez colocadas las pantallas acusticas proyectadas son:

Zona tipo a): Sectores del territorio con predominio de suelo de uso resi-
dencial: los tres indices Ld, Le y Ln cumplen, los dos primeros son inferiores a 60
LAeq Yy el tercero es inferior a 50 LAeq.

Zona tipo c): Sectores del territorio con predominio de suelo de uso recrea-
tivo y espectaculos: los tres indices Ld, Le y Ln cumplen, los dos primeros son infe-
riores a 60 LAeq y el tercero es inferior a 50 LAeq.

Zona tipo d): Sectores del territorio con predominio de suelo de uso tercia-
rio distinto del contemplado en c) los tres indices Ld, Le y Ln cumplen, los dos pri-
meros son inferiores a 68 LAeq vy el tercero es inferior a 58 LAeq.

Zona tipo e): Sectores del territorio con predominio de suelo de uso sanita-
rio, docente y cultural que requiera una especial proteccion contra la contaminaciéon
acustica los indices Ld, Le cumplen, son inferiores a 55 LAeq y el tercero es inferior
a 50 LAeq pero no es inferior a 45 LAeq, teniendo en cuenta que es muy dificil que
en este Plan Especial se destinen equipamientos publicos de uso nocturno y que
ademas, conseguir niveles por debajo de 45 LAeq es practicamente imposible en
un entorno urbano, podemos considerar aceptable esta zonificacion.

Zona tipo f): Sectores del territorio afectados a sistemas generales de infra-
estructuras de transporte, u otros equipamientos publicos que los reclamen: No exis-
ten valores determinados para estos usos, no obstante, las zonas destinadas a
espacios generales se encuentran al igual que el resto protegidas por el efecto de
las pantallas acusticas, no superandose en ningun punto los 65 LAeq en el periodo
dia ni los 55 LAeq en el periodo noche.

Se aportan planos, debidamente definidos, en los que se superponen las
iséfonas resultantes de las medidas de ruido (dia/noche) sobre los distintos usos
del suelo.

Otras medidas ajenas al efecto de la autovia A-7 son:

Adecuada zonificacion en el planeamiento urbanistico.

- Establecimiento de un plan de movilidad sostenible. Con la apuesta decidida por
los'desplazamientos peatonales, bicicleta y vehiculos no motorizados y/o eléc-
tricos y el transporte publico.

EX

1381g0ntrol de la velqc;rdad en viales.

v ItFO eWeﬁraﬁcién de desplazamientos en vehiculo privado y fomento del
ragp public

3.8.6.9 -- PATRIMONIO CULTURAL
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Como parte de la preparacion del Informe de Sostenibilidad Ambiental fue
efectuado un estudio especifico sobre el Patrimonio Cultural que incluy6 los resul-
tados de una prospeccion arqueoldgica.

Ante la ausencia de evidencias de tipo histérico- arqueologico en la zona
afectada, las conclusiones de dicho estudio establecieron que no se consideraba
necesaria la adopcion de propuestas de correccion de impacto.

En base a ello, el proyecto de urbanizacion fue autorizado desde el punto de
vista del Patrimonio Cultural mediante resolucion del Director General de Bellas Ar-
tes y Bienes Culturales de fecha 14/01/20009.

Se incluye dicho informe en el Anexo N° 9 en esta Memoria.

3.8.6.10-- SOSTENIBILIDAD GLOBAL DEL MODELO DE ORDENACION

Se incluye a continuacion el resumen de medidas a adoptar para la soste-
nibilidad de la Ordenacion.

Planificacion y gestion integral del agua priorizando al maximo el ahorro y
eficiencia en su consumo.

Muy baja densidad de viviendas 10 viv./hectarea.
Edificabilidad minima 0,12 m%m?

Desarrollo de actuaciones de regeneracion y utilizacién de las aguas resi-
duales y pluviales para el riego de zonas verdes, jardines y campo de golf.

Sistema de depuraciéon convencional con el minimo coste energético.

Estrategia de ahorro y eficiencia energética en viviendas, equipamientos y
alumbrado publico. Incorporacion de criterios de ecoeficiencia en el alumbrado
publico.

Utilizacidn de energias renovables. Aprovechamiento de la energia solar.

Tratamiento adecuado del cauce privado de la rambla de la “Casa del

) DE INGENIER

ChlcoH\Eacau _ aﬁuénto Integracion de la zona inundable.

{CIA

Expediente  |ntegracion fysiminimizacion del impacto de la edificacion y materiales que
1 ée un efecto mimeético en el area, con materiales duraderos, tipologias y colores
ueden integrados’én el entorno del Sector.

v I SEekan Beg@ de los residuos producidos fomentando la minimizacion de

la produccion, la separacion, y el reciclaje y reaprovechamiento in situ, en la medida
de lo posible. Creacion de “puntos limpios”.
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Establecimiento de un plan de movilidad sostenible. Con la apuesta decidida
por los desplazamientos peatonales, bicicleta y vehiculos no motorizados y/o eléc-
tricos vy el transporte publico.

Incorporacién de criterios bioclimaticos en la ordenacion pormenorizada vy
en las diferentes tipologias arquitecténicas.

Implantacion de medidas paliativas del ruido procedente de la A-7.
Capacidad de generacion de puestos de trabajo. Fomento del teletrabajo.

Desarrollo de un modelo de ecoturismo respetuoso con el entorno.

Autosuficiencia futura del Sector urbanizado en la obtencién y disposicion
de bienes y servicios.
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3.8.6.11--SEGUIMIENTO DE MEDIDAS MEDIOAMBIENTALES

Los indicadores ambientales a considerar son los siguientes:

Objetivos Ambientales
segun importancia
relativa

Indicadores
Ambientales

Tipos de indicadores

Calculo

Fuentes de informacion

Porcentaje de los diversos

rectos generados

Calidad del suelo y sus Uso del suelo urbano | Gestion u;os residencial, equipa- Proyecto de urbanizacion
usos mientos, zonas verdes, zo-
nas deportivas
Consumo de agua - Consumo de agua (li- . -
potabilizada Gestion tros/habitante y dia) Compania suministradora
Hidrologia Consumo de agua . V_olumen (m3/afio) residen- Empresa concesionaria
P Gestion cial, zonas verdes y campo "
reutilizada de la gestion
de golf
. . - Empresa concesionaria
Vertidos Gestion Volumen (m3/afio) de la gestion
Energia Gestion Consumo  de  energia Compafiia suministradora
9 (tep/habitante y afio) P
Energia
B - % energia renovable con- . -
Energias renovables | Gestion sumida respecto del total Compania suministradora
Inventario de emisiones
Emisién de CO2 Referencia T CO2-eqg/aio seglin  consumos  de
energia
IMD de vehiculos motoriza-
Movilidad Gestion dos alimentados con com- | Estacion de aforo
Calidad del aire bustibles fosiles
Km lineal de infraestructura
viaria para desplazamien-
Movilidad Gestion tos peatonales, bicicleta, | Proyecto de urbanizacion
vehiculos  eléctricos y
transporte publico
LAeq en cada area de sen-
Confort sonoro Nivel de ruido Referencia sibilidad acustica segun la | Medicion con sondémetro
legislacion
Materiales de Toneladas segun tipo de | Empresa concesionaria
Cons_t'ruccu:_m Residuos Gestion residuo/habitante y afio de la gestion
Gestion residuos
Poblacion residente | Gestion N° de habitantes Ayuntar_r!:ento y sociedad
AAl A BE INAENERAd e F A de gestion
COLEGIO DE INGENIEROY DE CAMINOS
Socmecomﬁ ES Y PUES
’ P e N° de puestos de trabajo di- | Ayuntamientos y
MUR Gestion

Sociedad de Gestién
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2.8.6.12. MODALIDADES DE SEGUIMIENTO

El objeto del seguimiento es verificar |la eficacia de las medidas preventivas
y correctivas propuestas modificandolas y adaptandolas a las nuevas necesidades
que en su caso se pudieran detectar, ya que el Plan de Seguimiento es un instru-
mento dinamico.

En ningun proyecto se puede garantizar el perfecto conocimiento de los pro-
cesos de planificacion, y la mejora continua es absolutamente necesaria.

La evolucién del Plan de Seguimiento vendra marcada por los resultados de
los indicadores y por los resultados de las medidas preventivas y correctoras

La consecucion del fin del Plan de Seguimiento se alcanza mediante las si-
guientes acciones genéricas:

- Comprobacién de la valoracién de impactos

- Deteccion de impactos no previstos y disefio de las oportunas medi-
das correctoras.

- Medicidén de la magnitud de aquellos impactos cuyo valor cuantitativo
sea dificil de prever.

- Vigilancia del cumplimiento de la aplicacion de las medidas preventi-
vas, reductoras y correctoras. Verificacion de la eficacia de las medi-
das propuestas para prevenir, reducir y contrarrestar los efectos ne-
gativos, y en su caso, remodelacion de aquellas que no presenten la
eficacia esperada o incorporacion de otras nuevas.

Es necesario, para la correcta ejecucion del Seguimiento, que se garanticen
los recursos técnicos y humanos necesarios para la correcta monitorizacion ambien-
tal de la actuacioén y de su posterior servicio de mantenimiento.
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3.9.- ADECUACION URBANISTICA

La ordenacion proyectada incluye las medidas necesarias para lograr la
adecuacién urbanistica en los terrenos donde se realiza y tiene en cuenta las espe-
ciales caracteristicas del medio en el que se asienta.

Se da respuesta a lo expresado en el Convenio firmado por el Excmo. Ayun-
tamiento de Lorca que considera de interés municipal el desarrollo estratégico de
un Sector en Suelo Especial Huerta, convirtiéndolo en Zona Residencial que permita
el desarrollo urbano de la zona dentro de la politica Municipal de potenciacion de la
accion urbanistica y que a su vez impida el crecimiento desordenado y disperso de
viviendas unifamiliares que tan graves consecuencias estan creando en la huerta
de Lorca.

Respecto a las caracteristicas ambientales del Sector y las medidas enca-
minadas a la conservacion y mejora del medio ambiente, la ordenacion proyectada
ha sido sometida a un completo proceso de Evaluaciéon Ambiental Estratégica cuya
Memoria Ambiental recoge el conjunto de acciones medioambientales a llevar a ca-
bo, medidas que han sido ya incluidas en el texto Refundido del PEAU, que se pre-
senta ahora para su aprobacién definitiva.

La ordenacion proyectada da cumplimiento a los arts. 117.1 y 117.2 de la
LSRM del Decreto Legislativo 1/2005.

En relacion con las redes de comunicacion e infraestructuras existentes en
el interior del Sector:

3.9.1- RED DE RIEGOS

El sistema de regadio de acequias y canalillos existente hace afos en el
Sector, fue sustituido hace ya tiempo por una moderna red de tuberias subterrane-
as, sefalizadas en los planos de ordenacion.

Queda todavia como conduccion superficial la acequia llamada Brazal de
Murcia, cuya funcion es el aprovechamiento de eventuales aguas sucias de embal-
ses Yy, en nuestro caso, el desagie final de la rambla de la Casa del Chico. De
acuerdo con La Comunidad de Regantes de Lorca se proyecta soterrar dicha con-
duccion

La"Conversion en urbanos de los terrenos agricolas del Sector, dejara sin
“atilidad gran parte dedas tuberias de riego actuales. El acuerdo alcanzado con la
gg nidad de Regartes de Lorca reflejado en los Anexos n® 3 y n° 4, incluye el
ano de Infraestrucfuras 1.04.2.en el que se definen los trazados conservados, su-
y strucmon en la Red de Regadios. Dicho acuerdo tiene como
o§ ﬁ'l cumpllmlento al compromiso de mantener, mejorandolas,

Ias mfraestructuras de riego que afectan a la zona colindante.
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3.9.2.- BALSAS

Existen actualmente dos balsas en el Sector; claramente identificadas en los
planos.

Una, de poca importancia, centrado en la zona oeste, que sirve al regadio
de algunas parcelas colindantes del propio Sector y que por su inutilidad futura, sera
derruida.

Otro de unos 20.000 m® de capacidad, situado en la zona Oeste, junto a la
autovia, dotado de unas instalacién de impulsién y que recoge las aguas provenien-
tes de tres pozos debidamente inscritos, que la Comunidad de Regantes distribuye
mediante la red de riegos. Dicho embalse se mantendra y queda ubicado en la par-
cela n® 11 de infraestructuras.

3.9.3.- CANAL DEL TAIBILLA

Existe en el Sector un tramo de unos 800 m. del Canal del Taibilla, en
desuso desde hace unos 8 anos, tramo que ha sido sustituido por una nueva con-
duccion situada al otro lado de la autovia A-7 en la finca contigua al Sector.

EUROCAPITAL NEGOCIOS S.L. ha adquirido el compromiso ante la Man-
comunidad del Taibilla de preservar y respetar el tramo del Canal ubicado en el Sec-
tor y asi lo ha reflejado en los Planos del PEAU. En el proyecto de urbanizacion se
definira, de acuerdo con la Mancomunidad, el tratamiento que se dara a dicho tra-
mo.

3.9.4.- RAMBLA DE LA “CASA DEL CHICO”

Se trata de un cauce de titularidad privada segun conclusién de la Confede-
racion Hidrografica del Segura en su escrito del 11 de enero de 2010.

La ordenacidén del Sector tiene en cuenta, tras los estudios Hidrolégico,
Inundabilidad y de Evacuacion de Pluviales incluidos en esta Memoria, el adecuado
tratamiento del cauce, las medidas a adoptar para la evacuacion de las aguas plu-
viales y la preservacion de las zonas inundables.

. Recogiendo lo dicho por la Confederacion Hidrografica de la Segura en su
informe favorable de'fécha 3 de enero 2014:

IWRC

expediente - “ENn la rambla:de la ” Casa del Chico”, a una distancia de 50 metros desde
Jgag tovia A-7, se realizara un encauzamiento con capacidad para la avenida de
1 g fios, actuando’'sdbre los margenes de la rambla, manteniendo el material
natural del terreno y dejando el lecho movil, salvo que por cuestiones de estabilidad
\ﬁe Iec&rﬂr@oématerial. Los taludes de las riberas se ejecutaran mediante
soluciones de bioingenieria o escollera revegetada; ademas, en ambos margenes
de la rambla se ha dejado una linea de proteccion.
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“Aguas abajo de la finalizacion del encauzamiento de la rambla de la “Casa
del Chico”, en la parcela 17 (campo de golf, ahora 16), se acondicionara una
vaguada arbolada que facilite la evacuacion, infiltracion y consiguiente laminacién
del flujo. “

El Brazal de Murcia, desagie final de la rambla de la Casa del Chico , en
mal estado en la actualidad por su falta de mantenimiento, y cuya funcién es el
aprovechamiento de eventuales aguas sucias de embalses, se proyecta soterrar
mediante una tuberia de 1m de diametro.

3.9.5.- CAMINOS

El camino Viejo de La Hoya, atraviesa el Sector de este a oeste, comunica
La Hoya con Totana su funcionalidad e influencia han disminuido notablemente tras
la construccidn de la autovia y las vias de servicio.

El Camino Viejo existente en el Sector se privatizara en un tramo, que se
mantendra como esta en la actualidad, hasta que se haya finalizado el nuevo Cami-
no Viejo que lo sustituira. El futuro Camino Viejo, notablemente ampliado y mejora-
do, facilitara un mejor servicio a todas las actividades actuales y futuras de la zona.

Se mantiene en su ubicacion actual el enlace entre el Camino Viejo y el pa-
so superior situado en la autovia A-7.

Los demas caminos a considerar aqui son los adscritos a las tuberias de la
red de riego. Esta previsto que algunos sean viales de la urbanizacion.

3.9.6.- ELEMENTOS VEGETALES, HUERTOS Y ARBOLADO

El Sector propuesto, segun se refleja en la ortofoto incluida en esté PEAU,
se asienta sobre un terreno que en la actualidad esta ocupado por parcelas impro-
ductivas o cultivos de regadio intensivo propios del minifundio tipico de la zona; que
producen elementos vegetales muy variados, de breve ciclo biolégico, que son co-
mercializados.

En el Sector no existen masas arbéreas, huertos ni elementos vegetales im-
portantes permanentes a excepcién de algunos pies de olivo, generalmente delimi-
tando parce[as agncolas que seran conservados en su actual ubicacion o trasplan-
tados a/las zonas:libres, espac;os verdes o campo de golf, completando la vegeta-
cion de esos-éspacios que seran repoblados con otras especies autoctonas.

Expediente

13814 e
3.9.7.- EDIFICACIONES

Ilklo hay Bica% en el Sector ninguna vivienda. Tampoco hay edificaciones
dignas de mencién a excepcion de una edificacion, en mal estado, situada a menos
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de 50 m de la autovia A-7 que alberga almacén y redil de una instalacion de ganado
ovino cuya actividad cesara en breve y que sera demolida.

No proceden, por tanto, consideraciones sobre el aspecto exterior de las
edificaciones ni preservar su caracter arquitectdnico.

Las edificaciones que se realicen en el sector tendran que elevar sus plan-
tas bajas al menos entre 0,30 - 0,50 metros sobre el nivel de calzada.

Referente a la posible contradiccion, detectada por Vivienda después de la
Aprobacion Definitiva, entre las ordenanzas de las viviendas y edificaciones en la
zona inundable identificada en el Sector que permite los sétanos y semisétanos y, el
informe de Confederacion, donde limita la altura minima en el primer forjado o planta
baja, constatar que, en el informe emitido por Confederacién la unica restriccion
solicitada en esta zona de riesgo de inundabilidad es la elevacién minima de cota de
0,50 sobre la rasante de las calzadas

“En la zona ,identificada en el plano adjunto (la indica como "zonas de inundabilidad peligrosa" me
diante un circulo), donde se pueden producir graves dafos sobre personas y bienes para la aveni
da de periodo de retorno de 500 afios, las construcciones que se prevean tendran como minimo
una cota superior a 0,50 metros sobre la rasante de las calzadas.”

No existiendo, por tanto, ningun tipo de restricciébn a la existencia de
sotanos y semisétanos en esta zona, de hecho, en la reunidn mantenida en
Confederacion, previa a la emision de su informe favorable definitivo, que, se
convocd con el Unico propodsito de formalizar y aceptar las condiciones propuestas
por este Organismo para emitir un informe favorable definitivo, y, donde estuvieron
convocados y presentes el Ayuntamiento de Lorca, el Promotor y la Confederacion,
se habl6, especificamente sobre la posibilidad de tener en esta zona de
inundabilidad sotanos y semisétanos, siendo aceptada dicha posibilidad por la
Confederacion, siempre y cuando, se eleve la cota de las plantas bajas a un minimo
de 0,50 en dicha zona.

En normativa, los s6tanos y semisotanos se limita al uso no residencial.
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3.10.-SISTEMA DE ACTUACION.

Dada la estructura de propiedad del suelo, la existencia de una sola Unidad
de Actuacion y la iniciativa privada existente, se prevé el Sistema de
CONCERTACION DIRECTA, segun lo previsto por las Normas de Gestion de este
Plan Especial y por el Programa de Actuacion.
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3.11.- PROYECTO DE URBANIZACION.

La realizacion material de las determinaciones propias del Plan Especial de
Adecuaciéon Urbanistica se llevaran a cabo mediante el correspondiente proyecto de
Urbanizacion, segun lo dispuesto en el art. 159 del Decreto Legislativo 1/2005, de
10 de junio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo de la Re-
gion de Murcia. No podran modificar las previsiones del Plan Especial de Adecua-
cion Urbanistica que desarrollan, sin perjuicio de las adaptaciones de detalle exigi-
das por las condiciones técnicas de la ejecucion.

En los proyectos de urbanizacion se procedera al reajuste y definicion de
todos aquellos parametros de servicios de infraestructuras que no afecten a deter-
minaciones de la ordenacién, régimen de suelo o de la edificaciéon. Igualmente las
cotas de rasante prevista para la red viaria podran modificarse si las caracteristicas
del trazado o de la red de saneamiento asi lo demandasen.

Cuando estas adaptaciones supongan alteracion de las determinaciones o
régimen del suelo o de la edificacién de las parcelas afectadas, debera aprobarse
previamente o simultaneamente modificacién puntual del Plan Especial de Adecua-
ciéon Urbanistica.

Las bases de calculo para los distintos servicios habran de tenerse en cuen-
ta el CAPITULO 7. NORMAS GENERALES DE URBANIZACION del Plan General
de Lorca.

Con independencia de los proyectos de urbanizacion, podran redactarse
proyectos de obras ordinarias, que no tengan por objeto desarrollar integramente el
conjunto de determinaciones del Plan Especial de Adecuacién Urbanistica.

Los proyectos de urbanizacién, no asi las obras ordinarias, deberan com-
prender al menos un poligono de actuaciéon completo de los definidos en el Plan o
etapa si aquellos no se definen. Si su ambito es inferior al Plan, debera tener en
cuenta la repercusion que el Plan en su conjunto pueda tener sobre el dimensiona-
miento y niveles de dotaciones y servicios de Proyecto.

En las parcelas privadas cada propietario resolvera sus desniveles corres-
pondientes, respetando la altimetria prevista por el Proyecto de Urbanizacion en to-
dos los linderos y sin afectar a terceros.

- L.as obrasscorrespondientes a la Estacion Depuradora de Aguas Residuales,
el Depésito“Regulador, depésito de retencion y estanques de infiltraciéon y las Co-
“pexiones a la red viaria y al suministro eléctrico, y el resto de obras anexas comple-
rias para el desmrollo completo de la actuacion, siempre y cuando quede jus-
ﬂda la neceS|dad de las mismas, seran objeto de Proyectos Unitarios e indepen-
del Urbanizacion del Sector, de modo que la tramitacion y auto-
% B s no paralizaran el proceso de urbanizacion, ni las autoriza-
ciones correspondlentes a los documentos de planeamiento.
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Indicar ademas que el presente sector proyecta la construccion de un Cam-
po de Golf, éste sera objeto de las tramitaciones y autorizaciones necesarias segun
la normativa vigente, tanto local como regional, y su autorizacién y ejecucion sera
independiente de la urbanizacién y aprobaciones de los correspondientes documen-
tos de planeamiento.

Se resumen a continuacién los articulos mas significativos del Plan General
de Lorca en cuanto a las Normas Generales de Urbanizacion que habran de tenerse
en cuenta para la redaccion del Proyecto de Urbanizacion:

Articulo 102.3. Grado de Urbanizacion.
Los servicios minimos exigidos son:

- Pavimentacién de calzadas y encintado y pavimentacion de aceras.
- Abastecimiento de aguas.

- Evacuacion de aguas residuales y aguas pluviales.

- Suministro de energia eléctrica.

- Alumbrado publico.

- Canalizaciones de telecomunicaciones.

- Canalizacién de gas.

- Red de hidrantes de incendios de columna.

Articulo 103. Red Viaria.

Rasantes: En general, el perfil de las calles se adaptara a la topografia del terre-
no circundante, evitandose desniveles y movimientos de tierra excesivos. En to-
do caso, quedara garantizada la evacuacion de aguas pluviales por escorrentia
superficial.

Pendientes longitudinales: Se procurara no superen el 8%. Para inclinaciones
superiores se recomienda disponer un pavimento antideslizante, asi como inter-
calar rellanos de menor pendiente que eviten tramos prolongados de pendiente
excesiva. La pendiente minima sera del 0,5%.

Secciones transversales: La pendiente transversal de las calles oscilara entre el
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Articulo 108.4 Abastecimiento de Agua. Red de distribucion

La red que se proyecte tendera a ser mallada, al menos en los conductos de
mayor jerarquia.

La dotaciéon minima exigida sera de 250 litros por habitante y dia.

No se admitiran conducciones de diametro inferior a 100 mm., excepto
en fondos de saco, o en calles que dispongan de conducciones de abastecimien-
to por ambas aceras, donde, si los calculos justificativos asi lo avalan, podran
aceptarse diametros no inferiores a 80 mm.

Se procurara que el recubrimiento minimo de la tuberia, medido desde
Su generatriz superior sea de 1 m.
Articulo 109. Saneamiento.

La red podra ser unitaria o separativa, debiéndose justificar la solucién
adoptada.

Se dispondran de pozos de registro cada 50 m como minimo, asi como
en todos los cambios de alineacion y rasante y en las cabeceras.

No se admitiran alcantarillas de diametro inferior a 30 cm., excepto en
acometidas domiciliarias y desaglies de sumideros, cuyos diametros minimos
seran de 20 cm. y 25 cm. respectivamente.

Las conducciones seran subterraneas, siguiendo el trazado de la red
viaria o espacios libres publicos. Salvo imposibilidades técnicas el recubrimiento
minimo de la tuberia, medido desde su generatriz superior, sera de 1,50 m,
debiendo situarse a nivel inferior al de las conducciones de abastecimiento
circundantes.

Expediente
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Articulo 111. Infraestructura eléctrica.

Se resolvera en los términos que disponga el Ayuntamiento de acuerdo con la
compania suministradora.

Los tendidos de media y baja tensidén en los suelos urbanos discurriran subterra-
neos, con las protecciones reglamentarias.

Los centros de transformacion se localizaran sobre terrenos de propiedad priva-
da y su exterior armonizara con el caracter y edificacion de la zona. Se procurara
la integracion de los centros de transformacion en la edificacion.

No obstante lo anterior, el tendido de baja sera subterraneo, discurriendo bajo
las aceras, en areas urbanas de nueva urbanizacién o en los espacios libres.

Todas las instalaciones satisfaran lo establecido en los reglamentos electrotécni-
cos y normas vigentes, asi como la normativa de la compafia suministradora
siempre que no se opongan a lo aqui establecido.

Articulo 112. Telecomunicaciones.

Las redes telefénicas y de telecomunicaciones seran subterraneas, asi como los
distintos tipos de arquetas. Los armarios de control, centrales telefonicas, etc.,

que resulten necesarios deberan integrarse preferentemente en la edificacion o
en los cerramientos de parcela, evitandose su interferencia ambiental.

Lorca, Noviembre de 2014

El Ingeniero de Caminos

Manuel Jodar Casanova
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