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ESTUDIO ECONOMICO %

1.- EVALUACION ECONOMICA DE LA IMPLANTACION DE LOS SERVICIOS Y
DE LA EJECUCION DE LA OBRA DE URBANIZACION.

Se realiza la presente evaluacion estimativa, de conformidad con lo dispuesto en
el art. 55 del R. P., para ello, han sido considerados precios unitarios que resultan
aplicables en la actualidad en obras de caracteristicas analogas a la que contendra
el proyecto de Urbanizacion, estos precios se veran afectados, en todo caso, del
incremento de los costes de los materiales y mano de obra en el tiempo que
transcurra entre el momento en que se redacta este PERI, y el comienzo de las
obras.

El proyecto de Urbanizacion, una vez redactado, es el documento que fijara
definitivamente la evaluacion de las obras que ahora se hace de forma estimativa al
no contar con dicho documento.

capitulo | .- Demolicién de edificaciones y afadidos

con mantenimiento del Claustro..... 2.000.000 Pts.
Capitulo Il .- Limpieza y explanacién de los te-

(=1 1[0 1= SRS 500.000 Pts.
Capitulo Ill .- Redes de abastecimiento de agua,

riego e hidrantes contra incendios 2.000.000 Pts.
Capitulo IV .- Red de saneamiento. ................... 2.000.000 Pts.
Capitulo V .- Redes de distribucién de energia

eléctrica y alumbrado publico. .... 7.000.000 Pts.
Capitulo VI .- Otras redes o canalizaciones (te-

lefonia): ssssmnmmsmnass s 2.000.000 Pts.

Capitulo VII.- Establecimiento de servicios pu-
blicos de transporte y recogida

de basuras, si procede. .............. 500.000 Pts.
Capitulo VIII.- Pavimentacion, sefalizacion vy
jardingria. ....cseosessnssosssesisissssizin 3.000.000 Pts.

Capitulo IX .- Conservacion y rehabilitacion del
Claustro y edificacion lateral a la
Iglesia del Carmen. .................... 5.000.000 Pts.

Total coste estimado de la Ejecucion Material.  20.000.000 pts.
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Dado el n° de viviendas proyectadas vy |ia
implantacién de los servicios facilmente ejecuta
urbanizador. ‘

En los apartados siguientes y en los Anexos a la Memoria, se determinan cuales son
los fondos disponibles y los compromisos entre el urbanizador y el Ayuntamiento, asi
como la garantia del 8% para la implantacion de los servicios y ejecucion de la obra de
urbanizacion.

2.- ESTUDIO FINANCIERO.

Dada la relaciéon existente entre el coste estimado de la implantacion de los
servicios, la edificabilidad permitida por el Planeamiento, y las caracteristicas
inmobiliarias de la zona, (tipologia edificatoria, etc) la gestion del citado suelo y la
accion urbanizadora, es perfectamente viable y asumible por los propietarios afectados.

El importe econémico para el pago de la ejecuciéon total de las obras de
urbanizacién e implantacion de servicios queda garantizado por los propietarios de
los terrenos, de acuerdo con la evaluacion econémica realizada en el punto anterior y
con los medios econémicos de toda indole que poseen, independientemente entre si
y en la proporcién que les corresponde y que se indica en el Anexo | de la Memoria.
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CONCLUSION.

Con la documentacién que antecede y los planos que se acompafian, los
Arquitectos que suscriben dan por terminada la redaccion del PERI , recogido en el
P.G.M.O. de Lorca, como planeamiento remitido “‘LORCA PERI-4” que ha sido
redactado, segun su leal saber y entender, de acuerdo con la normativa vigente.

Lorca, Febrero de 2.005

LOS ARQUITECTOS:

DE ARQUITECTOS ¢

1 n‘.  COLEGIO GFiCIAL §

2 1 FER. 2005

Vi ADCY
A 108 EFE(}TOS ESTATUTARION

44



NTO DE LORCA
definitivamente
sesién de

AYU NTAMIE
DILIGENCIA: Aprobado
por el Ayumamiemo Pleno en

ANEXOI A LA MEMORIA. ] TARI0 GENERAL,

(Resol.5 P o)

De conformidad con lo establecido en los articulo
Planeamiento, se redacta el presente Anexo | a |
siguientes datos:

AR

PRI, con lo

A) Justificacién de la necesidad o conveniencia de la urbanizacion:

La necesidad queda definida por las determinaciones del P.G.M.O., de
Lorca, que prevé el desarrollo presente PERI, para desarrollar y ordenar el

suelo urbano.
B) Relacién de propietarios afectados con su nombre, apellidos:
Se han podido constatar los siguientes propietarios:
- Comunidad de propietarios Nuestra Sefiora del Carmen llI.

- Lalglesia.
- La Hermandad Farmacéutica.

C) Determinaciones expresadas en el art. 46 del R. P.:

Modo de ejecucion de las obras de urbanizacion:

- La ejecucién de las obras de urbanizacion correspondientes a este PERI, se

realizara por el sistema de Compensacion para la Ginica Unidad de Actuacién
definida.

- EL presente PERI, es promovido por el propietario mayoritario, en aplicacion
del Reglamento de Gestion, siendo los propietarios afectados los indicados
en la Memoria. (Art. 136 R. G.).

- EIl sistema de compensacion tiene por objeto la gestion y ejecucion de la

urbanizacién de los terrenos comprendidos en el ambito territorial de la
Unidad de Actuacion definida.
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Compromisos a contraer entre los propietari¢s y el Ayyntamien

Plazos de Ejecucién: L SECREJARIO GENERAL-,

\ 0 PD{ esol/s 5f 00)

- La totalidad de las obras de urbanizgigi le han de des rST?EL
Plan estaran terminadas en un plazo np SHE »
partir de la aprobacion definitiva del mismo; eI plazo anterior se entiende
acordado siempre que no existan impedimentos técnicos o juridicos que
impidan su cumplimiento.

- La implantacién de los servicios se acometera simultaneamente a las
obras de urbanizacién y edificacion.

Conservacién de la urbanizacion:

La conservacion de la urbanizacion correra a cargo de los
promotores hasta tanto duren la ejecuciéon de las obras y hasta tanto las
mismas, previos los informes oportunos de los servicios técnicos de la
Gerencia de Urbanismo, sean recepcionadas por parte de la
Administracion.

Dada la situacién del PERI, dentro del suelo urbano de Lorca,
es previsible su inmediata integracién en el tejido urbano y por tanto,
también, la inmediata recepcién de las obras de urbanizacion por el
Ayuntamiento, una vez finalizadas éstas y recepcionadas por parte de la
Administracién, a partir de la cual la conservacién correrd a cargo de
aquella.

Garantias del exacto cumplimiento de dichos compromisos.

El importe de las garantias sera del 10% del coste que resulta para la
implantacion de los servicios y ejecucion de las obras de urbanizacién, segun la
evaluacion econdmica del propio Plan. Las garantias podran presentarse en
metalico, en valores publicos o mediante aval bancario.

Los propietarios y el Excmo. Ayuntamiento de Lorca, cuentan,
independientemente entre si y en la proporcion que les corresponde con medios
economicos de toda indole en cuantia suficiente para acometer el pago de las
mencionadas obras de urbanizacion.

Beneficios que se solicitan:

Los propietarios de los terrenos derivados de la ejecucion del presente
PERI solicitan los que puedan corresponderles conforme a la legislacion vigente.

Lorca, Febrero de 2.005
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ANEXOIIALA M%

las

En cumplimiento del art. 53 del R.P.|%
principales caracteristicas de las distintas redes ¢

El proyecto de urbanizacion que lleve a la practica las determinaciones de este
Plan, contemplara las condiciones generales que para cada una de las obras de
urbanizacién y redes de servicio fija el P.G.M.O., en su capitulos 7 que fijan para cada
red de servicio y obras de urbanizacién. En particular los articulos 104 a 112 ambos
inclusive

Art. 104 Zonas verdes y otros espacios libres.
Art. 105 Supresion de barreras arquitectonicas.
Art. 106 Alumbrado publico.

Art. 107 Jardineria y mobiliario urbano.

Art. 108 Abastecimiento de agua.
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Art. 109 Saneamiento.

Art. 110 Depuracion.

Art. 111 Infraestructura eléctrica.

Art. 112 Telecomunicaciones.

Lorca, Febrero de 2.005
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