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Promotor: PERFECT BEAUTY, S.L. con CIF B85106193

- Comiello Soclal ¢/ Qonnell N d BLANTA 1, OF I NAANPRTITIRATE DE, LORGL]

C/ Guadalajara, P.I. Saprelorca, I%LII%ENEA: Toroecilaic 408 menc

(Murcia) por el Ayuntamiento Pleno en segign de
Representante D. Pedro Angel Nicolas Martinez, con D.N.l.: 23245004P

Datos de la Obra
Ref. Catastral

- Emplazamiento

9228511XG0692GO00ITL (Parcel
9228510XG0692G0O001LL (Parcel;

Coordenadas: USO 30 - ETRS 89
X: 609.081

Y: 4162508

El promotor posee una nave industrial ubicada en la parcela R5 destinada a centro
logistico de material destinado a centros de peluqueria y estética.

Se plantea la necesidad de agrupar las parcelas R5 y R6 para poder ampliar sus
instalaciones por necesidades de la actividad, pertenecientes ambas al sector $-1.B.1 del
Poligono Industrial de Saprelorca.

Es por ello que, segun lo establecido en el articulo 39 de “Agrupacion de Parcelas”
del Plan Parcial que regula dicho sector, es necesaria la realizacién de un Estudio de
Detalle (ED en adelante) para conseguir tal fin.

Se plantea pues el objetivo de redactar un ED que posibilite la ordenacion de
vollimenes en las parcelas R5 y R6 integradas en el Plan Parcial del Sector S-1. B.1 (PP en
adelante) del Poligono Industrial Saprelorca, para que su actual propietario pueda hacer
uso de dicha edificabilidad de modo conjunto, suprimiendo los actuales retranqueos en
el lindero colindante entre ambas parcelas.

¢ Ley 13/2015, de 30 de marzo, de ordenacidn territorial y urbanistica de la
Regidn de Murcia

e Plan General de Ordenacién Urbana (PGOU) de Lorca.

e El Plan Parcial del Sector S-1. B.1. que integra las parcelas objeto del Estudio
de Detalle del Poligono Industrial de SAPRELORCA fue aprobado
definitivamente el 17 de Octubre del 2005 y publicado en el BORM de fecha
4 de enero de 2006.
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Se actua sobre las parcelas R5 y R6 integradas en el PP. La superficie total de| area
de actuacion se corresponde con las parcelﬁ%ﬂlﬁm@eﬁﬁﬂa@%ﬁﬁarciaI.

Superficies de Parcela IGENCIA: Aprobado definitivamente
. ]p)oyél Ayuntamiento Pleno cn sesidn de
s Parcela R5:.... 5.475,00 o

¢ Parcela R6:....

o TOtaliii e
Superficies de Ocupaciéon (75%) !
o  Parcela RS g lan,

o Parcela ROt | iyie) .
R Eo) - | TR o 10T LT 8.212,50 m?

Superficie de Edificacién (0,85 m?/m?)
o PArCela R e s i 4.653,75 m?
0 ParCela RB: ..ot sssssssssssssse s, 4.653,75 m?
P 1 1= (T 9.307,50 m?

Dadas las caracteristicas de la actuacién, en la que existe una Unica propiedad, no

es necesatrio realizar gestion de planeamiento.

Las fases de ejecucién de las edificaciones seran conformes a las necesidades de la

propiedad.

Segun dicta el articulo 39, del PP, del Poligono Industrial Saprelorca, sobre

agrupacion de parcelas:

"Se permite agrupar parcelas para formar otras de mayores
dimensiones. Cuando la agrupaciéon de parcelas lleva consigo la
modificacion de los retranqueos previstos en el parcelario del presente
Plan Parcial sera necesaria la adaptacion de las nuevas alineaciones y
voliimenes edificables mediante un Estudio de Detalle".

Por lo tanto, es necesaria la redaccion del presente ED al objeto de agrupar las
parcelas descritas, puesto que se van a modificar los retranqueos previstos en el

planeamiento que desarrolla.
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El promotor es el Ginico propietario de las parcelas phj .El dmbito
del ED ée corresponde exactamente con los limites de !%ﬁt%%{%lggmm&j@RcA
procede reparto de coeficientes de participacion: por el Ayuntamientg ilj’r](éi?}dgndscg;]i]g:i\ljamcmc
¢ PrOPIELAriO UNICO: merrrrrrsesrssessses o PERFECT BEAUTY/S.L,,
¢ Parcelasiiislivasmmmmmmneiabmiiinai

8 SUPETiCIOL it B d e sseshssavimisisvuins i

Por lo gue la edificabilidad total del &mbito del
promotor.

Los ED, segun define el articulo 139 de la Ley 13/2015, de 30 de marzo, de
ordenacion territorial y urbanistica de la Region de Murcia:

"Podran formularse cuando fuere preciso completar o, en su caso,
adaptar determinaciones establecidas en los Planes Generales para el
suelo urbano y urbanizable ordenado directamente y en los Planes
Parciales y Especiales”.

El tipo de suelo objeto de este ED esta clasificado como suelo urbanizable
sectorizado ordenado por el PP.

En nuestro caso, la finalidad del ED es la de agrupar y ordenar los volumenes
edificables de las parcelas descritas, de acuerdo con las especificaciones de
planeamiento, pudiendo crearse vias interiores de caracter privado para el acceso a la
edificacion desde el viario publico y permitiendo que las naves edificadas puedan estar
comunicadas entre ellas.

El presente ED respeta las determinaciones del planeamiento que desarrolla, sin
sobrepasar la edificabilidad que corresponde a los terrenos comprendidos en su ambito,
ni las alturas establecidas, ni el uso, ni reducir la superficie de uso y dominio publico.
Tampoco altera, ni ocasiona perjuicio, a las condiciones de ordenacidn de las parcelas
colindantes.

El ED se limita a reordenar los volumenes de modo que se elimina parte del
retranqueo entre las parcelas objeto del mismo, de modo que las edificaciones
proyectadas en las parcelas puedan estar comunicadas y se amplian, por lo tanto,
retrangueos en otros frentes para cumplir con las condiciones de ocupacidén de parcela,
retranqueos a linderos y fachada y edificabilidad establecidos en la ordenanza de
aplicacion.,
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Parcial, siendo las condiciones de ed.f.cac&XléNﬂEé\%ﬂéEJMQ thlti@%géoe Zona
. Aprobado delinitivamente
Industrial, para Industria Aislada. Se propd rﬁp’@gﬂg@@%@@ ngicionessasolumen para
la parcela R5/R6 resultante: r
Normativa ESTUDIO DE DETALEF\BRREHIA R5/R6
Clasificacion del Suelo | Urbanizable ‘=ec o |LGalificdcion | industsia Aislada
Cédula urbanistica [] Certificado ur 'E}\SEH)&@Q@?@U\WPWH%WEF'PE) Fros []
Pardmetro V. imQs- | Observaciones
Parcela minima (m?) gize] = 7P T
ol Long. Fachadas (m) 9!,1(3
Parcelacion > : -
Diametro inscrito (m) wa= ---
Fondo minimo (m)
Uso Uso principal Industrial Industrial
Uso especifico -
Numero de plantas 2 2
Altura —
Altura Maxima (m) 12 12
Volumen (m3) --- ---
Edificabilidad(m?) 9.307,50 9.307,50
Edificabilidad(m?/m?) 0,85 0,85
Volumen =
Fondo maximo (m) e -—=
Vuelo maxima (cm) ---
Long. max. vuelos e “--
. - Retrangueo caminos (m) * *
Situacion .
Retranqueo linderos(m) i i
CEEREST Ocupacion (%) 75 75
i Ocupacion (m?) 8.212,50 8212,50

* Consultar plano para ver retranqueos propuestos.

La ordenacién sera la indicada en los planos correspondientes del presente ED.

Igualmente,

la edificabilidad y el

correspondientes planos y memoria.

nimero de plantas vienen

reflejados en

los

Se tendra en cuenta lo dispuesto en el articulo 73 "Aplicacion general de las normas
de cada zona" del Plan Parcial de aplicacion:

" En el caso de industria aislada, si por necesidades de su organizacion
o funcionamiento se necesita mayor altura de la establecida, se podrd

permitir esta para el establecimiento de determinados elementos

propios de la industria, cuya, necesidad sea debidamente justificada.”

Se aplica el PGOU de Lorca y el PP para el resto de condiciones urbanisticas que no
se describen explicitamente en este estudio de detalle.
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AYU 7
DILI(?T‘TAI\%; :NTO DE LORCA
1(

“..cuando la finalidad del Estudio o @wé@fmﬂld@cm
vo/umenes deberd analizar su influenicia sobre el entorno aigec‘l"%’ﬂ de

y urbanistica de la Regidn de Murcia, establece;

tipologia, edificabilidad, ocupacién, etc.) la influen
inexistente, no produciéndose impacto ni alteracion

con el mismo.

¢ Documentacion Grafica:
o S.1- Situacion, Zonificacién y Emplazamiento.
c S.2 - Sector S-1.B.1.
o S.3 - Situacion Catastral.
o S.4 - Estado Actual, Estado Final y Reportaje Fotografico
¢ Referencia Catastral.
o Escritura y Notas simples de las parcelas
e Escritura de constitucion de la mercantil promotora
¢ Poder de representacién del representante legal de la empresa

El ingeniero que suscribe el ED da por concluida la redaccion del mismo estimando
suficientemente descritas todas las condiciones desarrolladas a lo largo del mismo, vy
gueda a disposicion del Organismo Administrativo competente por si hubiera que aportar

mas informacion al respecto,

Lorca, Enero de 2.021
EL INGENIEROQO TEC. INDUSTRIAL

SANCHEZ Firmado digitalmente
SANCHEZ por SANCHEZ SANCHEZ
AGUSTIN - 23254468L
AGUSTIN - Fecha: 2021.01.22
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Firmado Digitalmente por D. Agustin S&nchez Sanchez
Colegiado n2 3.910
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