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TAYUNTAMIENTO DE LORCA
ABONOS JUAN LUCAS, SL. DILIGENCIA: Aprobado inicialmente por

P.l. La Hoya, Sector S-7.1, Dip. La Hoya, Lorca (Mureiado de 1a Junta de Gobierng Local/
Agustin Sdnchez Sanchez, Ingeniero Técnico IdeustriaI
Exp.: 200735PR - agosto de 2021

- G
FFdo. Ana Gonza ez I arm

JOSE CORTIJOS SANCHEZ con DNI: 2
Promotores: ABONOS JUAN LUCAS S.L. con CIF: B30435739
PAVIMENTOS ASFALTICOS LARIO S.L. con CIF: B30115372

Emplazamiento P.l. La Hoya Sector S-7.1 UA-1, Dip. La Hoya, Lorca (Murcia)'
Representante JUAN LUCAS SANCHEZ., con DNI: 23218556-X

Datos de la Obra AYUNTAMIENTO DE LORCA
1840701XG2714B (Parcela 1.1) DILIGENCIA: Aprobado definitivamente
Ref. Catastral 1840705XG2714B (Parcela 1.1.4) por el Ayuntamlento Pleno en sesu’m de
1840706XG2714B (Parcela 1.1.5) \ y
Coordenadas: USO 30 - ETRS 89 7 ‘2 FEB ZUZZE )
X: 621.757 f
Y: 4.173.847 JEFA DE sec:f
SERVICIO DE P
P.D (
Fdo. Ana Gonzé|ez Lario

Los promotores que poseen las propiedades objeto del estudio de detalle son:

e D.JOSE CORTIJOS SANCHEZ con D.N.l.;: 23227272-D y domicilio en Camino
El Civil, Dip. Purias, n231 (Pn.10 Bz.3), 30800, Lorca (Murcia)

¢ D. JUAN LUCAS SANCHEZ con D.N.I: 23218556-X, como administrador
unico de la mercantil ABONOS JUAN LUCAS, S.L. con C.I.F.: B30435739 vy
domicilio Social en Carretera Nacional 340 (P. |. Hoya C/ Embalse Quipar),
PARC. E 3, Lorca, 30800, (Murcia).

e D. ANTONIO LARIO GARCIA DE ALCARAZ con D.N.|: 23210609-K, como
administrador Unico de la mercantil PAVIMENTOS ASFALTICOS LARIO, S.L.
con C.ILF: B30115372 y domicilio en Ctra. De Caravaca, Km 2,5 de Lorca
(Murcia).

Se plantea la necesidad de ordenar los volimenes de las parcelas 1.1, 1.1.4 y 1.1.5
pertenecientes al Sector S-7.1 del Poligono Industrial de la Hoya para poder realizar
edificaciones pareadas.

Es por ello que, segun lo establecido en el Plan Parcial que regula dicho sector, es
necesaria la realizacion de un Estudio de Detalle (ED en adelante) para conseguir tal fin.

Se plantea pues el objetivo de redactar un ED que posibilite la ordenacion de
volumenes en las parcelas 1.1,1.1.4 y 1.1.5 integradas en el Plan Parcial del Sector S-7.1 (PP
en adelante) del Poligono Industrial La Hoya, para que sus propietarios puedan hacer uso
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-Ecm ¢ dichgexd ilidad, Liidtiante edificaciones pareadas, manteniendo las condiciones

I [} edl"ﬁ'é’a-c':?o-ﬁ que establecen el PP.

&Egg&?yj{%,fgza@}%%vamen e Imarzo, de ordenacidn territorial y urbanistica de la

por el AyuntamicReFRACR Mytiale
' \Plan Gener: I de Ordengcion Urbana (PGOU) de Lorca.

o] EIFHiBn Ziﬂ%?.kra I/del Suelo Urbanizable Sectorizado, La Hoya Sector 7., del
JFFED"E %&Bwq H?(Eﬂ?iéﬁun integra las parcelas objeto del Estudio de Detalle
SEHVIGGIDE’ E @le La Hoya que fue aprobado definitivamente el 29

(D.A.26-0
2! may y publicado en el BORM de fecha 4 de noviembre de 2006.
Fdo. Ana Gonzélez Lario

Se actua sobre las parcelas 1.1, 1.1.4 y 1.1.5 integradas en el PP, zona VI, Parcela 1 UA-
1. La superficie total del area de actuacién se corresponde con las parcelas descritas

correspondientes al Plan Parcial.
ESTADO ACTUAL

Superficies de Parcela
L = T o= = Y N o 1.706,89 m?

o Parcela Tl danaimnam i iinaaiimmatimg 1.000,00 m?
8 PArCela 11.5: e 1.600,00 m?

Superficies de Ocupacién (s 70%)

8 ParCela Ll 1.194,82 m?
0 PArCEIA 114 ottt 628,00* m?(62,80%)
¥ PAFCRIA T 15 e s s ekt cos st 1.113,00* m? (69,56 %)

Superficie de Edificacién (s 0,70 m2/m?2)

= T = 1.194,33 m?
LS == T ol=1 1= T TN 1 OSSOSO 700,00 m?
0 ParCela 115 e 1.120,00 m?

(*) La superficie maxima ocupable esta limitada por los retranqueos de la parcela a
un valor inferior al 70% que le corresponde.
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Dadas las caracteristicas de la actuacion, en la que existerrtres parcelas de distintos

propietarios, se realizara una ordenacion del volumen conforme a las condiciones de
edificacién del PP.

AYUNTAMIENTO DE LLORCA
Las fases de ejecucion de las edificaciones seran conf@iibIGRNChecAsiniddds defiitivamente

— por el Ayuntamiento Pleno en sesién de
] \ P
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Segun dicta el PP del Poligono Industrial de La HoyaJ

sobre ordenacién de volumenes, se determina lo siguiente:

2.4.-Relativo a los Estudios de detalle:

“La ordenacion de volumenes no podra suponer aumento de ocupacion
del suelo ni de las alturas maximas y de los volumenes edificables
previstos en el Plan ni alterar el uso exclusivo o predominante asignado
por aquél. Se respetaran en todo caso las determinaciones del
planeamiento de dmbito superior.

No podran contener determinaciones propias del planeamiento superior
que no estuvieran previamente establecidas en los mismos.

En ningun caso podran ocasionar perjuicio ni alterar las condiciones de
edificacion de los predios colindantes.”

4.6.1.-Norma particular. Zona VI. Industrial:

“Se prohibe la edificacion agrupada. La edificaciéon pareada solo estara
autorizada, cuando las parcelas pertenezcan a un solo propietario, o
cuando habiendo Acuerdo entre las partes mediante E. D. se organice
el volumen.”

Por lo tanto, es necesaria la redaccidn del presente ED al objeto de la Ordenacion
de volumenes de las parcelas descritas, puesto que se van a modificar los retranqueos
previstos en el planeamiento que desarrolla.
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ONGSSs LUAN LUCAS, S.L.

Sector S-7.1, Dip. La Hoya, Lorca (Murcia)
chez Sanchez, Ingeniero Técnico Industrial
5PR - agosto de 2021

El ambito del ED se corresponde exactamente con los Iimites de las citadas parcelas

por lo que no procede reparto de coeficientes de participacion. Por lo tanto, estas seran

las superficies maxi

DILIGENCIA: Aprobado definitivamente
por el Ayuntamiento Pleno en sesi6n de

2 2 FEB ?ﬂz ‘elfés ............
JEFA DE s&-'cr iGN

wéuu
SERVICIO D® pLARER ificab!
P.D, 26: 4-2021)

o

e Superficiei........
o Sup. Edificable:

[AYUNTAMEENTO DE LORCA

JOSE CORTIIJOS SANCHEZ
/
...................................................................... 115

ables y edificables de cada parcela tras la ordenacion de

...................................................................... 1.600,00 m2 (100%)
.................................................................... 1.120,00 m2 (70%)*

F@B@ %ﬁ E@§A§,S.L;

. Parcelas .............

...... S ]
....................................................................... 1.706,89 m2 (100%)
..................................................................... 1.194,82 m2 (70%)

PAVIMENTOS ASFALTICOS LARIO S.L.

e Parcelas:..........
e Superficie...........
e Sup. Edificable:

....................................................................... 1.1.4
....................................................................... 1.000,00 m2 (100%)

..................................................................... 700,00 m2 (70%)*

Nota: con esta ordenacién de volumenes observamos como la superficie maxima

ocupable se puede aprovechar hasta el 70% maximo permitido,

Existe acuerdo entre las partes que promueven este ED para las tres parcelas

descritas.

ACION

Los ED, segun define el articulo 139 de la Ley 13/2015, de 30 de marzo, de
ordenacidn territorial y urbanistica de la Regién de Murcia:

"Podran formularse cuando fuere preciso completar o, en su caso,
adaptar determinaciones establecidas en los Planes Generales para el
suelo urbano y urbanizable ordenado directamente y en los Planes
Parciales y Especiales”.
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El tipo de suelo objeto de este ED estd clasifica
sectorizado industrial ordenado por el PP.

En nuestro caso, la finalidad del ED es la de ordeng 0s volumenes edificables de

las parcelas descritas, de acuerdo con las espeC|f|caC|c
crearse edificaciones pareadas cuando habiendo Acuer:lllt;)’
se organice el volumen.

El presente ED respeta las determinaciones del pla
sobrepasar la edificabilidad que corresponde a los terre
ni las alturas establecidas, ni el uso, ni reducir la sup€
Tampoco altera, ni ocasiona perjuicio, a las condicion

aﬁMﬁENtB(DDEIS@RCA

ghadaidefitaitbpmente
ILl Ayuntanua{?gg‘) Pleno en 7e316n de

1 -“ r'/

samiento zqangeBsa;pg a‘?f{fsm
SECQUOBMNISTIRCA DEL
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colindantes.

El ED se limita a reordenar los voliumenes de modo que se elimina parte del
retranqueo entre las parcelas objeto del mismo, de modo que las edificaciones

proyectadas en las parcelas puedan estar pareadas vy

se amplian, por lo tanto,

retrangueos en otros frentes para cumplir con las condiciones de ocupacién de parcela,

retranqueos a linderos y fachada y edificabilidad estab
aplicacion.

Se aplican las Ordenanzas Reguladoras incluidas e
Parcial, siendo las condiciones de edificacién las recogid
proponen las siguientes condiciones de volumen para
resultantes:

lecidos en la ordenanza de

n el apartado 4.6.1 del Plan
as sobre Zona Industrial. Se
las parcelas 1.1, 114 y 115
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Nermativa ESTUDIO DE DETALLE PARCELA 1.1

Clasificacion del Suelo Urbanizable Sectorizado | Calificacién | Industrial

Ocupacién maxima sobre parcela neta 70%

PN

7 FER° S
JE Ao%gﬁté:toh: Rg)iCA EL

SERVICIC

AYUNTAM{ENWBEMiXimO sobre parcela neta 0,7 m2/m2.

DILIGENCIA: APTQQ%G?&E’TM@@“S& ficlo industrial edificacion 1 planta sin limitacion de altura.
por el Ayuntamiento Pleno en sest

Edificacion auxiliar o aneja, blogues representativos y construcciones
i 8 o B
s, y otros ugos permitidos. 2 plantas - 7 m.

Elementos de sefializhcién y publicidad sin limitacion de altura.

inimo 3 m.

ReBANE
e FQRZAT

ios no adosados Minimo 6 m.

Distancia entre edificios adosados de O m respecto parcelas 1.1.4 y 1.1.5.
Fachada o frente minimo 20 m.
Parcela minima. 700 m2.

Normativa ESTUDIO DE DETALLE PARCELAS 1.1.4

Clasificacid

n del Suelo Urbanizable Sectorizado | Calificacion | Industrial

Ocupacion maxima sobre parcela neta 70%

Aprovechamiento maximo sobre parcela neta 0,7 m2/m2.

Altura maxima: edificio industrial edificaciéon 1 planta sin limitacion de altura.
Edificacién auxiliar o aneja, bloques representativos y construcciones
accesorios, y otros usos permitidos. 2 plantas - 7 m.

Elementos de sefalizacion y publicidad sin limitacién de altura.

Retrangueo a viales: minimo 3 m.

Retranqueo a linderos minimo 3 m respecto de la parcela 1.1.2,

Retranque a linderos de O m respecto parcelas 1.1 y 1.1.5.

Distancia entre edificios no adosados Minimo 6 m respecto parcela 1.1.2.
Distancia entre edificios adosados de O m respecto parcelas 1.1y 1.1.5.
Fachada o frente minimo 20 m.

Parcela minima. 700 m2.
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Normativa ESTUDIO DE DETALLE| P hﬁﬁ@zﬂnsdo Ana Gorgez Lario_|
Clasificacion del Suelo Urbanizable Sectorizado | Callﬁcamon [ Industrial

¢ Ocupacion maxima sobre parcela neta 70%

e Aprovechamiento méximo sobre parcela neta Q.Zm2/m2.
s Altura maxima: edificio industrial edificacién 1p aﬁ’xw @tDE LORCA

o Edificacién auxiliar o aneja, bloques repres I?gglct;?ﬁ en{%ense?gfiﬁme

accesorios, y otros usos permitidos. 2 plantas -
¢ Elementos de sefalizacidon y publicidad sin Ii_mnac:|on de altugaz FEB ZU/Z
¢ Retrangueo a viales: minimo 3 m. *@: TAMIER

JEFA DE gecc«‘) UnfD!CA DEL
PLANEAMIENTO Y GESTION

¢ Retranqueo a linderos minimo 3 m respecto de|l

e Retrangue a linderos de O m respecto parcelasil.

e Distancia entre edificios no adosados Minimo !
1.1.3.

e Distancia entre edificios adosados de O m respecto parcelas 1.1y 1.1.4,

¢ Fachada o frente minimo 20 m.
e Parcela minima. 700 m2.

* Consultar plano para ver retrangqueos propuestos.

La ordenacién serd la indicada en los planos correspondientes del presente ED.
lgualmente, la edificabilidad y el numero de plantas vienen reflejados en los

correspondientes planos y memoria.

Se tendra en cuenta lo dispuesto en el apartado 4.6.1 "Norma Particular. Zona VI.
Industrial. Parcelas 1y 2 UA-1" del Plan Parcial de aplicacion:

" La edificabilidad no usada podrd ser acumulada en este tipo de
edificacion previa aprobacion por el Ayuntamiento del correspondiente
Estudio de Detalle que lo justifique.

Se aplica el PGOU de Lorca y el PP para el resto de condiciones urbanisticas gue no
se describen explicitamente en este estudio de detalle.



AYUNTAMIENTO Dg %g N LUCAS. S.L
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~Agustin Sancliez Sdnchez, Ingeniero Técnico Industrial

F&b attieulonddepunto 2, fe la Ley 13/2015, de 30 de marzo, de ordenacion territorial
y urbanistica de la Region de Murcia, establece:

".cuando la finalidad del Estudio de Detalle sea la reordenacién de

' [ ord analizar su influencia sobre el entorno afectado”.
AYUNTAMIENTO ﬁﬁ’i@@ﬂ
DILIGENCIA: Aprobado definitivamente
pot el Ayuntdadietao Riewo celsepétiffetro! del ambito estd ya urbanizado/edificado y las

t

determinaciones del }/ED. no altgran las condiciones urbanisticas establecidas por el
plahearﬁia_nFcEBriaGHl(u?/o, tipologia, edificabilidad, ocupacion, etc.) la influencia sobre el
Qrno afe%tgg&’i%ﬁm '%EBE% o produciéndose impacto ni alteracion motivados por

JEFAD

Bl iRt A hﬁggz%?ﬁ@hwo.

S RD. (DQEB-
Fdo. Ana Gorzale:

\,,.1 BEA)
v

Lario

e Documentacion Gréfica:
o S.1- Situacion, Zonificacion y Emplazamiento.
o 5.2 - Sector S-7..
o S.3 - Situacién Catastral.
o S.4 - Estado Actual y Estado Final
¢ Referencia Catastral.
e Escritura y Notas simples de las parcelas
e Escritura de constitucién de la mercantil promotora

» Poder de representacion del representante legal de la empresa

I LISIOYN
LUSIWIN

El ingeniero que suscribe el ED da por concluida la redaccion del mismo estimando
suficientemente descritas todas las condiciones desarrolladas a lo largo del mismo, y
queda a disposicién del Organismo Administrativo competente por si hubiera que aportar
mas informacién al respecto.

Lorca, agosto de 2021
EL INGENIERO TEC. INDUSTRIAL

SANCHEZ SANCHEZ SANCHEZ AGUSTIN-
SANCHEZ AGUSTIN 2325446& os0ss

F :2021.08.04 10:40:5
- 23254468L 10200

D. Agustin Sdnchez Sadnchez
Colegiado n2 3.910
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