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NUCLEOS RURALES

La Ley 1/2001 de 24 de Abril, del Suelo de la Region de Murcia ha recogido de
manera especifica el sistema de asentamientos poblacionales, caracterizado por la
dispersion de nucleos en el territorio con unas caracteristicas de consolidacion
especificas que los hacen merecedores de un tratamiento diferente.

Esta singularidad que caracteriza el término municipal de Lorca, exige el analisis de
la estructura de los nucleos y su regulacién con arreglo a la legislacion urbanistica
vigente.

La Ley del Suelo establece un régimen de Suelo para los nlcleos rurales,
considerandolos como una categoria de suelo urbano. Asi, en su art. 63.4
establece:

“Tendran la consideracién de Suelo Urbano de nucleo rural los terrenos,
incluidos los de la huerta tradicional de Regién de Murcia, en los que por
existir agrupaciones de viviendas con viario e infraestructura comun vy
relaciones propias de la vida comunitaria, constituyan un asentamiento de
poblacion tradicional reconocido oficialmente por un topénimo vy
especialmente vinculado a las actividades del sector primario.”

El art. 70 establece los siguientes deberes de los propietarios de suelo urbano de
nucleo rural:

“1. Los propietarios de terrenos incluidos en éstas categorias de suelo
urbano estan obligados a costear los servicios requeridos por el
Plan General y ceder gratuitamente los terrenos necesarios para
la regularizacion del viario cuando asi lo prevea el mismo.

2. En su caso, deberdn incorporarse el proceso urbanizador y
edificatorio a partir del momento de la aprobaciéon del
correspondiente planeamiento de desarrollo, asumiendo los
deberes sefialados para el suelo urbano consolidado o sin
consolidar, segun el caso.”

El Plan General, una vez analizadas las caracteristicas de los asentamientos de
poblacion ha delimitado como suelo urbano de nucleo rural los que reunen las
siguientes caracteristicas:
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e Estar identificado social y toponimicamente

e Estar formados por un minimo de seis viviendas de caracter y topologia
rural

e Tener una densidad minima de cinco viviendas por hectarea

e El 75 % de las edificaciones existentes deberan estar vinculadas a las
actividades de sector primario

Los propietarios de terrenos incluidos en esta categoria estan obligados a costear
los servicios de abastecimiento de agua, alcantarillado, alumbrado publico y acceso
rodado y ceder gratuitamente los terrenos necesarios para la regularizacion del
viario cuando asi se prevea expresamente en el Plan o, cuando, simplemente dicha
cesion resulte necesaria para contar con un acceso rodado de un mimino de cuatro
metros de seccion.

Para los terrenos clasificados como Suelo Urbano de nucleo rural se establecen las
siguientes condiciones de edificacion:

Las nuevas edificaciones mantendran y completaran la estructura viaria
caracteristica del nucleo en el que se ubiquen

e Las nuevas edificaciones deberan respetar las caracteristicas formales
del nucleo

e A estos efectos las solicitudes de licencia de edificacion deberan ir
acompanadas de documentacion fotografica de los edificios colindantes
y del entorno inmediato

e La altura maxima de las edificaciones destinadas a uso residencial sera
la correspondiente a los edificios tradicionales del nlcleo. Se permitiran,
en cualquier caso, edificaciones con una altura maxima de dos plantas,
pudiendo llegar a tres plantas si con esa altura cuenta al menos la mitad
de los edificios tradicionales.

Cuando los nucleos delimitados adquieran una determinada complejidad urbanistica
y, en cualquier caso cuando se solicite un nimero de licencias acumuladas que
superen el 50 % de las viviendas censadas en la fecha de aprobacion del Plan
General, serd obligatoria la redaccién de un Plan Especial.
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NUCLEOS RURALES
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NUCLEOS RURALES REDON (ALMENDRICOS)
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CAMPILLO
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NUCLEOS RURALES PUENTE BOTERO (CAMPILLO)
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NUCLEOS RURALES LA CAMPANA (LA CAMPANA)
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NUCLEOS RURALES | CUESTA DE LA ESCARIHUELA (LA ESCUCHA)

CUESTADE LA
ESCARIHUELA

C




Plan General Municipal de Ordenacion de Lorca

NUCLEOS RURALES LA PISCINA (LA ESCUCHA)
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NUCLEOS RURALES

CASAS DE OSETE (LA PACA)

\\\




Plan General Municipal de Ordenacion de Lorca

DON GONZALO (LA PACA)
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LA TOVA
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CASAS DEL CALAR (LA TOVA)

NUCLEOS RURALES
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PUENTES (LA TOVA)

NUCLEOS RURALES
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ESTANCO SERAFIN (MARCHENA)
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NUCLEOS RURALES UGEJAR (MORATA)
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NUCLEOS RURALES EL CONSEJERO (RIO)
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NUCLEOS RURALES LOS ROSALES (PURIAS)
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NUCLEOS RURALES

ARREBATACAPAS (RiO)
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NUCLEOS RURALES CAMINO DE LA COLUMNA (RiO)
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CAMINO DE LAS MINAS (RiO)
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NUCLEOS RURALES CUESTA DE ARIAS (RIO)

: 7
|
CUESTA DE ARIAS

\\}\\ . 337.30

:1/4.000




Plan General Municipal de Ordenacion de Lorca

LOS CAUTIVOS (RIO)

NUCLEOS RURALES
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NUCLEOS RURALES LUGARICO (RIO)
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TORREALVILLA
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NUCLEOS RURALES LOS RASPAJOS (TORREALVILLA)
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NUCLEOS RURALES TORRECILLA (TORRECILLA)
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ZARZADILLA DE TOTANA
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NUCLEOS RURALES

ALHAGUECES (ZARZADILLA DE TOTANA)
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NUCLEOS RURALES HENARES (ZARZALICO)
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